. . Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
- — == — ~ o 2 - /, S 777 588 o Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
B 407 USTeT S _— - \1908” : 1901 X { % S A\ \ 4@4:/ / 27l o \ % = ¢ , P LANTEI L A P LANTEI L B geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
184 / 496 N S Y 43 o8 1907 A\ 45 oo \ I / , . s . I'S. 3316) und § 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Wege und Platze vollstandig nach.
To NN S~ > - VI N L8 YA i/ 11 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Sachsen-Anhalt vom 05, Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der zuletzt
) + % & ) ¥ s Z 431 . / 7 geénderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landes-
| % TS ~ > =< < 45.57 : — £ 4 A 399 > %& 871 / + d' hauptstadt Magdeburg am die 1. Anderung Magdeburg, den sieqel
S . - R o : 27 29 o 10043 des Bebauungsplanes Nr. 178-4, Teilbereich Nr. 178-4B "Sidlich lege
1013 . D SR I ) s 483 | 7 / Gasregler- / / ) ) HafenstraRe" bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
Toe 1331 * . o o3 o 1899 Bot 7))o 27 | Il station 7@ : 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Ba uGB dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.
; & . . ) 360 938 l . ObVerming / Fachdienst Geodienste
181 45.38 0, == 46,67 / I. Planzeichenfestsetzungen ; 9
185 b . e 47 -~ ; ®45-34T. 27 27 ® / 474 1.1 Art der baulichen Nutzung
2 70 21 60 Mini-/BikgPark o ’
2 576 . o / )% S @\ . J //' % /4 Besonderes Wohngebiet (§ 4 a BauNVO) Magdeburg, den
- 400 L) /
185 N IV 108G J, . S >7 27 , o ) )
1315 - ® R = c h e I 27 > / 1<£16 * 1. Art der baulichen Nutzung Die nach § 4a Abg. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnghmswelse zulassigen Nutzungen (Vergnug.ungsstattgn und Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung zusténdige
7185 1332 @ ° 5 R ™y & / @; " (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 6 1 bis 11 BauNVO) Tankstellen) sind in dem besonderen Wohngebiet WB 1 geméaf § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. Behorde ist gemanR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
—_— ‘ + . [ i \LF\ / )
181 3 . /L Siegel
1316 N . : D 2
185 2 L L. ® . 94555 - . Eingeschrénkte Gewerbegebiete (§ 8i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO) und Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Magdeburg, den
185 N 5.5 @ V R, Basfez ™ WB Besonderes Wohngebiet
S : ® 5 S N B Siegel
1358 o & ® | = = L 44 o e Die Gewerbegebiete GEe 1-6 sind hinsichtlich der zulassigen Schallimmissionen eingeschrénkt. Es sind
1321 181 & i i - 1 g X2l 2% 4R §1 Abs. 4 BauNVO Emmissionskontingente in dB (A) 2 als Hochst festgesetzt
. 1563 N 27 : . gema s. 4 Bau mmissionskontingente in pro m2 als Hochstrgrenze festgesetzt. . . " .
185 @ @ H ! . W B Vv NN / A WB Nummer des Baugebietes Es sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die die angegebenen Emmissionskontingente L~ gk Oberbtirgermeister Oberbiirgermeister
165 21 N /76‘1‘, 3 Immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel pro m?2) nicht Uberschreiten.
162 1 |05 = Wy 21
T Y 1 2 3 e > l Die angegebenen Emissionskontingente L ekder Teilflachen gelten nur in Verbindung mit dem ECO
& < ‘ ’ SR e | S Eingeschrénktes Gewerbegebiet AKUSTIK-Gutachten Nr. ECO 08035 vom 11.07.2008. Fur jede neue Ansiedlung ist ein schalltechnischer Verfahren
45.37 \ I 7 < o / GEe & g ; - - e L urieee n . g . ' , Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat am 04.12.2008
\ _ ® / \ Ol Nachweis erforderlich, in dem die Einhaltung des aus dem Emissionskontingent der potentiellen Betriebsflache - P -
10126 Ch 165 / BN ’ ; 5 " ; i ; ; ; am 10.03.2005 die Aufstellung der 1. Anderung des die Anderung des Beschlusses (10.03.2005) zur 1. Anderung des
16¢ 1207 4636 1058 >~ P3 ~ / I sowie der FlachengréRe und Lage resultierenden Immissionskontingentes nachgewiesen wird. | B . . . - . o
S 1621 ‘ S 2 ] o 10128 5 - 3 P a8 GE Gewerbegebiet %ebauflngszngeslNé- 128L;>4b Roglatzer Strafle” gemalB § 1 Abs. 3und | Bebauungsplanes Nr. 178-4 Rogatzer Str. und die Weiterfiihrung
_ A 4 e PPN . i a ) . - sowie s. 1 Bau eschlossen. des Anderungsverfahrens in den Teilbereichen 178-4A, 178-4B
S 176 i . I ‘ / 10129 Bauste / . \®i R = of [ e / S gn;?gg%ezw;rﬁ:g:ngje’\?v%E:iclh Fzﬂ?;ss%E 1-3 sind Betriebe und Anlagen, die Geruchsemissionen erzeugen, Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB und 178-4C beschiossen,
— \ ' | / F . ® 1057 N \ SN / Eingeschranktes Industrieqebiet ' ’ am 18.03.2005 liber das Amtsblatt Nr. 09 ortsiiblich bekannt Der Teilbereich Nr. 178-4B wird unter der Bezeichnung "Sudlich
@ / 1081 ," 0 120 ! (0 - G Ee OK ” Gle 9 9 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen gemacht. Hafenstrae” weitergefiihrt.
||||||||H||ﬂ o { ’ 20 f3 2 7 7 L und nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und
+ . — Magdeburg, den Magdeb d
3 g &P ® ) , @ o 6 0.8 . Vergniigungsstatten) gemaR § 1 Abs.5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. ' agaeburg, den
\ v 628 D ) SO Sondergebiet
! 2538 s o 166 A 6 & 4622 Siegel Siegel
@ ©45.38 1 g ' 27 > L 62 /47 In den Gewerbegebieten GEe 1-6 und GE 1-3 sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuléssigen
EK ' - : ! ‘ .
= ® § / > % 1 I Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zuldssig. Oberbiirgermeister . .
| 1016 45.40 Y | e iy | 3% (] Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplanes sind folgende Sortimente: 9 Oberburgermeister
= 183 SR [ 5 - 0130 ‘ N 461 &+ & P\ e . - Nahrungs- und Genussmittel,
= ' 132 S g 101 > \ WAV N l 46.99 2. Malf der baulichen Nutzung - Drogeriewaren, Apothekerwaren, ; .
V 166 L / N 5 : o5 (8 9 Abs. 2Nr. 1 BauGB §, 16 BauNVvO) - Blumen, zoologischer Bedarf, Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
B@ » i/) / 1996 ' . 450 I D \ % 10071 EI " Zahi der Vollgeschosse als Hochstmag - Oberbekleidung, Kiischnerwaren, sonstige Textilware, Wolle, Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 g?mlfc'rllf'ZOOB uber das Amtsblatt Nr. 42 ortstiblich bekannt
= o 572 4 - Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportgeréte Satz 1 BauGB ist am 17.06.2008 durchgefiihrt worden. :
2 v@ 20 el e ’ ’ ’ h 2 ’ i .
10*) g K] ML 2 4700 ¢ . . - Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren, Uhren,
MM 5 183 5, Qé:» K/ . D I, l ® / M-V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal Schmuck, Silberwaren, Magdeburg, den Magdeburg, den
) / 46.07, . . - Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien, Siegel Siegel
1047 ) . / o a5.42 , D Q. OK D / 05 Grundflachenzahl als HochstmaR (GRZ) L x
el ! . ) - Antiquitaten, Kunstgegensténde.
176 ©ho.28 X / / 16" I G Ee 26 VI I
—] ’ / 4 S D ) . ) _ i .
== l - T f , A i I 5 08 I GeschoRflachenzahl als HochstmaR (GFZ) _ ) _ _ _ Oberbiirgermeister Oberbirgermeister
. — — . SO 1 15 166 y l g G E OK ° Eingeschrénkte Industriegebiete (8 9i.V.m. § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO)
[T —] ' 1| groRfiachiger = e / € s 48 L - 60/40 ' l 05 Baumassenzahl als Hochstmal3 (BMZ2) )
¥ — 3 Einzelhandel 0.6 16 04" / ( A | EK - i i ) o i - ) ) Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.12.2008
1884 = ' 15,826 A /4 1 3 0,8 10132 Q ' 853 / Die Industriegebiete Gle 1und 2 sind hinsichtlich der zuldssigen Schallimmissionen eingeschrankt. Es sind offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.07.2008 gemaR § 4 ortsiiblich bekannt gemacht.
3 — . L gx 60/43 s 76,0 i 1 S D - Hohe baulicher Anlagen gemar 81 Abs. 4_BauN_VO Emmis_sionsko_ntingente indB (A) pro_m_2 als H('thstgrenze festgesetzt. Es sind Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und zur .
— . . e ; D L gk 65/45 / nur solche Industriebetriebe zuléssig, die die angegebenen Emmissionskontingente L gy AuRerung tber den erforderlichen Detailierungsgrad der Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4,
Yo Pk ) f hosa 1A / > TH 15 Traufhche als HochstmaR (Immissionswirksamen Flachenbezogenen Schallleistungspegel pro m?) nicht Uberschreiten. Umweltpriifung aufgefordert worden. Teilbereich Nr. 178-4B, die Begriindung und die vorliegenden
K 45902 ® gzgﬁl / 0 S i . > 53 Die angegebenen Emissionskontingente L gxder Teilflachen gelten nur in Verbindung mit dem ECO umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 16.01.2009 bis
178 45.7 Py / - . 2 I 5 TH 10 - 15 Traufhéhe als Mindest- und Héchstman AKUSTIK-Gutachten Nr. ECO 08035 vom 11.07.2008. Fiir jede neue Ansiedlung ist ein schalltechnischer Magdeburg, den 16.02.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
W 1 - /l / 14 1674 Nachweis erforderlich, in dem die Einhaltung des aus dem Emissionskontingent der potentiellen Betriebsflache
W\ 0 3 I . ) . sowie der FlachengroRe und Lage resultierenden Immissionskontingentes nachgewiesen wird. Siegel Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
46.09 /4 Y / - g 7 OK 20 Oberkante Gebaude als Hochstmals _ o _ _ _ o offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB parallel zur
9 @000 sAyY) / ,'I Lo s @ = Die Industriegebiete Gle 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen, die Geruchsemissionen erzeugen gemal § 1 Abs. Oberbiirgermeister offentlichen Aus legung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
/ / / IV OK 10-20 Oberkante Geb&ude als Mindest- und Hochstman 4 BauNVO nicht zulassig. 19.12.2008 beteiligt und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt
5719 o worden.
113 ° / y » | In den eingeschréankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuléssigen Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung
1(7 - / v + G E e ?!; ) Nutzungen (Tankstellen) und nac_h §9 Aps._Z Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten gemaf am 04.12.2008 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
A 7/ 3. Ealgwelse, Ba§l§1 rednzen ) § 1 Abs.5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. planes Nr. 178-4, Teilbereich Nr. 178-4B und der Begriindung Magdeburg, den
- [ QAEs.94 4 0,8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVvO, zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
° R =) 45.9 / . 10127 101 in den eingeschrankten Industriegebieten Gle 1 und 2 sind die nach § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein beschlossen.
= 46.02® 167 ® ® 45.62 . . . L . X
e 02 ) 21Y 167 V4 / S i s L g 60745 / g eschiossene Bauweise zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind gemaf3 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO Siegel
us ® 1888 © 1 / 143 ./ &> 10124 9 nicht zulassig. _ _ _ Magdeburg, den
¥ > S 7 A / 15.60 N i Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplanes sind folgende Sortimente: )
N - @ ® / Baugrenze - Nahrungs- und Genussmittel, Siegel
= / Py ] / / K D - Drogeriewaren, Apothekerwaren,
‘ L | Lip4 (] / . 9 / —— Baulinie - Blumen, zoologischer Bedarf, Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister
DT SOZ TH /L oo IE' - Oberbekleidung, Kiischnerwaren, sonstige Textilware, Wolle,
\r T J ¢ 15 f / S s N D - Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportgerate, ) ) ) )
& grofflachiger 0.6 m ) /7 / & 3 Private Granfiache 101 4t bebaubare Fdch - Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren, Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung | Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178-4B, die Begriindung und
5 Einzelhandel | /s / Parkanlage ehaubare Flache Uhren, Schmuck, Silberwaren, am 04.12.2008 die Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen, die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
® L 60/43 /) s / : i . - - Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien, nach Prifung gemal’ 8 3 Abs. 2 BauGB, beschlossen. bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. _
X EK / /' s . 46.84 | - - Antiquitaten, Kunstgegenstande. Die von der Anderung der Planung beriihrten Behérden und sonstigen
91 ~ a] . o/ Magdeburg, den Trager oOffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
46,07 & - ) I / D 1.300 m* 10126 offentlichen 2. Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
@ S ) 253 1?56 < / [ 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Sondergebiet mit der Zweckbestimmung groRfléchiger Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) Siegel beteiligt und von der dffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2
® e - U ‘ g 86 ' o Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und : BauGB benachrichtigt worden.
& /168 7 46.48 7 I - - . . e 9 .. In den Sondergebieten SO 1 und SO 2 sind nur nachfolgend genannte Nutzungen zulassig: Oberburgermeister
Martinsplaty/ ' ®45.83 D | privaten Bereichs, Flachen fur den Magdeburg, den
0 " 7 g Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und - Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Gesamtverkaufsflache in beiden Gebieten SO 1 und SO 2
|72 ; Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.178-4B ist nach der offent- Siegel
¥ - ielanl n von zusammen 4000 gm : Dauungsp iege
m i ,/ Parkplatz _ & 6.07 ggF)Abes,?Nr, ?ga?GB) - Dlenstlelstungsbetnebe I|Chen AUSlegung geandel’t WOI’den.
0 f; @ - @ “ ” §4e. - Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung Oberbirgermeister
/ 10004 v e s iche fi ) . - Schank- und Speisewirtschaften am dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 178-4B
& . . E_ac. e fur d‘?n _Ge_melfrf]bedar und der Begriindung einschlieBlich der vorliegenden Nach Priifung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellung-
5.73 k6.2 | CO000000 g ier: Jugendfreizeittre Im Rahmen der zulassigen Gesamtverkaufsflache in beiden Gebieten SO 1 und SO 2 zusammen sind umweltbezogenen Stellungnahmen zugestimmt und die &ffentliche nahmen hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner
!2 . - .. R ® G E ?K nachfolgend genannte Sortimente zuléssig: 2. Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Sitzung am die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
225 / . I 5 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am tber 178-4, Teilbereich Nr. 178-4B als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
Wy \ 1 A @/ Ry : 3 0,8 5 Verkehrsflichen - Nahrungs- und Genussmittel bis max. 2.500 gm das Amtsblatt Nr.  ortsublich bekannt gemacht. beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.
45.55® > ® . - Drogeriewaren bis max 350
“ _ 4d19 - am
/ ) S 9 & c L g 65/50 (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGE) - Tiernahrung, Tierbedarf bis max. 900 gm Magdeburg, den Magdeburg, den
®45.4 - Textilien, Schuhe bis max. 350 gm .
o ) @% @ (S N / | I 46.32 Straenverkehrsfichen - Burrobedarf, Schreibwaren, Biicher, Siegel Siegel
Cha o . ,, 1 Spielwaren bis max. 300 gm
2 - N 2 I 46.40® Oberbirgermeister Oberbirgermeister
b .. y ] . .
. 7 StralRenbegrenzungslinie 12 M .
. al} der baulichen Nutzung
he O p
%512 8 - ~~ 124 V Die Satzung (iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4, Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift der 1.
: e 1 S o . . I 10 o Gebaudehdhe ( § 16 Abs. 2 und § 18 Abs.1 BauNVO) Teilbereich Nr. 178-4B bestehend aus der Planzeichnung (Planteil Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4, Teilbereich
Jugendfreizeittreff e/ ° % - - oo > 6. Grunflachen A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom wird Nr. 178-4B uibereinstimmt.
5.7 46.22 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i i i
74.' 7 w158 . 1242 Die im Planteil A festgesetzten Gebaudehohen gelten als Maximalwerte. Bezugspunkt fur H6henfestsetzungen hiermit ausgefertigt.
5.7 AL ®46. 18N # —— ) S . h Magdeburg, den
5 N2 74 1 9 ist die mittlere Hohe der Hinterkante der Gehwege der an das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen
Z 6 ®46.1 46.31® Stralen Magdeburg, den _
e e w10 L £ offentliche Griinflache ' Siegel
457 5 ® Festgesetzte Mindestmal3e fiir die Hohe baulicher Anlagen und fir die Geschosszahl gelten nur innerhalb Siegel Stadtplanungsamt
latz ~ ) . - I 4 einer Tiefe von 10 m hinter den festgesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen. Oberbiirgermeister
-
te Grinflach . . . ) . . . Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
. 457 396 > - - L , private Grunflache :;T Bz-l_ugeﬁu_atbGle 1 kdnnen ausnahmsweise bauliche Anlagen bis zu 50 m Hohe zugelassen werden. (siehe Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB eine
433 5 3 I & aneinschrieb) Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten
- @ Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des Bebauungs- Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der in
= 1.4 Griinordnerische Festsetzungen planes Nr. 178-4, Teilbereich Nr. 178-4B ist gemaR § 10 Abs. 3 § 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften tiber das Verhaltnis des
L a . Gl OK ® 7. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in
B _ 7 : o S 46.20 i e > 6.3 = n ; . . Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 178-4, Teilbereich § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
® f ® ! ® | @2 &® N ; 008 - | (§gial::‘n¢2—:;n; SG:auchern und sonstigen Bepflanzungen Allgemeine Pflanzbestimmungen § 9 (1) 25 BauGB NI, 178-4B "SUdlich HafenstraBe" ist damit in Kraft getreten. Vorganges nicht geltend gemacht worden.
.o @ s m S. r. a Bau . . N . . _
006 10077 o l o/ 1232 & bas Auf Stellplatzanla_lgen ist je angefangene 5 Stellplatze ein grof3kroniger Laubbaum (Hochstamm, StU 16-18 cm, Magdeburg, den Magdeburg, den
= = o 5 286 @ 2y 1247 L ¢ 70/55 —Le e e rTseres 3 x verpflanzt, mit Ballen) zu pflanzen.
- = : —— £ — — / - e e 9 Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und Siegel iegel
__________ ®“5'_3110105+ MO,denStraEiloo 3 0103® 781 o/ oS . 8 s U I o g sonstigen Bepflanzungen (s.a. Textfestsetzung 1.4) Auf der Grunflache entlang der Theodor-Kozlowski-StraRe sind die vorhandenen Baume zu schiitzen und zu Siege
m; — ﬂ*—! 5 £ Baustell —I— erhalten. Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
| G]H e ¥ N D & 4 Gasregler Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen
5/ - L0 [ 25 Loz | i 8. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und |  (8:2-Abs. 1 Rr. 253 BauGB) LandeS hau tStadt
0 ®M6.13 ay . .
. | = Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen Die festgesetzte Flache ist mindestens zu 50 % zu begriinen. Dabei sind mindestens 4 mittel- oder groRkronige p
[ , . S (85 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 BauGB) Laubbdume anzupflanzen. Die restliche Flache kann befestigt werden und fir Nebennutzungen zur Verfligung M a d e b u r
1508 OK . - ey, 7 1203 o S | stehen. g g
21008 Sty
. Q o . .
o G Ee 1020 e 46.16 - 10141 G Trafostation Stellplatze und Werbeanlagen sind innerhalb der festgesetzten Flache ausgeschlossen. Eine Wegeverbindung
- 1 0.6 — {2 i 11131 . 22 G Ie (_;8K in Nord-Stid Richtung ist in 1,50 m Breite firr die Offentlichkeit frei zu halten. DS0344/09 Anlage 2 Stadtp|anungsamt Magdebu rg
L gk 60/45 il ° / U 1 08 Private Griinflache § 9 (1) 15 und 25 BauGB
o By L 70/55 D 9. Sonstlge Planzeichen Innerhalb der im Planteil festgesetzten privaten Grunflache sind mindestens 12 groRR3kronige Laubbdume
* 9 / 10079 EK I / anzupflanzen, zu schutzen und zu pflegen.
1398 Baustelle N . . .
& 113 - 1067 v Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 2. Entwurf zur 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 178-4
- o~ 1 A Bebauungsplanes lach h h fl
762 1008 IV fo (89 Abs, 7 BauGE) 1.5 Flachen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zu  r
. 7> 1 1068 / Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft Teilbereich Nr. 178-4B
1397 1
- 100774710078 1069 ' Ab iedli ) i
113 g -o—o—o grenzung unterschiedlicher Nutzungen von Bauge- Verkehrsflachen / Stellplatze § 9 (1) Nr. 20 BauGB .-
. I . 464 “ . 5 / bieten oder Abgrenzung des MaRes der baulichen - SUDLICH HAFENSTRASSE
1385 S 1015 (’glllltfbliﬁg ;qgizza;g aeuIS\?C?) Baugebietes. Auf den privaten und éffentlichen Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Parkplatze nur in wasser-
113 @ durchlassiger Ausfuhrung zuléssig (Schotterrasen, Grol3fugenpflaster, Rasengittersteine oder &hnliches). Dies Stand- JUll 2009
1?13 113 ® o gilt nicht fur Fahrbahnen zur Erschliel3ung der Stellplétze und Parkplétze. '
13 Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
113 . & , Auf Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, kann eine vollstandige
1 4 & " 7 Versiegelung zugelassen werden.
y Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
' & / Versorgungstrager o o
o| po.0 | /@7 D) 1.6 Emissionen / Immissionen
' fo149 OK L ) . . . . . o
10 ~ Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 * und maRgebliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des . .
1 ‘\ . G Ie 50 N AuRenlarmpegel Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Mafstab: 1:1000
2 |os8 .
' i D Im Plangebiet kommt es in einigen Bereichen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005
1358 | # 1014 L g 70/55 ) | | < 60 dB(A) fur Mischgebiete und allgemeine Wohngebiete durch Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen.
113 N 3/ Y 77
g 10070 Fir diese Bereiche sind Vorkehrungen im Sinne eines passiven Schallschutzes (Grundrissgestaltung
oy 10147 N Kartengrundiage: Topographisches Stadtkartenwerk 1] < 65 dB(A) und/oder bauliche MaBnahmen an den Fassaden) zu treffen.
L N
N ] der Landgshauptstadt Magde.burg, Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu
110+ N\ S Maf3stab 1:1000 i i o : Do =
’ 9 S Stand (M-onat Jahr): il/O6 AVA <70 dB(A) erfolgen. MaRgeblich sind die eingetragenen Larmpegelbereiche. o =
1 L EK 60 / 45 + 45.99 1 OK S .. _’ : ﬁ’
94 ~1086 I + l ® 46.02 1 o G E 15 § Hohenbezug: HN 1960 Bei Anordnung der Schlaf- und Kinderzimmer in Bereichen mit Pegeln > 50 dB(A) nachts zur Larmquelle sind 3 =\
® 6.801 104 @590 1335 N <75 dB(A) diese Raume mit schallgedampften Luftungsoffnungen auszustatten, die die Anforderungen der %0
103 o 10141 \ § . =
. . 48, . %6 3 45486 2 0,8 m S Liegenschaftskarte des LVermGeo Larmpegelbereiche erfillen. Ausnahmen sind zulassig, wenn der Raum iber mindestens ein Fenster : '
= 4%71 @' ' § Gemeinde: Magdeburg | verfugt, vor dem geringere AuRenlarmpegel anliegen. .\‘g
o | “t‘%e i 10145 i L ex 65/50 2 74 S Gemarkung: Magdeburg g \ < 80 dB(A) U /=T Riibbriicke
K 141 / K A . Parkplat ur 7 Flur: 274,216 g 2.0 Vermerke und Hinweise [ eten &
976 | 1142 Sty 10144 : MaRstab: 1:1000 ) VIl < 85dB(A) ' (\dmote
21K 1087 Q ' 113 .
93 1084 02 U/“S[,. 10140 — Stand (Monat, Jahr): 11/06 Baumschutz: 0
97 Wea . e . q Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutze des Baumbestandes der Grof3straucher und Klettergehdlze R
} Erlaubnis zu Vervielfaltigung und Verbreitung . ) ) L | hil Landschaftsb dteil in d d h ,
977 NIV Nr A T 10143 S Ausz der Lieq.-karte fir Bauleitplanun N * Ubernahme aus ECO Akustik Ingenieurbiiro fir Schallschutz als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg (Baumschutzsatzung) vom 29.07.1993. Fiir
93 ! 202 | uSzug aus der Lieg.-karte fur baulertpianung N "Immissionsgutachten zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4
:523 6 b G E 01|5< \ N }ééx' LVermGeo SA, Aktenzeichen: A9 - 1646/09 S Nr. 178-4 'Rogatzer StraRe' der Landeshauptstadt in aktueller Fassung zu beachten.
a7 1 Nooangf > l /A i 77 Magdeburg”, Juli 2008 Kampfmittel
1 0,8 5 113 :
! N | (] Das Baugebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor der Durchfiihrung von Bau- und Tiefbauarbeiten
* 0138 oS Balge .
9_78 E 521 ; L EK 63/48 \ L EK 60/ 65 Maximal Zu|assige Emmissionskontingente L EKje m2 sind die Flachen auf Kampfmlttel Zu untersuchen.
93 97 105 10485 , Grundsticksflache in dB (A) o
\ 107 & (Flachenbezogener Schallleistungspegel) Immissionsschutz:
10439 n Durch die in der Peter-Paul-StraBe anséssige Feuerwehrstation kann es zeitweise zu
y 007 o tags / nachts
979 D= l 2 \ ®a5.96 Gerauschbelastigungen kommen.
93 ) L
218 T ! / . Bodenfunde:
97 106 | I 16696 II. Nachrichtliche Ubernahmen Bei Erdarbeiten ist mit Bodenfunden zu rechen. Somit besteht eine Melde- und Erhaltungspflicht gemanr §9(3) | er
: DenkmSchG LSA
o5 [T 718 / / [
93 o 97 l 716 4 1!074 l ®° o IEI Baudenkmal Altlasten:
106 OE ’ 0 I Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von
636 3 , Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Planverfasser: 50 0 100 200 300 400
o / %
| 97— 10207 —_—— - Beginn weiterer MaRnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren. )
T | =y oF I @I Richtfunktrasse mit Schutzbereich Hindner + Canen!
106y . . - . Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Hinweis auf Festsetzungen zur Eingriffsregelung: Bau- und Kommunalbetreuungs-GmbH )
- [ o . . Stand des Stadtkart : 02/2009
— 1 . 10079/ 10080 / P / -_— = Die im Bebauungsplan Nr. 178-4 "Rogétzer StralRe" Teil B, § 18 getroffenen Festsetzungen sind fiir den Rontgenstrate 8 and des stadiarienauszuges
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 178-4 einschlie3lich der Teilplane 178-4 A, 178-4 B und 178-4-C
insgesamt nachzuweisen. Es erfolgen keine Festsetzungszuordnungen zu den Teilplanen A,B und C. 39 108 Magdeburg






