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Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr 2008 der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH
Beschlussvor schlag:

1. Der Stadtrat nimmt den von der PriceWaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk versehenen Jahresabschluss
der Wohnungsbaugesell schaft Magdeburg mbH zum 31.12.2008 zur Kenntnis.

2. Die Gesdllschaftervertreter werden angewiesen:

- den Jahresabschluss 2008 mit einer Bilanzsumme von 870.039.379,04 EUR und einem
Bilanzgewinn in H6he von 164.118,28 EUR festzustellen,

- den Bilanzgewinn in Hohe von 164.118,28 EUR vollsténdig auszuschiitten,

- den Aufsichtsrat fur das Geschéftsjahr 2008 zu entlasten,

- dem Geschéftsfuhrer Herrn Sonsalla fuir das Geschéaftsahr 2008 Entlastung zu erteilen,

- die PriceWaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungsgesel | schaft, zum Abschlussprifer fir
das Geschéftgahr 2009 und fur die Prifung gemald 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz zu
bestellen.
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Begrindung:

Dem Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH (Wobau) fir das
Geschéftgahr 2008 wurde von der PricewaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungs-gesell schaft
Magdeburg, en uneingeschrankter Bestdtigungsvermerk erteilt. Die Prifung gemal § 53
Haushaltsgrundsdtzegesetz zur  Ordnungsméfldigkeit der Geschéftsfihrung ergab keine
Beanstandungen.

Das Geschéftgahr zum 31.12.2008 schliefst mit einem Jahresiiberschuss in Hohe 164.118,28 EUR
(Vorjahr: 128,6 Tsd. EUR) ab.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat den vorliegenden Jahresabschluss in seiner Sitzung am
24.06.2009 zustimmend zur Kenntnis genommen und empfiehlt dem Gesellschafter die
Beschlussfassung.

1. Grundséatzliche Feststellungen zur L agebeurteilung und Risiken der kiinftigen Entwicklung
der Gesdlschaft

Bezlglich der Lagebeurteilung der Gesellschaft durch den Geschéftsfuhrer verweisen wir auf die
Anlage 1 zur Drucksache. Dort wird zusammengefasst die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft
dargestellt, Ausfihrungen zur Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage gegeben sowie die
Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung eingeschétzt.

Stellungnahme des Abschlusspriifers:

»Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft, insbesondere die Beurteilung des Fortbestandes und
der wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung des Unternehmens, ist plausibel
und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabel gewonnenen
Erkenntnissen ist die Lagebeurteilung des gesetzlichen Vertreters dem Umfang nach angemessen
und inhatlich zutreffend.”

2. Analyse des Jahr esabschlusses 2008 im Vergleich zum Vorjahr

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzer|se setzen sich wie folgt zusammen:

Wertein Tsd. EUR 2008 2007

Erl6se aus der Hausbewirtschaftung 98.297,8 103.296,4
Erl6se aus Betreuungstéati gkeit 219,7 3131
Erl6se aus anderen Lieferungen/Leistungen 50,2 54,7
Erl6se aus dem Verkauf von Grundstiicken 0.0 1.036,6
Summe 98.567,7 104.700,8

Die Erldse aus der Hausbewirtschaftung beinhalten im Wesentlichen die Erl6se aus Mieten in Hohe



von 67.798,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 69.557,0 Tsd. EUR) und abgerechneten Umlagen fur
Betriebskosten in Hohe von 30.000,2 Tsd. EUR (Vorjahr: 33.166,0 Tsd. EUR). Gegentiber dem
Vorjahr ist insgesamt ein Rickgang in Hohe von 6.133,1 Tsd. EUR zu verzeichnen. Der Riickgang
der Mieterldse begriindet sich im Wesentlichen mit Abgangen von Wohneinheiten, bedingt durch
Verkaufe und Abriss von Mietwohngrundstticken.

Die Erlése aus Betreuungstatigkeit resultieren aus der verwaltungsméalligen Betreuung von
Eigentumswohnungen sowie aus der Fremdverwaltung. Zum 31.12.2008 befanden sich 1.002
(Vorjahr: 1.263) Wohn- und Gewerbeeinheiten in der Verwaltung der Waobau. Die Erlése aus der
Fremdverwaltung betreffen treuhanderisch verwaltete Objekte (Altvertrage) sowie die Verwaltung
fr Dritte (31.12.2008: 109 Objekte/ Vorjahr: 163 Objekte).

Bel den Erldsen aus anderen Lieferungen und Leistungen handelt es sich im Wesentlichen um die
Weliterberechnung von Aufwendungen.

Die im Berichtgahr ausgewiesenen Erlése aus dem Verkauf von Grundstlicken betreffen die
Veraul3erung von 43 Wohneinheiten und 3 Gewerbeeinheiten.

Die ausgewiesene Bestandsverdanderung im Geschéftsjahr 2008 in Hohe von —288,0 Tsd. EUR
beinhaltet zum Stichtag die umlagefahigen aber noch nicht abgerechneten Helz- und Betriebskosten
des Jahres 2008 gegentiber 2007.

Die anderen aktivierten Eigenleistungen in Héhe von 53,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 24,6 Tsd. EUR)
betreffen Personal- und Sachkosten eigener Ingenieur- und Verwaltungsleistungen im
Zusammenhang mit Wertverbesserungsmal3nahmen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von insgesamt 16.484,4 Tsd. EUR (Vorjahr: 18.738,4
Tsd. EUR) betreffen in Hohe von 4.466,8 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.895,5 Tsd. EUR) Ertrage aus der
Auflésung von Ruckstellungen, in Hohe von 2.925,9 Tsd. EUR Ertrage aus Zuschreibungen
(Vorjahr: 356,2 Tsd. EUR), in Hohe von 1.915,2 Tsd. EUR Fordermittel Stadtumbau Ost fur Abriss
(Vorjahr: 6.310,3 Tsd. EUR) und in Hohe von 1.629,7 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.143,1 Tsd. EUR)
Ertrége aus der Altschuldenentlastung gemald 8§ 6a Altschuldenhilfegesetz (AHG). Weitere
wesentliche Positionen sind:

(in Tsd. EUR)

2008 2007
- Buchgewinne aus Anlagenverkaufen 1.165,4 1.284,8
- der Auflésung von Wertberichtigungen 1.588,1 1.289,9
- Versicherungsentschadigungen 1.108,5 8475
- Ausbuchung von Verbindlichkeiten 384,7 618,7
- der Auflésung des Sonderpostens flr Investitionszulage 573,7 573,7

Die Aufwendungen fur bezogene Lieferungen und Leistungen in Hohe von 48.072,5 Tsd. EUR
(Vorjahr:  48.520,2 Tsd. EUR) benhaten hauptséachlich Aufwendungen fir die
Hausbewirtschaftung in Hohe von 47.879,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 48.331,0 Tsd. EUR). Dazu zdhlen
die Aufwendungen flir Betriebskosten in Hohe von 33.028,2 Tsd. EUR, die Instandhaltungskosten
in Hohe von 14.704,6 Tsd. EUR und die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 147,2 Tsd. EUR.

Der Personalaufwand beinhaltet im Geschéaftsahr Aufwendungen fir Gehdlter in Hohe von 9.543,7
Tsd. EUR (Vorjahr: 10.312,1 Tsd. EUR) sowie Aufwendungen fur soziale Abgaben und
Altersversorgung in Héhe von 1.600,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.902,5 Tsd. EUR). Der Riuckgang der




Personal aufwendungen ist insbesondere auf die gesunkene Anzahl der Beschéftigten im Vergleich
zum Vorjahr zurtckzufihren.

Die Vergltungen basieren auf dem Manteltarifvertrag in der gultigen Fassung vom 03.06.1997
sowie dem Vergutungstarif fur die Beschaftigten der Wohnungswirtschaft in der gultigen Fassung
vom 04.10.2005. Im Berichtgahr erfolgte eine Tariferhéhung zum 01.07.2008 um 3,0 %. Die
Gehédlter enthaten Hausmeisterbeziige in Hohe von 660,0 Tsd. EUR, die as Betriebskosten
umlagefahig sind.

Zum Bilanzstichtag waren 244 Mitarbeiter (einschliefdich 14 Auszubildende) bel der Wobau
beschéftigt (Vorjahr: 293 Mitarbeiter einschl. 19 Auszubildende). Davon befanden sich 146
Mitarbeiter in Tellzeit, 63 Mitarbeiter in Vollzeit (darunter 14 Auszubildende) sowie weitere 35
Mitarbeiter in Altersteil zeit.

Die Abschreibungen betrugen im Geschéftgahr insgesamt 21.087,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 21.139,3
Tsd. EUR).

Dabel betreffen die Abschreibungen in Hohe von 13.741,4 Tsd. EUR planmél3ige Abschreibungen
und in Hohe von 7.346,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 7.019,1 Tsd. EUR) aulerplanméldige
Abschreibungen. Diese setzen sich wie folgt zusammen: Abschreibungen auf den niedrigeren
beizulegenden Ertragswert: 5.307,9 Tsd. EUR (Gebaude) und Abschreibungen auf den niedrigeren
bei zulegenden Bodenrichtwert: 2.038,6 Tsd. EUR.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich gegentiber dem Vorjahr (13.188,7
Tsd. EUR) auf 11.766,4 Tsd. EUR im Geschéftgahr. Die Position untergliedert sich wie folgt (in
Tsd. EUR):

2008 2007

Séchliche Verwal tungsaufwendungen 1.802,6 2.009,0
Kosten des Unternehmens 1.458,4 1.192,2
Ubrige Aufwendungen 8.505,4 9.987,5
11.766,4 13.188,7

Zu den sachlichen Verwaltungskosten gehdren u.a. EDV-Kosten, Kosten fur Geschéftsraume,
Porto, Telefon, Welterbildung, Wartungs- und Reparaturkosten, Gerichts- und Anwaltskosten,
Buromaterial, Versicherungen, Bewachung.

Zu den Kosten des Unternehmens zéhlen u.a. Aufwendungen fur Rechts- und Beratungskosten, fir
die Unternehmenswerbung, Jahresabschluss- und Prifungskosten, Steuerberatungskosten, Beitrage.
Zu den Ubrigen Aufwendungen gehdren Zufiihrungen zu Ruckstellungen, Wertberichtigungen,
Abrisskosten, Korrekturen nach § 36 DMBIIG, Mietausfédlle, Verluste aus dem Abgang von
Anlagevermogen, Prozess- und Schadensersatzkosten, V ermessungskosten.

Die Ertrége aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens in Hohe von 207,9 Tsd. EUR (Vorjahr:
207,7 Tsd. EUR) betreffen Zinsen fur zwei Schuldscheindarlehen.

Die Position Zinsen und dhnliche Ertrége hat sich gegentiber dem Vorjahr um 907,1 Tsd. EUR auf
3.571,5 Tsd. EUR erhoht.

Die Position Zinsen und dhnliche Aufwendungen wird im Berichtgahr in Hohe von 26.354,4 Tsd.
EUR (Vorjahr: 26.963,9 Tsd. EUR) ausgewiesen.

Sonstige Steuern fielen in Héhe von 7,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 6,9 Tsd. EUR) fur Grundsteuer fir
V erwaltungsobjekte und KFZ-Steuern an.




Zum 31.12.2008 wird ein Jahresiberschuss in Hohe von 164,1 Tsd. EUR ausgewiesen.

In 2008 erfol gte eine Entnahme aus der Kapitalriicklage in Hohe von 5.000,0 Tsd. EUR zum Zweck
der beschlossenen Vorabgewinnausschittung. Die Ausschittung erfolgte gemald Beschlussfassung
des Stadtrates Nr.. 2248-75(1V)08 vom 04.12.2008 und der Gesellschafterversasmmlung der
Wohnungsbaugesel | schaft Magdeburg mbH vom 08.12.2008 im Januar 20009.

Bilanz zum 31.12.2008

Aktiva

Insgesamt ist gegentber dem Vorjahr in der Position Anlagevermdgen eine Verminderung um
29.353,2 Tsd. EUR auf 767.883,1 Tsd. EUR zu verzeichnen.

Bel den immateriellen Vermdbgensgegenstanden erfolgten im Berichtgahr Zugéange in Hohe von
108,9 Tsd. EUR fur Softwarelizenzen; Abschreibungen erfolgten in Hohe von 69,0 Tsd. EUR. Per
31.12.2008 wird ein Restbuchwert in Hohe von 130,4 Tsd. EUR ausgewiesen.

Im Bereich des Sachanlagevermdgens wurden Investitionen in Hohe von 3.785,1 Tsd. EUR
(Vorjahr: 1.614,8 Tsd. EUR) getétigt. Dabei handelt es sich im Wesentlichen in Hohe von 2.895,8
Tsd. EUR um verschiedene Wertverbesserungsmal3nahmen bestimmter Objekte einschlief3lich der
fur diese Malinahmen angefallenen aktivierten eigenen Architekten- und Verwaltungseistungen.
Der Ausweis erfolgt in der Position Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten

Die Position Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten verringerte sich
insgesamt um 30.730,9 Tsd. EUR auf 724.064,1 Tsd. EUR. Dabe erfolgten planméldige
Abschreibungen in Hohe von 13.286,9 Tsd. EUR und auf}erplanméaliige Abschreibungen zur
Berticksichtigung von strukturellem Leerstand in Hohe von 6.678,5 Tsd. EUR. Abgénge wurden in
Hohe von 10.450,4 Tsd. EUR hauptsachlich wegen Verkauf und Abriss sowie Ruckfiihrung an
Alteigentiimer ausgewiesen. Gleichzeitig erfolgten Umbuchungen einzelner Grundstiicke nach dem
Abriss der Gebaude in die Position Grundstiicke ohne Bauten. Beim Bilanzausweis zum 31.12.2008
betreffen 722.163,9 Tsd. EUR Grundstiicke ohne Ruckubertragungsanspriche und 1.900,2 Tsd.
EUR Grundstiicke mit Riuckubertragungsansprichen.

Im Geschéftgahr 2008 wurden 557 Wohn- und 17 Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 1.171 WE und 46
GE) verkauft. Bei den Verauf3erungen wurden Buchgewinne in Héhe von 1.165,1 Tsd. EUR sowie
Buchverluste in Hohe von 2.727,8 Tsd. EUR redlisiert. Die Buchverluste erfolgten erfolgsneutral
als Verbrauch der Ruckstellung fir drohende Verluste aus Grundstlicksverkaufen. AufRerdem
wurden im Berichtgahr 393 Wohneinheiten (Vorjahr: 976 WE) im Rahmen der Umsetzung des
Bund-L &nder-Programms " Stadtumbau Ost" abgerissen.

Zum 31.12.2008 weist die Wobau einen Bestand von 24.350 (Vorjahr: 26.691) eigenen Wohn-
sowie 538 (Vorjahr: 573) eigenen Gewerbeeinheiten (ohne Restitutionsbestand) aus.

Die Position Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéfts- und anderen Bauten
verringerte sich zum 31.12.2008 um 275,9 Tsd. EUR auf 14.223,9 Tsd. EUR. Ausgewiesen werden
Abgange in Hohe von 66,0 Tsd. EUR und Abschreibungen in Hohe von 210,8 Tsd. EUR.

Beim Bilanzausweis zum 31.12.2008 betreffen 13.329,6 Tsd. EUR Grundstiicke ohne
Ruckubertragungsanspriiche und 894,3 Tsd. EUR Grundstiicke mit Ruckibertragungs-anspriichen.




Zum 31.12.2008 erhohte sich die Position Grundstiicke und grundstiicksglei che Rechte ohne Bauten
um 1.350,0 Tsd. EUR auf 21.645,7 Tsd. EUR. Es erfolgten Abgénge in Hohe von 1.553,2 Tsd.
EUR. Des Weiteren erfolgten im Berichtgahr aufgrund des abgeschlossenen Abrisses Zugange
durch Umbuchung aus der Position Grundstticke mit Wohnbauten in Hohe von 3.652,0 Tsd. EUR.

Die Position Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter wird unveréndert in Hohe von 90,1 Tsd. EUR
ausgewiesen und betrifft die Grundstiicke Schutzentorstral3e 4 und Am Eulengraben 24.

Die Position andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung verringerte sich im Berichtgahr
um 62,3 Tsd. EUR auf 318,3 Tsd. EUR. Zugange erfolgten in Hohe von 115,4 Tsd. EUR fir EDV-
Anlagen, Buromobel und Geschéftsausstattung sowie GWG. Abschreibungen wurden in Hohe von
174,7 Tsd. EUR berticksichtigt.

Des Weitern wird im Anlagevermdgen die Position Anlagen in Bau fr noch nicht abgeschlossene
Malinahmen in Hohe von 4652 Tsd. EUR und die Position Bauvorbereitungskosten fir
Planungsleistungen in Hohe von 458,4 Tsd. EUR ausgewiesen.

Unter den Finanzanlagen werden unverandert zwei Schuldscheindarlehen in Hohe von 6.487,0 Tsd.
EUR als sonstige Auslelhungen ausgewiesen.

In der Bilanzposition Umlaufvermdgen werden unter der ersten Position die unfertigen Leistungen
ausgewiesen. Diese beinhalten die fur das Geschéftgahr 2008 umlageféhigen aber gegenlber den
Mietern noch nicht abgerechneten Kosten der Wérmeversorgung und der sonstigen Betriebskosten
in Hohe von 28.546,5 Tsd. EUR. Dieser Position stehen von den Mietern gel eistete Anzahlungen in
Hohe von 33.458,0 Tsd. EUR gegenliber.

Die zweite Position des Umlaufvermdgens, die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande,
erhdhte sich gegeniber dem Vorjahr auf 6.296,3 Tsd. EUR. Die Forderungen und sonstigen
V ermdgensgegenstande betreffen im Einzelnen:

- Forderungen aus Vermietung 1.372,1 Tsd. EUR
- Forderungen aus Grundstiicksverkaufen 167,7 Tsd. EUR
- Forderungen aus Betreuungstéatigkeit 27,2 Tsd. EUR
- Sonstige V ermogensgegenstande 4.729,3 Tsd. EUR

Die sonstigen Vermogensgegenstande in Hohe von 4.729,3 Tsd. EUR beinhalten im Wesentlichen
Erstattungsanspriiche aus der Endabrechnung von Betriebskosten der Stadtische Werke Magdeburg
GmbH, Forderungen an das Finanzamt und aus abgegrenzten Zinsen und Swaps aber auch
Forderungen aus Miet- und Raumungsklagen.

Die dritte Position des Umlaufvermdgens weist den Kassenbestand und die Guthaben bel
Kreditinstituten in Hohe von 67.313,5 Tsd. EUR aus. Darin enthalten sind Festgelder in Hohe von
63.050,0 Tsd. EUR (Vorjahr: 63.450,0 Tsd. EUR).

Passiva

Innerhalb der Position des Eigenkapitals gab es im Geschaftgahr 2008 weitere Verénderungen in
den einzelnen Positionen. Die von der Gesellschafterin  beschlossene ordentliche
Kapitalherabsetzung um 22.500.000,00 EUR auf 130.887.600,00 EUR wurde nach Ablauf des



Sperrjahres  (Frist nach Bekanntmachung der Kapitalherabsetzung im  elektronischen
Bundesanzeiger) zur Eintragung ins Handelsregister angemeldet und am 18.12.2008 eingetragen.
Unter der Position gezeichnetes Kapital erfolgt deshalb der Ausweis in Hohe von 130.887.600,00
EUR. Der Betrag der Kapital herabsetzung wurde in die Kapitalriicklage eingestellt und soll in den
Folgejahren in Teilbetrégen ausgeschittet werden. Im Jahresabschluss 2008 erfolgt deshalb der
Ausweis einer Kapitalriicklage. Der Betrag der ebenfalls beschlossenen V orabgewinnausschiittung
2008 (5.000,0 Tsd. EUR -Zahlung im Januar 2009) wurde bereits aus der Kapitalricklage
umgebucht und wird zum Bilanzstichtag unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausgewiesen. In der
Sonderriicklage gemald 8 27 Abs. 2 DMBIIG erfolgten Berichtigungen nach § 36 DMBIIG. Diese
beruhen im Wesentlichen auf Anpassungen der Restitutionsanspriiche wegen Zuordnung von
Vermogen an die Wobau sowie auf damit verbundene Auskehrungen von zurlickgestellten ErlGsen.
Die anderen Gewinnrucklagen werden in unverénderter Hohe ausgewiesen. In der Position
Bilanzgewinn wird der Jahresiiberschuss des Berichtgahres in Hohe von 164.118,28 EUR
ausgewiesen.

Der Sonderposten fir Investitionszulage wird in Hohe von 23.587,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 24.161,2
Tsd. EUR) ausgewiesen. Es erfolgten ausschliefdlich Auflésungen in Hohe von 573,7 Tsd. EUR.
Dieser Posten enthdt die Investitionszulagen auf aktivierte Modernisierungsmaldnahmen an
Wohngebauden. Die Aufldsung erfolgt mit 2 % jahrlich.

Die Zusammensetzung der sonstigen Riickstellungen stellt sich wie folgt dar:

Wertein Tsd. EUR 2008 2007
Drohende Verluste aus Grundstticksverkaufen 11.000,0 16.900,0
Restitutionsobjekte des Anlagevermdgens 4.743,1 8.573,3
Unterlassene Instandhaltung 2.452,7 2.750,0
Altersteilzeit 2.792,0 2.975,0
Entschadigungsleistungen Restitution 2.300,0 2.300,0
Prozesskosten und Schadenersatz 1.545,1 964,2
Abfindungen 1.560,0 879,0
Mietauskehrung gemaR § 7 VermG 452,0 800,0
Ausstehende Rechnungen (Betriebskosten) 579,9 699,3
Stral3enausbaubeitrage 550,0 550,0
Aufbewahrung von Geschéftsunterlagen 220,0 250,0
Sonstiges unter 150 Tsd. EUR (im Geschéaftsjahr) 728,5 969,5
28.923,3 38.610,3

Die Verbindlichkeiten verminderten sich zum 31.12.2008 insgesamt um 13.999,8 Tsd. EUR auf
528.400,5 Tsd. EUR.

Unter den Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten werden zum  31.12.2008
Objektfinanzierungsmittel fir das Anlagevermdgen in Hohe von 474.472,1 Tsd. EUR (Vorjahr:
489.499,3 Tsd. EUR) ausgewiesen. Des Weliteren beinhaltet diese Position féllige Zinsen in Hohe
von 1.412,1 Tsd. EUR und eine noch nicht gezahlte Tilgung in Hohe von 370,6 Tsd. EUR.

Bel den Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern in Hohe von 7.440,8 Tsd. EUR handelt
es sich um Baudarlehen vom Landesforderinstitut Sachsen-Anhalt und der Stadt Magdeburg.

Bel den erhaltenen Anzahlungen in Hohe von 33.488,2 Tsd. EUR handelt es sich um
Vorauszahlungen der Mieter auf noch nicht abgerechnete Heiz- und andere Betriebskosten sowie




erhaltene Anzahlungen aus dem Verkauf von Grundstiicken.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung (997,3 Tsd. EUR) resultieren aus Mietiiberzahlungen sowie
aus der Abrechnung der Betriebskosten des Jahres 2007.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (4.861,9 Tsd. EUR) haben sich gegeniber
dem Vorjahr um 2.008,8 Tsd. EUR vermindert. Dies ist im Wesentlichen auf die Erhéhung der
V erbindlichkeiten aus Modernisierungs- und Instandhaltungsl el stungen zurtickzuftihren.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Hohe von 5.357,5 Tsd. EUR beinhaten im Wesentlichen die
zum Bilanzstichtag noch nicht gezahlte V orabgewinnausschittung in Hohe von 5.000,0 Tsd. EUR
(siehe Erlauterungen zum Eigenkapital).

Im passiven Rechnungsabgrenzungsposten (3.393,0 Tsd. EUR) werden durch die Gesellschaft
bereits im Geschaftgahr vereinnahmte Ertrage abgegrenzt, die wirtschaftlich den Folgeahren
zuzuordnen sind und in diesen entsprechend aufgelst werden. Im Geschéftgahr wurden Zins-
Swap-Geschéfte abgegrenzt, die Uber die jeweilige Laufzeit wieder aufgel 6st werden.

3. Zusammenfassung

Der geprifte Jahresabschluss 2008 wurde in der Aufsichtsratssitzung am 24.06.2009 zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterin folgende Beschlussfassung:

a.  Der Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH fur das Geschéaftsjahr 2008
(Bilanzsumme: 870.039.379,04 EUR; Bilanzgewinn: 164.118,28 EUR) wird genehmigt und ist
damit festgestellt.

b. Der Bilanzgewinn in Hohe von 164.118,28 EUR wird an den Gesellschafter ausgeschiittet.

c. Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft wird fur das Geschéaftsahr 2008 Entlastung erteilt.

d. Dem Geschéftsfuhrer der Gesellschaft, Herrn Heinrich Sonsalla, wird fir das Geschéftgahr
2008 Entlastung erteilt.

Der  Aufsichtsrat  der  Wohnungsbaugesellschaft  Magdeburg mbH  schlagt die
PricewaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Magdeburg, als Abschlusspriifer for
die Jahresabschlussprifung 2009 und die Prifung gemdd 8 53 HGrG vor. Die
PricewaterhouseCoopers  AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Magdeburg, ist seit dem
Geschéftgahr 2006 als Abschlusspriifer bel der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH tétig.

Das Dezernat Finanzen und Vermdgen/Beteiligungsverwaltung schliefdt sich den Empfehlungen des
Aufsichtsrates an.

Das Prufungsergebnis 2008 einschlief3lich des Bestétigungsvermerkes, die Bilanz, die Gewinn- und
Verlustrechnung sowie der Lagebericht sind als Anlage beigefigt. Des Weiteren ist der
Protokollauszug der Aufsichtsratssitzung vom 24.06.2009 beigefiigt. Der Prufbericht kann nach
Absprache im Dezernat Finanzen und Vermdgen/Beteiligungsverwaltung eingesehen werden.



Anlagen:

1. Grundsétzliche Feststellungen
2. Bilanz

3. Gewinn- u. Verlustrechnung

4. Bestétigungsvermerk

5. Lagebericht

6. AR-Beschlussv. 24.06.2009
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