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Kurztitel

Jahresabschluss zum 31.12.2008 der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg

Beschlussvor schlag:

1. Der Stadtrat nimmt den von der Anochin, Roters & Kollegegn GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesel | schaft, gepruften und mit einem uneingeschrankten
Bestétigungsvermerk versehenen Jahresabschluss der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg zum
31.12.2008 zur Kenntnis.

2. Die Gesdllschaftervertreter werden angewiesen:

den Jahresabschluss zum 31.12.2008 mit einer Bilanzsumme von 3.863.992,81 EUR und
einem Jahresiiberschuss in Hohe von 45.285,71 EUR festzustellen,

den Jahresiiberschuss in Hohe von 45.285,71 EUR mit dem Verlustvortrag in Héhe von
2.453.562,21 EUR zu verrechnen und den verbleibenden Verlust in Héhe von 2.408.276,50
EUR auf neue Rechnung vorzutragen,

den Aufsichtsrat fir das Geschéftgahr 2008 zu entlasten,

dem Geschéftsfuhrer, Herrn Thorsten Gebhardt, fir das Geschéftgahr 2008 Entlastung zu
erteilen.
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Begrindung:

Die Anochin, Roters & Kollegen GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, hat dem
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2008 sowie dem Lagebericht fir das Geschaftgahr 2008 der
P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg einen uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.

Die Prifung der Ordnungsmaél3igkeit der Geschaftsfiihrung erfolgte gemald § 53 Absatz 1 Nr. 1 und
2 HGrG auf Grundlage des IDW-Prifungsstandards vom 06.10.2006. Die Prifung ergab keine
wesentlichen Beanstandungen.

Im Fragenkreils 11 ,Vermogens- und Finanzlage® wurde bei der Frage a nach ,Nicht
betriebsnotwendigem Vermogen® auf das Grundstiick Steinernetischstral3e hingewiesen, ,,welches
bisher nicht betrieblich genutzt wurde. Das Objekt ist mit einem ehemaligen Kindergarten bebaui.
V erkaufsbemihungen schlugen bisher fehl. Die Planungen gehen nunmehr dahin, die aufstehenden
Gebaude abzureifen und weitere Parkflachen zu schaffen. Ein Antrag auf Fordermittel fir den
Abriss wurde fur das Haushaltgahr 2008 abgelehnt. Der Antrag wurde fur das Haushaltsjahr 2009
erneuert.”

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass abweichend von den Regelungen im
Gesellschaftsvertrag nur drei Aufsichtsratssitzungen stattfanden (im Gesellschaftsvertrag sind vier
Aufsichtsratssitzungen festgel egt).

Grundsatzliche Feststellungen zur Lagebeurteilung und Risiken der kinftigen Entwicklung
der Gesdllschaft

Beziiglich der Lagebeurteilung der Gesellschaft durch den Geschéftsfuhrer verweisen wir auf die
Anlage 1 zur Drucksache. Dort werden zusammengefasst die wirtschaftliche Lage und Entwicklung
im Geschéftgahr sowie die voraussichtlichen Entwicklung der Gesellschaft, Chancen und Risiken
der kUinftigen Entwicklung dargestellt.

Stellungnahme des Abschlusspriifers zur Lagebeurteilung der Geschéftsfiihrung

»Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschliefdlich der dargestellten Chancen und Risiken
der zukinftigen Entwicklung ist plausibel und folgerichtig. Nach dem Ergebnis unserer Prifung
und den gewonnenen Erkenntnissen ist die Lagebeurteilung dem Umfang nach noch angemessen
und inhaltlich zutreffend. Unsere Prifung hat keine weiteren — Uber die im Lagebericht hinaus
genannten — Anhaltspunkte daftir ergeben, dass die Gesellschaft im Fortbestand geféhrdet ist.”

Analyse 2008/2007

1. Gewinn- und Verlustrechnung

Im Geschéftgahr 2008 wurden Umsatzerldse in Hohe von 177 Tsd. EUR ( Vorjahr 177 Tsd. EUR)
erzielt. Sie resultieren ausschliefdlich aus der Vermietung von PKW-Stellplatzen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrége in Hohe von 3 Tsd. EUR (Vorjahr 5 Tsd. EUR) beinhalten im



Wesentlichen die Ruckerstattung Uberzahlter Krankenkassenbeitrdge der AOK und eine
V ersicherungsentschédigung.

In der Aufwandsposition Personalaufwand werden 78 Tsd. EUR (Vorjahr 67 Tsd. EUR)
ausgewiesen. Der Personalaufwand beinhaltet das Gehat sowie die Sozialabgaben fir den
Geschéftsfuhrer, fur eine Arbeitskraft fur die Bewirtschaftung der Tiefgarage und fir eine
Verwaltungskraft sowie die Beitrédge zur Berufsgenossenschaft. Die Erhéhung gegenlber dem
Vorjahr resultiert im Wesentlichen aus den Nachzahlungen an die AOK und die TKK fur die Jahre
2004 bis 2007, die aufgrund des Ergebnisses ener Betriebsprifung durch den
Rentenversicherungstrager im Jahr 2008 erfol gten.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen in Hohe von 68 Tsd. EUR (Vorjahr 80 Tsd. EUR) handelt
es sich um planmaliige Abschreibungen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen erhdhten sich gegentiber dem Vorjahr um 111 Tsd. EUR
(2008 = 215 Tsd. EUR / 2007 = 103 Tsd. EUR). Die Erhéhung resultiert aus der in 2008 gebildeten
Rickstellung fur den Abbruch der aufstehenden Gebaude des Grundstiicks Grof3e
Steinernetischstral3e in Hohe von 110 Tsd. EUR. Des Welteren beinhalten die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen vor alem (Positionen Uber 10 Tsd. EUR) direkte Kosten fir
Parkplétze in Hohe von 14 Tsd. EUR (Vorjahr 16 Tsd. EUR), Erbbaupacht Tiefgarage in Hohe von
19 Tsd. EUR (Vorjahr 20 Tsd. EUR), die Gewinnauskehrung ,, Alter Busbahnhof* in Hohe von 29
Tsd. EUR (Vorjahr 23 Tsd. EUR) und Kosten fur die Aufstellung und Prifung des
Jahresabschlusses in Hoéhe von 12 Tsd. EUR (Vorjahr 10 Tsd. EUR).

Von den direkten Aufwendungen fuir Parkplétze entfallen 8 Tsd. EUR auf die Tiefgarage und 6 Tsd.
EUR auf den Parkplatz alter Busbahnhof/Hassel bachstrale.

Zwischen der P.G.M. und den Eigentimern des ,Alten Busbahnhofes® der Landeshauptstadt
Magdeburg (Eigentumsanteil 85 %) und dem Ohrekreis (Eigentumsanteil 15 %) wurde am
12.02.2002 ein Uberlassungsvertrag abgeschlossen. Die P.G.M. bewirtschaftet den Parkplatz , Alter
Busbahnhof* und erhdlt dafir 20 % der Einnahmen as Bewirtschaftungsprovision. Vom
verbleibenden Uberschuss aus der Bewirtschaftung erhalt die Landeshauptstadt entsprechend ihrem
Eigentumsanteil 85 % und der Ohrekreis 15 %.

Die sonstigen Zinsen und ahnliche Ertrage betragen 190 Tsd. EUR (Vorjahr 92 Tsd. EUR). Diese
Position beinhaltet Zinsen aus Festgeldanlagen (81 Tsd. EUR) sowie Zinsen auf
K orperschaftsteuerforderungen. fur die Jahre 1999 und 2000 in Hohe von 109 Tsd. EUR (siehe
Bilanzposition Aktiva B.l.2. sonstige Vermdgensgegenstande). Im Jahr 2005 fand eine steuerliche
Betriebspriifung fur die Jahre 1998 bis 2002 statt. Im Betriebsprifungsbericht vom 14.08.2006
wurde u.a. die Verluste aus der Betreibung der Tiefgarage Friedensplatz als verdeckte
Gewinnausschittung dargestellt. Die Bescheide ergingen am 08.02.2007. Hinsichtlich der
verdeckten Gewinnausschittung wurde am 06.03.2007 Einspruch eingelegt. Zwischenzeitlich
wurde zugunsten der P.G.M. entschieden. Mit Datum vom 11.03.2009 ergingen die gednderten
Steuerbescheide.

Bel den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen in Hohe von 202 Tsd. EUR (Vorjahr 31 Tsd. EUR)
handelt es sich um Zufihrungen zur Ruckstellung fur Zinsen fur das im November 2008 restlos
zurtickgezahlte Landesdarlehen zum Bau der Tiefgarage (Aufstockung auf 2,5 % p.a. / Vorjahr 1 %

p.a).

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in Hohe von — 254 Tsd. EUR (Vorjahr 0 Tsd. EUR)



ergeben sich aus einem Guthaben flr Korperschaftsteuer und Solidaritétszuschlag fur die Jahre
1999 und 2000 gemé&l’3 Anderungsbescheid des Finanzamtes vom 11.03.2009 (siehe Erl&uterungen
zur GuV-Position sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage).

Bel den sonstigen Steuern in Hohe von 17 Tsd. EUR (Vorjahr 17 Tsd. EUR) handelt es sich vor
allem um Grundsteuern.

Das Geschaftsahr 2008 schliefdt mit einem Jahresiiberschuss in Hohe von 45 Tsd. EUR (Vorjahr
Jahresfehlbetrag 21 Tsd. EUR) ab.
2. Bilanz

In der Bilanzposition Aktiva A. Sachanlagen wird die Entwicklung der Buchwerte der Sachanlagen
im Berichtgahr ersichtlich.

Stand 1. Januar 2008 2.925 Tsd. EUR
Zugange 1Tsd. EUR
Abgange 0 Tsd. EUR
Planmal3ige Abschreibungen -68 Tsd. EUR
AulZerplanmaliige Abschreibungen 0 Tsd. EUR
Stand 31. Dezember 2008 2.858 Tsd. EUR

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande (Bilanzposition Aktiva B.1.) betrugen zum
31.12.2008 397 Tsd. EUR (Vorjahr 46 Tsd. EUR). Sie unterteilen sich in Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen (2 Tsd. EUR) und sonstige Vermogensgegenstande (395 Tsd. EUR).
Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen beinhalten Mietforderungen gegeniiber Mietern
(Dauerparkern) der Tiefgarage Friedensplatz und Weiterbelastung der Kosten der Toilette in der
Tiefgarage (Wasser, Schmutzwasser). Unter der Position sonstige Vermdgensgegenstéande werden
Forderungen gegeniiber dem Finanzamt in Hohe von 394 Tsd. EUR und abgegrenzte Zinsen aus
Termingeldern in Hohe von 1 Tsd. EUR ausgewiesen. Von den Forderungen gegenlber dem
Finanzamt resultieren 363 Tsd. EUR aus den gednderten Steuerbescheiden vom 11.03.2009 (siehe
Erlauterungen zur GuV-Position sonstige Zinsen und &hnliche Ertrége). Sie teilen sich in 254 Tsd.
EUR Korperschaftsteuer und Solidaritétszuschlag und 109 Tsd. EUR Zinsen auf.

Die Position Kassenbestand, Guthaben bel Kreditinstituten verringerte sich gegentiber dem Vorjahr
um 1.922 Tsd. EUR auf 605 Tsd. EUR. Dies resultiert aus der vollstandigen Tilgung des Darlehens
zum Bau der Tiefgarage Friedensplatz im November 2008.

Der Rechnungsabgrenzungsposten Aktiva C. in H6he von 3 Tsd. EUR beinhaltet vor allem
Versicherungsbeitrége.

In den Bilanzposition Passiva A.l. Gezeichnetes Kapital ergab sich gegeniiber dem Vorjahr keine
Veradnderungen.

Die Bilanzposition A.Il. Kapitalrticklage erhdhte sich um 1.067 Tsd. EUR. Die Landeshauptstadt,
als Gesellschafterin der P.G.M., zahlte am 25.11.2008 diesen Betrag in die Kapitalricklage ein, um
die Gesdllschaft in die Lage zu versetzen, die Tilgung des Restdarlehens vorzunehmen zu kénnen.

Der Verlustvortrag (Passiva A. I11.) in Hohe von 2.454 Tsd. EUR erhdhte sich gegentiber dem



Vorjahr um den Jahresfehlbetrag 2007 in Hohe von 21 Tsd. EUR.
Die Bilanzposition Passiva A.lV. Jahresiiberschuss betrégt 45 Tsd. EUR.

Die Erhéhung der Bilanzposition Rickstellungen (Passiva B.) um 313 Tsd. EUR gegeniber dem
Vorjahr resultiert vor allem aus den hohen Zuftihrungen bei den sonstigen Ruickstellungen (324 Tsd.
EUR). Die Zufuihrungen erfolgten zum einen fir die noch ausstehenden Zinsen fir das im
November 2008 restlos zurtickgezahlte Landesdarlehen zum Bau der Tiefgarage (Aufstockung auf
2,5% p.a. / Vorjahr 1 % p.a.) in Hohe von 202 Tsd. EUR und zum anderen fir die Abrisskosten der
aufstenenden Gebaude der Steinernentischstral3e in Hohe von 110 Tsd. EUR sowie fir
Jahresabschlusskosten und ausstehenden Urlaub (12 Tsd. EUR).

Die Verbindlichkeiten (Bilanzposition Passiva C.) betragen zum 31.12.2008 35 Tsd. EUR (Vorjahr
3.099 Tsd. EUR). In den sonstige Verbindlichkeiten wurde im Vorjahr das zinsose Darlehen fur
den Bau der Tiefgarage Friedensplatz des Landes Sachsen-Anhalt erfasst, das im Geschéftgahr
2008 vollstandig getilgt wurde.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Dezember des Geschéftgahres
vereinnahmte Mieten, die den Januar 2009 betreffen

Zusammenfassung

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Gesellschaftervertretern der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg in
seiner Sitzung am 08.09.2009 den Jahresabschluss zum 31.12.2008 festzustellen, den
Jahresiiberschuss des Jahres 2008 in Hohe von 45.285,71 EUR mit dem Verlustvortrag aus den
Vorjahren in H6he von 2.453.562,21 EUR zu verrechnen und den saldierten Verlust in Hohe von
2.408.276,50 EUR auf neue Rechnung vorzutragen. Weiterhin soll dem Geschéftsfihrer, Herrn
Gebhardt, und dem Aufsichtsrat Entlastung fur das Geschaftgahr 2008 erteilt werden.

Das Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung schliefdt sich den Empfehlungen des
Aufsichtsrates an.

Uber die Bestellung des Abschlusspriifers fir das Geschaftsjahr 2009 wird zeitnah ein gesonderter
Aufsichtsratsbeschluss im Umlaufverfahren gefasst.

Die Zusammenfassung sowie die abschlieRenden Prifergebnisse fur das Geschéftgahr 2008
einschliefdlich des Bestétigungsvermerkes, die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschéftgahr 2008 sowie der Lagebericht des Geschéftgahres 2008 sind als Anlagen beigeflgt.
Der Prufbericht kann nach Absprache im Dezernat Finanzen und
Vermogen/Beteiligungsverwal tung eingesehen werden.

Anlagen:

1 BeschlUisse des Aufsichtsrates der Parkraum GmbH Magdeburg
2 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschéftsfiihrung

3 Bestétigungsvermerk

4 Feststellungen nach § 53 HGrG

5 Bilanz zum 31.12.2008

6 Gewinn- und Verlustrechnung 2008

7 Lagebericht 2008








