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Kurztitel
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 257-2 " Friedensweller”

Beschlussvor schlag:

1. Geméa381Abs 3Satz1und§2Abs. 1Satz 1 BauGB soll fur das Gebiet innerhalb der Flur
724, welches gebildet wird:
- im Nordosten: durch die Nordgrenze der Flurstiicke Nr. 10022 und 4/10,
- im Sudosten: durch die stidliche Grenze der Flurstiicke 4/10, 1269/4 und 10032,
- im Westen: durch die Westgrenze der Flurstticke 10032, 10030, 1210/4, 10031,
1294/4, 10027, 10024, 10023 sowie tw. 10022
ein Bebauungsplan aufgestel It werden.

Das Gebiet wird von der Stral3e Zum Waldsee im Westen begrenzt. Die Stral3en Am
Karpfenweg im Nordosten und Zur Muttereiche im Stidosten verlaufen ungefahr paralel zu
den Plangrenzen im Abstand von ca. 10 bis 15 m innerhalb des Geltungsbereiches.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandtell dieses Beschlusses ist, dargestellt.



2. Eswerden folgende Planungsziele angestrebt:

Planungsziel ist die stédtebauliche Ordnung der zukinftigen Entwicklung des Stadtteils
Friedensweller.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich als
Wohnbaufléche wiedergegeben. Entsprechend wird ein allgemeines Wohngebiet im
Bebauungsplan ausgewiesen. Der Sportplatz im Westen wird im Flachennutzungsplan as
Flache fr Sportanlagen dargestellt und soll auch so im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt, wenn sichi. R.
einer Vorprufung herausstellt, dass das FFH-Gebiet Nr. 50 ,, Elbaue zwischen Saalemiindung
und Magdeburg* durch den Bebauungsplan nicht beeintréchtigt wird.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema’ § 3 Abs. 1 BauGB soll nach
ortstiblicher Bekanntmachung gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB durch 14-tégige Offenlegung des
Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im
Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen.
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Begrindung:

Der ehemalige Fliegerhorst Friedensweiler besteht 6stlich der Stral3e Zum Waldsee vorwiegend aus
fast 50 m langen zwei geschossigen M ehrfamilienhausern, Garagenanlagen und einem Sportplatz.

Fast alle Hauser sind heruntergekommen und stehen leer, die Garagen werden als solche nicht mehr
benttigt. Ein Grof3eigentimer versucht z. Z. sein Geléande zu verdulRern. Ein weiterer Eigentimer ist
daran interessiert, das Geléande neu zu ordnen. Als eine realistische Zielrichtung wird der Bau von
Einfamilienhdusern angesehen.

Ohne Bebauungsplanverfahren ist das hier entstandene Planbedirfnis nicht zu befriedigen.
Genehmigungen nach 8 34 BauGB konnten somit nicht erteilt werden. Fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung von Friedensweiler ist deshalb ein Bauleitplan erforderlich.

Um eine nachhaltige Bewirtschaftung der Fléchen zu gewahrleisten, wird ein Bebauungsplan die
Flachennutzung sowie Art und Mal3 der baulichen Nutzung fir eine geordnete stédtebauliche
Entwicklung darstellen. Die Nutzung des Sportplatzes ist entsprechend dem Bedarf zu
gewdhrleisten. Besondere Schwerpunkte werden Erschlief3ung und Grundwasser allgemein bzw.
Hochwasser in Zusammenhang mit der Furtlake darstellen.

Aufgrund der Ergebnisse der Hochwasserstudie und den Erfordernissen der nachhaltigen

stadtebaulichen Entwicklung sollen folgende Auflagen Eingang in den Bebauungsplan finden:

e Mindestgrundstiicksgréfien von 400 gm fir Parzellen mit Doppelhaushaften und 600 gm fir
Parzellen mit freistehenden Einfamilienhauser und

e 40 % max. Versiegelungsgrad der Parzellen und

e Verbringung des Niederschlagswassers auf den elgenen Parzellen sowie

¢ Hinweisauf Lage in einem tberschwemmungsgefahrdeten Bereich geméld 8 98 aWG LSA.

Die untere Naturschutzbehdrde schlagt vor, auf das beschleunigte Verfahren nach 8 13 a BauGB zu
verzichten und eine Umweltprifung zu erstellen, welche untersucht, inwieweit das FFH-Gebiet Nr.
50 , Elbaue zwischen Saalemiindung und Magdeburg“ durch den Bebauungsplan beeintréchtigt
wird.

Wenn sich ein FFH-Gebiet in der Reichweite eines Bebauungsplanes befindet, mussin einem ersten
Schritt anhand der Meldeunterlagen fur das betreffende FFH-Gebiet geklart werden, welches die
konkreten Erhaltungsziele und Schutzzwecke fur dieses Gebiet sind. Im zweiten Schritt muss
gepruft werden, ob Anhaltspunkte dafir bestehen, dass genau diese Erhaltungsziele und
Schutzzwecke durch die Durchfihrung der Festsetzungen des beabsichtigten Bebauungsplans
beeintrachtigt werden kénnen.



Bel Bebauungsplanen der Innenentwicklung spricht die nach § 13 a BauGB vorgegebene Lage des
Plangebiets innerhalb des Bebauungsplanzusammenhangs i. d. R. dafir, dass von den
beabsi chtigten Festsetzungen des B-Plans kaum andere oder weiter gehende Beeintrachtigungen des
Schutzgebietes ausgehen kdnnten als sie schon nach dem gegenwaértigen Zustand des Gebietes
vorhanden sind. Der umweltbezogene Status quo wird durch einen B-Plan i. d. R. nicht
verschlechtert.

Insowelt ist die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB nicht ausgeschlossen. Aus diesem Grund soll
eine Vorprifung kléren, ob der § 13 a BauGB hier Anwendung findet oder eine Umweltprifung
notwendig ist.

Anlagen:
DS0459 09 Anlage 1 Lageplan





