DS0463/09 Anlage 2 Konzept Vorhabentrager

Landeshauptstadt Magdeburg
Stadtplanungsamt

Frau Bartel

An der Steinkuhle 6

39128 Magdeburg

Barleben, 29.09.2009

Antrag auf einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im verein-

fachten Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Frau Bartel,

die ImmoCap Fondsgesellschaft mbH vertreten durch Steve Skorwider

hat das Grundstiick LiebknechtstraBe 27 / Ecke SchlachthofstraBe (Flur

144, Flurstick) in Magdeburg erworben und plant dort den Neubau von
gehobenen Eigentumswohnungen.

Flr dieses Grundstick beantragen wir wie besprochen einen vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13a
BauGB zu unseren Kosten. Die entstehenden Planungs- und Erschlie-
Bungskosten bernimmt die ImmoCap Fondsgesellschaft mbH.

Begriindung

Die ImmoCap Fondsgesellschaft mbH ist grundbuchmaéBiger Eigentiimer
des Grundsticks und besitzt die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit einen
Neubauvorhaben an dieser Stelle umzusetzen.

Die Festsetzungen des fiir das Gebiet rechtskraftigen Bebauungsplans
223-1 Schlachthof (WA 5) stimmen jedoch nicht mit den Pldnen der Im-
moCap Fondsgesellschaft mbH {iberein. Die Vorgaben des Bebauungs-
plans entsprechen nicht den heutigen Anforderungen Magdeburgs (B-
Plan ist 10 Jahre alt) und sind teilweise gegenwartig nicht umsetzbar.
Insbesondere betrifft dies folgende Punkte:

e massive Dimensionen der vorgegebenen Baukdrper (7 Geschosse,
115m lang, ca. 200 Wohnungen)

e geschlossene Bebauung (iiber 115m Lange mit einem Baukdrper)

* eingeengte Solitdarbauten im neu entstehenden Innenhof
Verhdltnis / MaBstab zur umliegenden Bebauung und dem Schlacht-
hofgeldande
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IMMOCAP

RENDITE AUS GUTEM HAUSE

ImmoCap Fondsgesellschaft mbH

Hauptsitz / Verwaltung:
An der Salze 5
D-39179 Barleben

Emissionshaus Magdeburg:

Hasselbachplatz 4
D-39104 Magdeburg

Kontakt / Service:

Telefon.: 01803-88 2055-93*
Faxc 01803-88 2055-94*
“19 Cent/min. dt Festretz, Mobilfunk abweichend)
E-Mail:  info@immCap-Fonds.de
Internet: www.ImmoCap-Fonds.de

Geschaftsfuhrer:
Steve Skorwider

Bankverbindung:

Postbank Berlin
Konto-Nr.: 649 561 104
BLZ: 100 100 10

Handelsregister:
Amtsgericht Stendal
HRB 3685

Finanzamt Haldensleben:
USL-Nr. 105 106 10046




Die von uns entwickelte Planung nimmt die Grundidee des vorhandenen
Bebauungsplans - die Schaffung eines stadtisch geprégten Wohnquar-
tiers - auf und entwickelt diese zeitgem&B weiter. Sie orientiert sich an
den Grundziigen des vorhandenen Bebauungsplans und wird im erfor-
derlichen MaB an die Anspriiche fiir ein gehobenes Wohnen angepasst
(Solitérbauten).

Die geplante Solitérbebauung passt sich somit besser in das vorhandene
Gesamtensemble des Schlachthofgeldndes ein, als dies die Vorgaben des
Bebauungsplans tun. Zudem wird mit den Neubauten eine deutliche
Aufwertung des Schlachthofgeldndes stattfinden, was gleichzeitig eine
Initialziindung fir weitere Planungen sein kann.

Weiterhin méchten wir das sich auf dem Grundstiick befindliche denk-
malgeschitzte ehemalige Verwaltungs-/Wohngebdude nebst der denk-
malgeschiitzten Mauer erhalten und zu einem Wohngeb&ude um planen.
Damit flhren wir es in seine urspriingliche Nutzung zuriick.

Fur Rickfragen stehen wir Ihnen jederzeit gern zur Verfigung.

Wir freuen uns auf eine weiterhin gute Zusammenarbeit und verbleiben
mit freundlichen GriiBen

ImmoCap Fonds GmbH

bendoguaetioahafr abll

Steve Skorwider

Geschaftsfihrer IMMO C AP

RENDITE AUS GUTEM HAUSE

Anl.gen ImmoCap Fondsgesellschaft mbH
Hauptsitz / Verwaltung:

1 Auszug aus der Liegenschaftskarte - M 1:1.000 An der Salze 5

1 Auszug aus der Liegenschaftskarte mit eingezeichneter beabsichtigter DNV

GroBe und Lage der Baukérper - M 1:1.000 Emissionshaus Magdeburg:

1 Ubersicht Projektdaten (zeichnerisch, textlich, rechnerisch) Hasselbachplatz 4
D-39104 Magdeburg
Kontakt / Service:
Telefon.: 01803-882055-93*
Fax: 01803-88 2055-94*

“(9 Cent/min. dtFestnetz, Mobilfunk abweschend)
E-Mail:  info@immCap-Fonds.de
Internet: www.ImmoCap-Fonds.de

Geschafsfuhrer:
Steve Skorwider

Bankverbindung:
Postbank Berlin
Konto-Nr.: 649 561 104
BLZ: 100 100 10

Handelsregister:
Amtsgericht Stendal
HRB 3685
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ANGABEN ZU DEM ZU UBERPLANENDEN GRUNDSTUCK

Bauvorhaben — Neubau gehobener Eigentumswohnungen, LiebknechtstraBe 27 in Magdeburg

Bauvorhaben

Neubau gehobener Eigentumswohnungen

Grundstiick

Liebknechtstralle 27 / Grundbuch von Magdeburg

Ecke Schlachthofstrale Blatt 15637 Flur 144 Flurstick 10109
39108 Magdeburg

Grundstiicksgrofe

Da fiir das denkmalgeschiitzte Bestandsgebéaude Eigentumswohnungen geplant sind, ist eine Teilung
des Grundstiicks beabsichtigt.

derzeit: nach der Teilung:
11.040 m2 Teil 1 - Flache fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~9.240 m2

Teil 2 - Flaiche mit dem denkmalgeschitztem Gebadude

~1.800 m2
Grundstiickseigentiimer / Bauherr
ImmoCap Fondsgesellschaft mbH vertreten durch:
An der Stlze 5 Steve Skorwider
39179 Barleben
Architekt
META architektur GmbH vertreten durch:
GroRe Diesdorfer StraRe 249 M.A. Dipl.-Ing. (FH) Sebastian Schulze
39108 Magdeburg Dipl.-Ing. (FH) Andreas Mdller
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ANGABEN ZUR GEPLANTEN BEBAUUNG

Bauvorhaben — Neubau gehobener Eigentumswohnungen, LiebknechtstraBe 27 in Magdeburg

Bruttogrundflache / Bruttorauminhalt

~13.100 m2 BGF ~40.500 m3 BRI
Geschossigkeit
7 Voligeschosse 6 + 1 Staffelgeschoss

1 Kellergeschoss

Wohneinheiten

Gesamt: 65 30 x 2-Raum-Wohnung
30 x 3-Raum-Wohnung
5 x Penthouse

Tiefgaragenstellplatze

72 PKW-Stellplatze 68 + 4 Beh.-Stellplatze

5 Krad-Stellplatze
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VORHABENBESCHREIBUNG

Bauvorhaben - Neubau gehobener Eigentumswohnungen, Liebknechtstrale 27 in Magdeburg

Die ImmoCap Fondsgesellschaft mbH plant auf dem Grundstick LiebknechtstraRe 27 / Ecke
SchlachthofstraBe, dem ehemaligen Geldnde der Magdeburger Kiihlhaus GmbH, Eigentumswohnun-
gen mit gehobenem Standard zu errichten.

Ziel des Vorhabens ist die Realisierung von 5 Solitérbauten mit 7 Vollgeschossen (6 +1 Staffelge-
schoss), mit insgesamt ca. 65 gehobenen Eigentumswohnungen, nebst einer Tiefgarage mit ~72
Stellplatzen.

Bauliche Beschreibung der geplanten Solitarbauten

Die 5 Solitarbauten werden versetzt in 2 Reihen, parallel zur SchlachthofstraBe angeordnet. Die mittig
angeordnete Tiefgarage ragt ca. 1,50 aus der OKG heraus und verbindet die einzelnen Baukérper funk-
tional und gestalterisch. Mit dieser stadtebaulichen Anordnung passt sich die geplante Neubebauung
in den Kontext des Schlachthofgeldndes ein.

Die Solitarbauten haben eine kubische Ausformung und schlieBen mit einem Flachdach ab. Die duRe-
ren Abmessungen betragen jeweils ca. 14m x20m (b xI), bei einer Geschosshdhe von ca. 3.10m. Das
7te Geschoss wird als Staffelgeschoss ausgebildet. Die Fassade springt hier in stdlicher Richtung um
3m zuruck.

Um sich in die duBere Gestaltung des Schlachthofgeldndes einzupassen sowie den Anspriichen an

gehobenes Wohnen gerecht zu werden ist eine dunkle Klinkerfassade mit hellen Fensterfaschen ge-
plant.
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LAGEPLAN MIT GEPLANTER BEBAUUNG — M 1:750

Bauvorhaben - Neubau gehobener Eigentumswohnungen, Liebknechtstrale 27 in Magdeburg
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ANSICHT OST/ ANSICHT SUD -M 1:750

Bauvorhaben — Neubau gehobener Eigentumswohnungen, LiebknechtstraBe 27 in Magdeburg
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