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Planteil A
Planzeichenerklarung

( geman § 2 Planz\ ™ vom 18.12.1990}

1. Vestseizung
Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Reines Wohngebiet WR ( § 3 BauNVO)

Malie def 2aulichen Nuiztng (§9 Au.. 1 BauGB )

WR !

0.4 — (3eschoBflichenzahl (§ 16 Abs.2 Nr. 2 B «wNVO i.V.m § 20 BauNVO )
(als Hochstmaf)

JE% Il F- a>zahl\ollceschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. * BauNVO i.V.m § 20 BauNVO )
| {als Hochstmaml)

| I mauwese (522 AL, 2 BauNVO )
- Grundflichenzah: (§ 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO i.V.m § 1S BauNVO )

Bauweise, Baugrenze
(§9Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 2Z und 23 BauhVO )

e

=.me=s  Baugrenze

Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Strafenverkehrsfliche

St. Stellplatz, 6ffentlich
= Stralenbegrenzungslinie
Pianungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§9Abs.1Nr.25BauGB)

00000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpilanzen
80005 von B&umen, Strduchern und < onistigen
Bepflanzungen

(§9Abs.1Nr.252)

p. privat

. Baum zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

mmmw mm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

oooooor - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
moommm Flichen (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB )

Geh- u. Fahmrecht zugunsten Anlieger
Leitungsrechte zugunsten Versorgungstrager

2. Hinweis
— — —  Parzellierungsvorschlag
':f ; Baum, F#llantrag gestellt
—————— Bordlinie
ST infahrtbereic
L A Einfahrtbereich

10316 09 Anlage 1

Planteil B - %04-k4A
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauNVO )

1.1 Im Reinen Wohngebiet ( WR ) sind ausschlielich Wohngebéaude als Einfamilienhauser in

Anwendung des § 3 Abs. 2 BauNVO zuldssig. Die nach § 3 Abs. 3 ausnahmswe ‘se
zuldssigen Nutzungen werden auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVC
ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzunqg
(§ 9 Abs. 1 Nr."1 BauGB in Verbindung mit § 16, 17 u. 19 BauNVO )

21 Die max. Gebdudehdhe wird im Plangebiet auf 7,00 m fesigelegt.
Der Bezugspunkt fiir alle Hohenangaben ist die mittlere Héhanlage ter
StraRenbegrenzung der an das Baugrundstiick angerenzenden oftentliche Stir.
§ 18 Abs. 1 BauNVO.

2.2 Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ ) im Sinne von.§ i9 (4 )
Satz 2 BauNVO ist im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
zusgeschlossen gemaf § 19 (4 ) Satz 3 BauNVO

3. MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

3.1 Die Befestigung der Wege, Stellplatzflichen sowie Zufahrten und anderer zu
befestigenden Flachen ist in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

4. Bepflanzung des privaten Grundstlcks
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

4.1 Auf jedem privaten Grundstiick ist mindestens ein standortgerechter einheimischer Laub-

bzw.Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

4.2 Auf den fiir das Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflan-.ungen festgesetzten
Flachen sind mindestens 30 einheimische Straucher bzw. bliihenae Bodendecker zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

43 Die beiden im Planteil A dargesteliten zu pflanzenden einheimischen, miltel- bis
groRkronigen Laubbdume ( mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, Hochstamm
3 x v., mit Db. , Baumschulware ) sind zu pflanzen und auf Dauer zu erhallen.

kgmmoo
Hinweise

Die auf den privaten Grundstiicken als Baulast gekennzeichneten Flachen sind nicht zu bebauen

bzw. zu bepflanzen ( Hecken ), jedoch sind Stauden bzw. Rabattenpflanzungen von ca. 20 cm
Pflanzhohe zuldssig.

Der gesamte Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zdhlt zum
Bombenabwurfgebiet der Stadt. Vor jedem Bauvorhaben besteht die Notwendigkeit der
Uberpriifung auf Kampfmittel.

Die Satzung zur Vermeidung und Entsorgung von Abféllen der Stadt Magdeburg
( Abfallwirtschaft Satzung vom 25.07.96 ist zu beachten ).

Kartengrundioge: Auszug ous Top.Karten 1:10000 Dipl.=Ing. Holfgang Marschner

Blutler Nr. Ausgabejohr Offentlich besteliter Vermessungsingenieur
Herousqeber : Londesom! fUr Londesvermessung und

Datenverarbeitung Logeplan fur den V+E Plan
Vaervielloltiqgungserioubnis erteilt '

durch : Gemarkung Magdeburg

om : Flur 343

Aktenzeichen : Flurstuck 1001/A (Anteil avs 1001/187)

1001/F (Anteil aus 1001/7)

Karlengrundloge : Liegenschoflskorte : 6041 Wapstab 1:500
des Katasteromles : Maogdeburg
Gemeinde : Magdeburg
Cemarkung : Maogdeburg
Flur : 343
Mafsteb : 1:300
Stond der Plonunteriage (Monal,Johr): 12/97
Vaervialfultigungserioubnis ertaeilt
durch dos Katasteramt :
am:
Aktenzeichen : 1738/97






