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Kurztite

Vorhabenbezogener Bebauungsplan fir das Grundstick Am Fuchsberg 18 - 24

Beschlussvor schlag:

Die Einleitung eines Satzungsverfahrens flir e nen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
entsprechend dem in der Anlage enthaltenen Antrag fur das Grundstiick Am Fuchsberg 18-24,

Ackerstralde 23-27 wird abgel ehnt.
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Begrindung:

Mit Schreiben vom 14.09.2009 beantragte der Grundstiickseigentimer die Einleitung eines
Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Ziel ist die Wiederbel ebung
eines seit mehreren Jahren leerstehenden Gewerbeobj ektes.

Das Gebéaude der ehemaligen Schraubenfabrik in der Stral’e Am Fuchsberg wurde zu Beginn der
1990er Jahre zum ,, Gewerbepark Am Fuchsberg® umgebaut. Im Erdgeschoss entstand neben einem
L ebensmittelmarkt eine Einkaufspassage mit einer Vielzahl kleinerer Geschéfte. Aul3erdem siedelte
sich Gastronomie an. Es kam relativ schnell zu Leerstandserscheinungen. Der SB-Markt schloss
bereits nach wenigen Jahren. Zur Jahrtausendwende wurden laut Gewerbeanmeldung noch eine
Gaststétte und ein Drogeriemarkt betrieben. Mit dem Auszug der Schlecker-Filiale 2004 endete die
Nutzung der Gewerbeflachen. Bestandsschutz fir die urspriinglich vorhandenen Nutzungen kann
deshalb nicht mehr geltend gemacht werden.

Am 06.12.2007 beschloss der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg die Aufstellung des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 402-1 , Westlich Leipziger Stral3e / Magdeburger Ring*. Mit
diesem Bebauungsplan, der ausschliefdlich Festsetzungen gemal3 8§ 9 Abs. 2 a BauGB enthalten
wird, soll auf der Grundlage des Mérktekonzeptes die verbrauchernahe Versorgung im Gebiet
gesteuert und gestarkt werden. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst sowohl den
brachliegenden Gewerbepark als auch die Semmelwels-Passage, den Nahversorgungsbereich
(Kategorie A) fur das Gebiet Leipziger Stral3e.

Das Konzept des Antragstellers beinhaltet im Wesentlichen einen Lebensmittelmarkt mit ca. 1 450
m? Flache sowie Einzelhandels- und Dienstlei stungsangebote zum Thema ,, Hochzeit* (ca. 900 m?
Flache).

Das Grundstiick Am Fuchsberg 18-24 / Ackerstral3e 23-27 liegt aul3erhalb desim Marktekonzept
definierten Nahversorgungsbereiches, der durch den Bebauungsplan geschiitzt werden soll. Bereits
die beabsichtigte Ansiedlung eines V erbrauchermarktes widerspricht dem Marktekonzept und der
Zielstellung des Bebauungsplanes. Durch einen SB-Markt der angegebenen Grofie am Standort Am
Fuchsberg ware der Nahversorgungsbereich Semmelweisstral3e in seinem Bestand massiv
gefahrdet.

Hinzu kommt, dass die geplanten Geschéfte zum Thema ,, Hochzeit* ebenfalls Gberwiegend
Sortimente fuhren, die als innenstadtrel evant gelten und damit auch in diesem Bereich ein
unldsbarer Widerspruch zum Mérktekonzept und den Planzielen besteht. Das betrifft, um nur ein
Beispiel zu nennen, Hochzeits- und Abendmoden (500 m?). Solche hochspezialisierten Sortimente
muissen im Stadtzentrum angesiedelt werden bzw. dort bleiben, um es entsprechend attraktiv zu
gestalten. Sie bilden eine der V oraussetzungen daf Ur, dass die Landeshauptstadt Magdeburg als
Oberzentrum seiner zentral 6rtlichen Funktion zur Versorgung fir das Umland gerecht wird.

Aufgrund der zu erwartenden negativen Auswirkungen der geplanten Standortentwicklung soll an
den Zielen des Bebauungsplanes Nr. 402-1 in Verbindung mit dem Marktekonzept festgehalten
werden. Bei der Ansiedlung von Einzelhandel im Objekt ,, Gewerbepark Fuchsberg® muss vom
Eigentiimer auf die im Méarktekonzept genannten nicht zentrenrel evanten Sortimentsgruppen
zurtickgegriffen werden.

Anlagen:

DS0569/09 Anlage 1 Lageplan
DS0569/09 Anlage 2 Konzept Vorhabentréger





