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Sachstand zur Umsetzung der Ziele im Anpassungsgebiet Rothensee

In dem mit Wirkung vom 13. Mai 2004 formlich festgelegten Anpassungsgebiet in einem
Teilbereich der Ortslage Rothensee sollen die bestehenden Missstande im Interesse des
Erfolgs der im stadtebaulichen Entwicklungsbereich Rothensee Zone | angestrebten
Entwicklung beseitigt werden. Das Anpassungsgebiet soll durch umfangreiche
Aufwertungsmalinahmen, die insbesondere den Geschosswohnungsbau und dessen
Freiflachen betreffen, in seiner Funktionsfahigkeit als Wohngebiet aufrechterhalten und in
seiner Attraktivitdt verbessert werden.

Ziele der Anpassungsmal3nahmen sind die Anpassung der Baustrukturen an die st&dtebauliche
Eigenart der Ortsdage Rothensee, die Verbesserung der Wohnverhdtnisse durch
Gebaudesanierung und —modernisierung und die Hervorbringung einer neuen Gebietsqualitat
durch eine Verzahnung des Rickbaus baulicher Anlagen mit gezielten Aufwertungs-
malinahmen. In diesem Zusammenhang wird davon ausgegangen, dass die Anpassungs-
mal3nahmen in dem betreffenden Teilbereich der Ortsdage Rothensee eine ,, Sogwirkung* fur
die nédhere Umgebung entfalten und zu ergénzenden baulichen Aktivitéten im angrenzenden
Gebiet fuhren. Mit den Maldnahmen soll letztlich eine Anpassung des Teilbereichs der
Ortslage Rothensee an die Ziele der stadtebaulichen Entwicklungsmal3nahmen ,, Rothensee®
Zone | erreicht werden.

Eine wichtige Voraussetzung fur die zigige Durchfihrung von Anpassungsmal3nahmen im
Anpassungsgebiet hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg mit Einleitung des
Bauleitplanverfahrens geschaffen. Entsprechend der bei der formlichen Festlegung des
Anpassungsgebiets verfolgten Konzeption hat der Stadtrat zeitnah die Aufstellung eines
Bebauungsplanes in der Ortslage Rothensee beschlossen, dessen réumlicher Geltungsbereich
das Anpassungsgebiet umfasst. Der Bebauungsplan Nr. 104-2 , Forsthausstral3e® hat den
Bearbeitungsstand der Planreife nach § 33 BauGB erreicht.

Uber das Bauleitplanverfahren soll im Anpassungsgebiet verbindliches Baurecht vornehmlich
fir Wohnbebauung geschaffen und insbesondere die stéadtebauliche Ordnung und
Entwicklung fur die Nachnutzung der Grundstiicke gesichert werden, die von dem Rickbau
der Plattenbauten Eschenroder Stral3e betroffen sind. Dabei sollen das Mal3 der Bebauung und
die Bauweise zukiinftiger Bebauung an die Siedlungsstruktur der alten Dorflage angeglichen
werden. So sind an dieser Stelle Einfamilienhauser vorgesehen.

Die Sanierung der flnf Mietwohnungsbauten im Quartier Forsthausstral3e, Ackendorfer und
Jersleber Stral3e ist abgeschlossen. Zur Vorbereitung des Sanierungsvorhabens mussten
jedoch erst vermdgensrechtliche Fragen und Anspriche geklart werden. In diesem
Zusammenhang hatte sich die férmliche Festlegung des Anpassungsgebiets in der Ortslage
Rothensee als vorteilhaft erwiesen. Der Unterstitzungspflicht, welche die Anwendung dieses
stédtebaulichen Instrumentariums gesetzlich begriindet, ist das Bundesamt zur Regelung
offener Vermogensfragen umgehend nachgekommen. Insoweit konnte die fur die
Durchfihrung der Sanierung notwendige Klarung vermégensrechtlicher Fragen zigig
abgeschlossen werden.



Nach dem Verkauf der funf Wohngebaude durch die Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg
mbH hatte die Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Magdeburg mit der neuen Eigentiimerin,
der Grundstiicksgemeinschaft Rothensee GbR, am 01. April 2005 eine Vereinbarung Uber
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen geschlossen. Darin verpflichtete sich die
Grundstiicksgemeinschaft Rothensee GbR, die Sanierung der Wohnungsbauten entsprechend
der Ziele der stadtebaulichen Malinahme durchzufihren. Mit der Modernisierung und
Instandsetzung der Gebaude wurde das Ortshild aufgewertet.

Ebenfalls abgeschlossen ist der Abriss der zwel Plattenbaukomplexe in der Eschenrtder
Stral3e. Der Rickbau dieser Wohnungsbauten wurde mit Mitteln des Programms Stadtumbau
Ost unterstiitzt, ein finanzielles Forderinstrument des Bundes zur stadtebaulichen Erneuerung
und Anpassung der St&dte und Gemeinden in den neuen Landern. Auf der entstandenen
Freifléche soll eine Einfamilienhausbebauung realisiert werden, die dem dorflichen Charakter
der Ortslage eher entspricht als eine Bebauung mit mehrgeschossigen Wohnhausern.

Der Eigentimer des urspriinglich zum Abriss vorgesehene Gebaude Badeteichstralle 49 — 51
plant den Erhalt und die Sanierung des Objektes und hat diesbeziiglich 2009 erneut Kontakt
zur Landeshauptstadt Magdeburg aufgenommen.

Aufgrund der positiven Erfahrungen hinsichtlich der zlgigen Umsetzung von
Sanierungsplanen im Anpassungsgebiet hatte der Stadtrat in seiner Sitzung am 09. Februar
2006 die Erweiterung des Anpassungsgebietes in der Ortslage Rothensee beschlossen. Die
Erweiterung umfasst acht Wohnbldcke an der Lindhorster Stral3e, die ebenfalls erhebliche
stédtebauliche Mangel aufwiesen. Diese Wohnblocke wurden ebenfalls von privaten
Investoren erworben und sind vollsténdig saniert.

Fur einen weiteren Bereich der Ortslage Rothensee hat der Stadtrat in seiner Sitzung am
2. Oktober 2008 den Beginn einer vorbereitenden Untersuchung fr weitere Teile der Ortslage
Rothensee beschlossen. In die Untersuchung waren funf sanierungsbeduirftige Wohnbldcke in
der Fallerdeber Stral3e sowie eine Vielzahl von Wohnhausern entlang der Oebisfelder Stral3e
einbezogen. In seiner Sitzung am 30. April 2009 hat der Stadtrat der zweiten Erweiterung des
Anpassungsgebietes in der Ortslage Rothensee durch formliche Festlegung zugestimmt. Als
Grundlage des Beschlusses wurde ein Bericht Uber die vorbereitenden Untersuchungen
erstellt, in dem detailliert auf die Vor- und Nachteile sowie die Moglichkeiten des Einflusses
auf die stadtebauliche Entwicklung der Ortslage Rothensee elngegangen wurden.

Auf dieser rechtlichen Grundlage begannen im noch 2. Quartal 2009 die Sanierungsvorhaben
weiterer privater Investoren und Hauseigentimer. Hierfir schloss das Team
Entwicklungsmal3nahme Rothensee Vereinbarungen mit den Eigentimern  Uber
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen gemald § 177 BauGB ab. Insgesamt hat
sich die Attraktivitét der Ortslage Rothensee durch die Festlegung des Anpassungsgebietes
und den damit einhergehenden Bautétigkeiten weiter gesteigert.

Auf vielfachen Blrgerwunsch und mit der Hilfe von tber 40 Spendern und Sponsoren wurde
im Stadtteil ein Kinderspielplatz errichtet. Eine geeignete Flache wurde auf einem stadtischen
Grundstiick zwischen Jersleber Straf3e und Lindhorster Stral3e gefunden. Der Spielplatz wurde
mit einem Wasserspielgerdt, einer Kletterkombination, einem Federwipper, einer Schaukel
und einem Karussel ausgestattet. Der Spielplatz wurde am 4. Juni 2009 mit einem
Spielplatzfest der Interessengemeinschaft Rothenseer Blrger im Beisein der Mehrheit der
Spender und Sponsoren und unter grof3er Beteiligung der Rothenseer Bevolkerung vom
Oberbirgermeister, Herrn Dr. Trumper, den Kinder Ubergeben.








