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Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme
Rothensee

Kosten- und Finanzierungsibersicht 2009
1. Vorwort

KGE Kommunalgrund betreut seit 1995 die Entwicklungsmafnahme Rothensee
in Magdeburg.

Die EntwicklungsmalRhahme besteht aus zwei rdumlich getrennten Entwicklungs-
zonen mit sehr unterschiedlichen Anforderungsprofilen.

Die Zone |, das ,,Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee* mit einer Gesamt-
flache von rd. 300 ha wird seit Anfang 2009 von der Stadtverwaltung selbst betreut
und vermarktet. Bis Ende 2008 hat die KGE Kommunalgrund die MalBnahme
durchgefihrt, die Infrastruktur geschaffen und ca. 30 Firmen angesiedelt.

Die Zone 1V, ,,Alte Neustadt — Handelshafen* mit einer Flache von rd. 100 ha
umfasst den dstlichen Teil der Alten Neustadt sowie das Geldnde des ehemaligen
Handelshafens. Die Entwicklung der Zone IV wird von KGE Kommunalgrund als
Entwicklungstrager durch die Ansiedlung von wissenschafts-nahen Firmen weiter
vorangetrieben.

KGE Kommunalgrund

Entwicklungstrager der
Landeshauptstadt Magdeburg



1.1 Industrie- und Logistik-Centrum

Magdeburg hatte im Wettbewerb der Standorte zu Beginn der 90er Jahre
einen erheblichen Nachholbedarf an geeigneter Infrastruktur, um Ansied-
lungen und Arbeitsplatze zu generieren. Besonders nachteilig drohte der
Mangel an verfugbaren und gut erschlossenen Industrie- und Gewerbe-
flachen zu werden. Zur Abhilfe entstand das Konzept fir das Entwicklungs-
gebiet Rothensee.

Fur den ersten Teilbereich im Norden Magdeburgs mit direktem Anschluss
an die Autobahn A 2, Zone |, ist die Entwicklungssatzung Ende 1994 in Kraft
getreten.

Die erste Phase der Entwicklungsarbeit der KGE war Uber mehrere Jahre
ganz wesentlich durch umfangreiche Flachenaufkédufe bestimmt; der Grund-
besitz in der Zone | war in kleine und kleinste Areale zersplittert, so konnten
die Flachen weder erschlossen noch vermarktet werden. Nur durch enorme
planerische, vertragsrechtliche und finanzielle Kraftanstrengungen gelang es,
zwischen Autobahn und August-Bebel-Damm — der seinerseits zugig auf vier
Spuren auszubauen war - eine zusammengehdorige, tber 300 Hektar grol3e
Flache zu schaffen, die den Namen ,Industrie- und Logistik-Centrum® (ILC)
auch verdiente. In Uber 100 Kaufvertragen wurden rund 350 Grundstiicke
erworben.

Industrie- und Logistik-Centrum

Uberlappend mit dem Grundstiicksankauf trieb die KGE die ErschlieRung
der Zone | voran. Oberste Gebote waren dabei neben der Termintreue die
enge Abstimmung mit der Stadt und ein solides Management der Zwischen-
finanzierung. Die Konjunkturerwartungen der 90er Jahre beeinflussten das
Refinanzierungskonzept. Es ging anfangs von einem Verkaufspreis von bis
zu 80 DM pro erschlossenem Quadratmeter aus.

Alles in allem nahm die KGE die fur die Entwicklung nétigen Ank&aufe bis
in die jingste Zeit vor. Bereits gegen Ende der 90er Jahre erfolgten erste
Flachenverkaufe an ansiedlungswillige Investoren, da die ErschlieRung
und Herrichtung zeitlich parallel liefen. In der Folge erwies es sich fir die
Vermarktungsaktivitéten als sehr forderlich, die Investoren, zumal solche
aus dem Ausland, bei der Projektentwicklung zu unterstiitzen. Dies erwies
sich als eines der wenigen Alleinstellungsmerkmale im Wettbewerb mit
naheliegenden Kommunen, die mit anderen Preisen agieren konnten.

Der Entwicklungstrager hat sich in Abstimmung mit der Stadt dartuber hinaus
als erprobter Mittler bei den Institutionen des Landes, aber auch zwischen der
Wirtschaft und den lokalen und regionalen staatlichen Instanzen bewéhrt.
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jeder Arbeitsplatz
bringt 2 neue

Das ILC ist mit seinen Uber 300 ha Gesamtflache als grofdtes stadtisches
Industrie- und Gewerbeansiedlungsgebiet fast voll erschlossen; von den
verkaufsfahigen 184 ha sind ca. vierzig Prozent veraul3ert.

Das Industrie- und Logistik-Centrum bietet inzwischen rd. 1.450 Menschen
in 30 angesiedelten Unternehmen einen Arbeitsplatz. Dank sehr intensiver
Vermarktungstatigkeit konnten gegen den allgemeinen Trend und trotz der
gesamtwirtschaftlichen Situation auch einige grof3ere Ansiedlungen realisiert
werden. Aktuell sind die Ansiedlungsverhandlungen mit einigen neuen Inves-
toren weit fortgeschritten. Auch die Gberwiegend sehr gute Entwicklung der
angesiedelten Unternehmen wirkt sich positiv auf den Standort und die
Gewerbesteuer aus.

Von solchen Ansiedlungserfolgen profitiert die Stadt und mit ihr die gesamte
Wirtschaftsregion Magdeburgs. Nach ublicher wirtschaftspolitischer Kalkulation
kommen auf einen Industriearbeitsplatz zwei bis 2,5 von ihm induzierte Arbeits-
platze in zugeordneten Dienstleistungsbereichen wie Verkehr, GroR3- und Einzel-
handel, FM-Dienstleistungen u. dergl. hinzu. Entsprechend hoch ist die 6kono-
mische Gesamtwirkung fiir Magdeburg.

Dennoch muss konstatiert werden, dass sich der Standort in einer schwierigen
Wettbewerbssituation befindet. Die Erzielung von Vermarktungserfolgen erfordert
aufgrund bestehender Wettbewerbsnachteile einen intensiven Vermarktungsauf-
wand. Die Landeshauptstadt Magdeburg hat sich entschieden, diese Leistungen
ab 2009 selbst zu Ubernehmen.

Dementsprechend sind bei Betrachtung der Perspektiven flir das Industrie-
und Logistik-Centrum Einschatzungen und Ausfihrungen der Verwaltung
in die textlichen Ausfiihrungen sowie in die Kostenplanung Glbernommen.

1.2 Alte Neustadt — Handelshafen Std/Wissenschaftshafen

Im Sommer 1995 war auch fiir den Bereich ,Alte Neustadt — Handelshafen®,
Zone 1V des Entwicklungsbereiches Rothensee, die Entwicklungssatzung in
Kraft getreten.

Ab 1997 begann auch in Zone IV ,Alte Neustadt — Handelshafen“ eine grund-
legende Verbesserung der gesamten Infrastruktur (Flachenerwerb, Straf3en-
neubau, Verkehrsfihrung und -beruhigung; Sanierungen fir mehr Wohnqualitét,
Beseitigung von Industriebrachen, Verlegung von Versorgungsleitungen u.v.m).
Erst dieser — kostenintensive — Stadtteilumbau mit einer zeitgeméafien und der
City-nahen Lage verpflichteten Attraktivitat verschafft weiteren Entwicklungs-
konzepten Uberhaupt erst die tragféahige Grundlage.

Im Entwicklungsbereich Alte Neustadt — Handelshafen hat sich nach Abschluss
verschiedener Infrastruktur- und Hochbauprojekte der Schwerpunkt der Aufgaben
in die weitere Entwicklung des Wissenschaftshafens verlagert. Zunachst wurde
der Siidbereich neu erschlossen.

In der Zone IV schuf sie die Grundlagen fir die Ansiedlung des MPI fiir Dynamik
komplexer technischer Systeme und des Virtual Development and Training Centre
(VDTC) des Fraunhofer-Instituts IFF. Nunmehr wurden schrittweise weitere Investitions-
vorhaben mit potenten Partnern entwickelt. Die Revitalisierung des alten Handelshafens
zum ,Wissenschaftshafen mit der ,Denkfabrik* im Mittelpunkt ist ein stadtebauliches
Juwel. Dieses Leuchtturmprojekt der Stadt findet weithin Beachtung.




Der Wissenschaftshafen mit seinem Kranz von Instituten der Spitzenklasse
symbolisiert die dritte Phase der Entwicklungsarbeit. Die durchgefuhrten
Infrastrukturmafnahmen und Ansiedlungen im Wissenschaftshafen werden
eine weiterhin groRe Entwicklungsdynamik mit Wirkung auch auf die Alte
Neustadt entfalten. Diese glinstige Situation gilt es zu nutzen und die Ent-
wicklung weiter voranzutreiben, insbesondere durch eine nachfragegerechte
Erschliel3ung.

Trotz des infolge der Finanz-
krise derzeit schwierigen
Investitionsumfelds kénnen
mit potentiellen Investoren
weiterhin erfolgversprechende
Gesprache gefiihrt werden.
Die jahrelange vertrauensvolle
Zusammenarbeit und die
sorgsame Kontaktpflege
tragen Frichte.

Alte Neustadt - Handelshafen

Dennoch sind Investoren eher geneigt, einen Neubau zur realisieren als eine
Sanierungsaufgabe im Bestand zu ibernehmen. Doch gerade die behutsame
Einbindung der Bestandsobjekte ist eine herausragende Aufgabe der aktuellen
Entwicklung.

Die positive Entwicklung hat nun auch verschiedene Interessenten wohnungs-
wirtschaftlicher Nutzungen im noérdlichen Bereich des Handelshafens auf den Plan
gerufen. Grundsétzlich ist eine Durchmischung mit Wohnobjekten im Interesse der
weiteren Entwicklung. Leider geht es haufig jedoch Uiberwiegend um die Sicherung
gunstiger Flachen, damit bei der weiterhin prosperierenden Entwicklung spekula-
tive Gewinne erzielt werden kdnnen. Das Heranziehen einer derartigen Spekula-
tionsblase liegt nicht im Interesse der weiteren Entwicklung und auch nicht der
Stadt, zumal derzeit ein Wettbewerb zur Optimierung der weiteren Entwicklung
durchgefuhrt wird.

Die langerfristig, vertrauensvolle Zusammenarbeit mit den Investoren erméglicht
auch vor dem Hintergrund der schwierigen Gesamtsituation Méglichkeiten fur die
Fortsetzung einer anspruchsvollen Entwicklung im Bereich Wissenschaftshafen /
Handelshafen. Gerade auch die Einbeziehung weiterer wissenschaftsnaher
Einrichtungen kann so gelingen.

Struktureller Vorteil: Die Honorierung des Tragerunternehmens fur die Zone IV
ist forderfahig — im Unterschied zum Aufwand der Kommunalverwaltung.

1. 3 Finanzlbersicht der Entwicklungsmaflinahme Rothensee

Die Ausgangslage fur die weitere Entwicklung des Standorts muss niichtern analysiert
1995:  und bewertet werden. Die anfanglichen Preis- und Zeit-Erwartungen weichen von der
153 Mio. € heutigen Wirklichkeit signifikant ab. Urspriinglich war ein Finanzierungsvolumen von
Prognose 300 Mio. DM, also 153 Mio. € vereinbart. Von der derzeitigen Planung wird es zwar
deutlich unterschritten, es wurden damals jedoch héhere und zeitnahe Ertréage aus der
Vermarktung der Zone | unterstellt. Diese Entwicklungsschere ist die Hauptursache des
erneut gestiegenen Defizits.

28.09.1995
Die Satzung fir das Entwicklungsgebiet Rothensee,

1995 Zone |V, tritt in Kraft

Ankaufe

Grundstiicke fir Th.-Kozlowski-Str. 8 Wohnbldcke Abriss Bunker BédikerstraRe
November 1996




Verkaufsprognose
von Stadt reduziert

Die Stadt hat die Situation insbesondere auch der Finanzierungskostenspirale
erkannt und ein auch auf Vorschlagen der KGE basierendes Konzept zur Redu-
zierung des Defizits verabschiedet. Das Konzept beinhaltet neben vielerlei Einzel-
maRnahmen die Ubernahme von Zins- und Tilgungsleistungen fiir die Zone | mit
Mitteln des stadtischen Haushalts. Fir den Entwicklungsbereich Alte Neustadt —
Handelshafen (Zone IV) stehen seitens der Stadt keine Mittel zur Abmilderung der
von den laufenden Finanzierungskosten verursachten Kostenspirale zur Verfligung.

Die Erhéhung des Defizits gegeniliber der letztjahrigen Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht betragt rd. 5,1 Mio. € fir die gesamte Entwicklungsmaf3nahme. Die
Erhdhung des Defizits ist im Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee auf die
prognostizierte Entwicklung zurtickzufiihren (ca. 3,1 Mio. €). Diese Prognose geht
von weiterhin sinkenden Verkaufserldsen aus. Fir ,Alte Neustadt — Handelshafen*
ergibt sich eine Erhdhung des Defizits um rd. 2,0 Mio. €.

Die Entwicklung in ,Alte Neustadt — Handelshafen“ (Zone V) wird wegen der
stetigen Reduzierung der Stadtebauférderung gehemmt. Eine Verbesserung
der Fordersituation ware sehr forderlich fur die weitere Entwicklung. Das in
Zone |V prognostizierte Defizit ist etwa zu 57 % auf die Vorfinanzierung von
Stadtebaufordermitteln zurlickzufihren. Eine Aufstockung der Stadtebaufor-
dermittel ist sowohl zur Reduzierung des Vorfinanzierungsvolumens als auch
fur die weitere Entwicklung des Bereichs unabdingbar. Wirde durch eine aus-
schlieRlich finanzorientierte Férderpolitik der Ausbau des Wissenschaftshafens
erschwert, droht ein zukiinftiger Schaden durch Fehlen neuer Arbeitsplatze,
geringerem Steueraufkommen und Ausbleiben von Folgeinvestitionen.

1.4 KOFI-Beschlussfassung von Stadtrat und Landesverwaltungsamt

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in der Sitzung am 26.02.2009
sowohl das Konzept zum Abbau des Defizits als auch die Kosten- und Finan-
zierungsubersicht 2008 beschlossen.

Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt hat den bis 30.03.2009 genehmigten
Kreditrahmen am 30.03.2009 zuné&chst bis zum 30.06.2013 verlangert.

Das Landesverwaltungsamt hat die Genehmigung mit der Auflage verbunden,
dass die Landeshauptstadt halbjahrlich Giber die Umsetzung des beschlossenen
Konzepts zur Defizitreduzierung berichtet. Das Landesverwaltungsamt hat als
Schwerpunkte des Konzepts neben der Ubernahme des Schuldendienstes fiir
Zone | durch die Landeshauptstadt auch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln
zur Reduzierung der Verschuldung in Zone IV sowie die Forcierung der Grund-
stiicksverkaufe hervorgehoben. In der Kreditgenehmigung vom 17.01.2008 hatte
das Amt bekraftigt, dass Liquiditadtsengpéasse aus den im stadtischen Haushalt
genehmigten und nicht ausgeschopften Kassenkreditmitteln zu Gberbriicken sind.
Aus dem stadtischen Haushalt wurden daher dem Treuhandvermdgen Kassen-
kreditmittel in H6he von 10,34 Mio. € Uberwiesen. Diese Mittel wurden nach Fest-
legung der Stadt in H6he von 3,65 Mio. € der Zone | und in H6he von 6,78 Mio. €
der Zone IV zugeordnet. In Hohe des Kaufpreiseingangs fur die Ansiedlung des
Nahversorgers Lidl von 0,84 Mio. € ist in 2009 eine erste Tilgung des Kassen-
kredits fir Zone 1V mdglich.




Fortschreibung Diese Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht endet mit dem
bis 2013 Jahr 2013. Unabhangig von der Laufzeit der EntwicklungsmaBnahme, 2007
vom Stadtrat bis 31.12.2025 festgelegt, orientiert sich die Ubersicht am Zeit-
raum der mehrjahrigen Finanzplanung der Landeshauptstadt, entsprechend
den Regelungen des BauGB.

Mit dieser Fortschreibung betréagt der aktuelle Finanzierungssaldo des Treu-
handvermdgens einschlieBlich der Kassenkreditmittel der Stadt rd. 97,4 Mio. €.
Dieser Betrag liegt deutlich unter dem anfangs geplanten Finanzierungsrahmen
von rd. 153 Mio. €.

Funf Jahre vor dem voraussichtlichen Ende der Entwicklungsmafinahme sind
gemalf der urspringlichen Genehmigung fiir die Entwicklungssatzung die finan-
ziellen Mittel zur Abdeckung des nach der jeweils fortgeschriebenen Kosten-
und Finanzierungsubersicht zu erwartenden Defizits der Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalRnahme in die mittelfristige Finanzplanung des stadtischen
Haushalts aufzunehmen.

Ankaufe

Ankaufe u.a. fir Ausbau Wittenberger StraRe
SandtorstraRe und 18 und 19 im
Theodor-Kozlowski-StralRe Jahr 1996




eigener Bericht
der Stadt
Magdeburg

2.0. ILC — Vermarktung; Bericht der Stadt Magdeburg

Zuarbeit des Dezernats Ill zur Kosten- und Finanziibersicht — Zone 1

Mit dem 01.01.09 ist die Vermarktung der Zone | und die Bestandsbetreuung der in
der Zone 1 angesiedelten Unternehmen in die Hande der Verwaltung, konkret in die
Zustandigkeit des Dezernats lll, ibergegangen. Das Dezernat hat die letzten Monate
genutzt, um die bereits vor Ubernahme bestehenden Kenntnisse zur Entwicklungs-
zone | in Abstimmungen mit dem Entwicklungstrager umfassend zu vervollstandigen
und erste Schritte zu einer Vermarktung in der Verantwortung des Wirtschafts-
dezernats zu tatigen.

Zu den durchgefiuihrten MarketingmafRnahmen

In diesem Zusammenhang wurden Initiativen der KGE Kommunalgrund tlbernommen
und neue Ansétze zur Vermarktung des Gebiets eingeleitet. Das Dezernat Il unter-
stlitzte unter anderem den Hafen Magdeburg bei seinem Messeauftritt auf der
Transport & Logistik in Miinchen. Der Beigeordnete selbst nahm an der Messe teil
und fuhrte Gespréche zur Ansiedlung von Logistikunternehmen in Magdeburg.

Weiterhin wurde iber diverse Printmedien versucht Offentlichkeit fiir das Gebiet
zu erzielen. Namentlich benannt sollen in diesem Zusammenhang Aktionen in
der Financial Times Deutschland und in der FAZ werden.

Das Dezernat Wirtschaft hat die Werbeschilder fur eine Ansiedlung im Entwicklungs-
gebiet an der Autobahn A2 neu gestaltet, die Kontaktdaten fir interessierte Unter-
nehmen wurden aktualisiert und auch nach Auf3en hin dokumentiert, dass sich

die Zustandigkeit in der Vermarktung geandert hat. Zudem nahm das Dezernat IlI

an der Achema, der bedeutendsten Fachmesse fur Umweltschutztechnik, der
Hannovermesse teil und bereitete den Messeaulftritt auf der Exporeal 2009,

der bedeutendsten Messe fur Gewerbeimmobilien in Europa, vor.

Zum aktuellen Stand der Vermarktung

Die Wirtschaftskrise hat im Jahr 2009 erhebliche Auswirkungen auf die Vermarktung
der Entwicklungszone | gehabt. Die Aktivitdten zur Bewerbung der Zone | bspw. auf
den Messen zeigten bei Weitem nicht den Erfolg, der aus vergleichbaren Messe-
teilnahmen zu erwarten gewesen ware. Entsprechend konnten im Jahr 2009 bisher
keine Ansiedlungen vertraglich fixiert werden. Allerdings gibt es vielversprechende
Gesprache mit einem Logistikunternehmen, die absehbar im Jahr 2009 zu einem
Vertragsabschluss gefiihrt werden sollen, so dass das Minimalziel von 30.000 gm
beim Verkauf von Flachen erreicht und ubererfullt werden soll. Daneben steht das
Dezernat Il in Gesprachen mit einem im Gebiet bereits angesiedelten Unternehmen
Uber die Anmietung und den perspektivischen Verkauf eines Parkplatzes an das
Unternehmen.

Weiterhin gibt es verschiedenste Gesprache mit Unternehmen Uber eine Ansiedlung
bzw. Erweiterung in der Entwicklungszone I, die unter den aktuellen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen noch nicht zum Erfolg gefuhrt werden konnten. Die aktuell in
der Projektpipeline befindlichen Projekte werden im Jahr 2010 maximal zu einem
durchwachsenen Wirtschaftsjahr beim Flachenverkauf in der Zone | fiihren. Beim
Verkauf von Flachen geht das Dezernat Wirtschaft daher fiir 2010 von geringen
Flachenverkaufsgrofien in der Grof3e von einem Hektar bei unveranderten Preisen
(minimaler Verkaufspreis 10,-- €/gm) aus. So sich die konjunkturelle Situation
deutlich aufhellen sollte, kann im Spatjahr 2010 unter Umstanden mit einer
verbesserten Verkaufssituation ausgegangen werden.

Ankaufe

Ankaufe u.a. im Bereich Sandtorstr.
1 9 9 5 fir Tunnelbau und Ansiedlung Max-Planck-Institut

Verkaufe
Verband der Konsumgenossenschaft



Zur strategischen Ausrichtung des Marketings in 2010

Die strategischen Uberlegungen des Dezernats Wirtschaft sehen fiir 2010
eine Fokussierung in der Vermarktung auf folgende Bereiche vor:

1. Logistikintensives Gewerbe, das die Verfugbarkeit der
Verkehrstrager Bahn, Schiff, LKW bendtigt.

2. Metallverarbeitendes Gewerbe/Maschinenbau, die die
Kooperationsmoglichkeiten mit den Magdeburger
Maschinenbauunternehmen nutzen wollen.

3. Unternehmen die im Bereich regenerative Energien
(insbesondere Windenergie aktiv sind).

4. internationale Unternehmen, die einen Standort in Deutschland
suchen und ihr Leitungspersonal zum Teil aus der Heimat mit
nach Deutschland bringen und eine zumindest etwas besser
bekannte internationale ,Adresse” bengtigen.

5. Branchen, die aktuell erst am Anfang ihres industriellen Zyklus
stehen und die daher noch eher allgemeine Standortbedingungen
suchen, da Kooperationen mit anderen Unternehmen kaum
moglich sind. Diese Unternehmen sind stark technologieorientiert
und suchen die N&he zur Wissenschatft.

Zur Einnahmenentwicklung durch Verk&ufe in der Zone 1:

Verkauf in gm Einnahmen in EUR
2010 20.000 200.000,--
2011 100.000 1.000.000,--
2012 35.000 350.000,--
2013 35.000 350.000,--
2014 100.000 1.000.000,--

Entwicklung Mieteinnahmen

2010 18.000,-- €
2011 18.000,-- €
2012 0,--€
2013 0,--€

Durch Befristung des Mietvertrages bis Ende 2011 kénnen ab 2012 z.Zt.
noch keine Mieteinnahmen geplant werden.
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Fordermittel

Der von der KGE Kommunalgrund vorbereitete Antrag auf 6ffentliche Finan-
zierungshilfen der wirtschaftsnahen Infrastruktur im Rahmen der Gemein-
schaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur (GA) und
aus Mitteln des Européischen Fonds fir regionale Entwicklung” wird durch das
Dezernat Ill realisiert. Mit Mitteln der GA wird eine Flache von 25 ha durch
Aufschittungsmafinahmen fur die Vermarktung vorbereitet. Des weiterem
wird die Grabower Stral3e zwischen Waérmlitzer Stral3e und August—Bebel-Damm
um eine weitere Fahrspur auf der sudlichen Seite ergénzt. Hierdurch soll der
Verkehrsabfluss aus dem Gebiet verbessert werden und Staueffekte minimiert
werden. Aufgrund der Ansiedlungen ist von einem erhgdhten Bedarf an
Elektroenergie auszugehen. Dieser Bedarf kann mit den vorhandenen
Anlagen nicht gedeckt werden. Aus diesem Grund werden erganzende
ErschlieRungseinrichtungen fur Elektroenergie realisiert.

Die Investitionskosten betragen 8.754.684 €. Bis zum 30.09.2009 wurden
Investitionen in Hohe von 366.717 € getatigt. Die Refinanzierung durch
Fordermittel erfolgt wie folgt:

GA Fdrderung 2008-2012 2009 2010 2011
GA Forderung gesamt 7.308.906 € 0€ 6.578.016 € 730.890 €
davon fur Aufschittung 5.708.887 € 0€ 5.708.887 € 0€
davon fur Elt. Versorg. 1.330.717 € 0€ 599.827 € 730.890 €
davon fur Stralenbau 269.302 € 0€ 269.302 € 0€




Hafen fillt
sich mit
Leben
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3. ,Alte Neustadt - Handelshafen“ - die Entwicklungszone IV

3.1 Aktueller Stand

Den Handelshafen als einen Teil der Stadt fur die Birger und die Stadt wieder
zur Elbe hin zu 6ffnen, war eines der Ziele der Entwicklung. Ein Besuch im
Wissenschaftshafen verdeutlicht, dass die Entwicklung auf dem richtigen Weg
ist. Der Wissenschaftshafen flllt sich mit Leben. Eintausend Menschen werden
Ende 2009 dort ihren Arbeitsplatz haben und es werden standig mehr.

Die gastronomischen Angebote werden [ —_—G—_
gut angenommen und die regelmaRigen =4
Veranstaltungen ziehen Besucher auch
Uber die Stadtgrenzen hinaus an. Voller
Stolz verweisen Vertreter von Stadt und
Land auf die erfolgreiche Entwicklung.

Montego-Bar

Diese Aufbruchstimmung bleibt nicht ohne
Auswirkung auf die Entwicklung der Alten
Neustadt. Zudem wurden im Berichtszeitraum
weitere wichtige Meilensteine der Umstruktu-
rierung vollendet. Mit der Umgestaltung des
Wittenberger Platzes wurde nicht nur eine
verkehrstechnisch unzureichende Situation
geldst, sondern gleichsam der Eingang in den
Entwicklungsbereich ansprechend gestaltet.

Mit der Er6ffnung des Werner-von-Siemens-
Gymnasiums erhalt der Stadtteil eine sehr
attraktive Schule, die sich ideal mit den
wissenschaftlichen Einrichtungen

des Wissenschaftshafens erganzt.

%% Schulbeginn am Werner-von-Siemens-Gymnasium

avie
I

Feuerwache an der Peter-Paul-Stral3e

Die neue Feuerwache an der Peter-Paul-Stral3e
ist ein hervorragendes Beispiel wie die
Verbindung stadtischer Interessen und der
Entwicklungsziele zu einem fur alle Beteiligten
vorteilhaften Ergebnis fuhren kdnnen.

Folgende MaRnahmen werden aktuell vorangetrieben:

« Wohnungsbauprojekte auf dem Sporkenbachgelande

» Herrichtung Speicher K fur das Galileo-Testfeld

« Erweiterung des Nahversorgungszentrums / Stadtplatzes
« Verkauf und Sanierung Rektorengebaude

« ErschlieBung Speicher B / Elbe Office

e Sanierung Speicher C

» Entwicklung und Verkauf Sarajevoufer




private
Investitionen
ausgelost

Denkfabrik —
Herzstlck des
Wissenschafts-
hafens

Auch der private Wohnungsbau hat inzwischen eine eigendynamische
Entwicklung genommen. Mit der Sanierung des Altmark-Karrees hat die
Investitionsdynamik einen lange Zeit durch ungeklérte Eigentumsverhéltnisse
geldhmten Bereich erreicht.

Das von der Stadt in Auftrag gegebene integrierte Handlungskonzept
(Stand: 07.09.2009) unterstreicht diesen positiven Trend fur Alte Neustadt
eindrucksvoll. So kann der Stadtteil trotz gesamtstadtisch ricklaufiger
Einwohnerzahlen innerhalb der letzten zehn Jahre einen Zuwachs von 7 %
verzeichnen. In Alte Neustadt sind bereits Uber 80 % aller Wohnungen
saniert. Auch die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
weist entgegen dem Gesamttrend eine mit + 5,5 % positive Entwicklung auf.

Das Investoreninteresse an Standorten im Wissenschaftshafen kann trotz der
von der Finanzkrise gepragten Situation stabil gehalten werden. Die jahrelange
Kontaktpflege und die Gewissheit, einer hochprofessionellen Unterstiitzung bei
der Entwicklung der Projekte durch den Entwicklungstrager lassen die Inves-
toren auch in schwierigen Zeiten am Standort festhalten.

Denkfabrik

12
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Die beiden Ankernutzer Denkfabrik und VDTC werden noch im Laufe des Jahres
2009 durch die Fertigstellung des Elbe-Office erganzt. Im Speicher C wird
ebenfalls zeitnah ein spezialisiertes Ingenieurunternehmen heimisch werden.

Daneben gewinnt der Hafenbereich mit der Restaurierung der ,Gustav Zeuner*
sowie der Aufbereitung weiterer Exponate der Eisenbahnfreunde und des
Hafenvereins zusétzliche Anziehungspunkte.

‘ =,

VDTC

Getribt wird die Aussicht dadurch, dass die MaBnahme bei der Zuteilung der Stadte-
bauférdermittel nicht die gleiche Wertschatzung erfahrt, wie ansonsten in der 6ffent-
lichen Meinungsbildung. Da insbesondere fiir die Umsetzung der Investitionen aus
dem Programm Urban 21 erhebliche Vorfinanzierungen erforderlich waren, drohen
dem Treuhandvermdégen weiterhin massive Belastungen aus der Finanzierung der
Mittel.

Ankéaufe
14 Ankaufe u.a. fur Arrondierung

1 9 9 8 Sporkenbachgelande
Wendeschleife MVB

MPI

Flachen-Ubertragung fiir damalige Spatenstich , Theodor-Kozlowski-Str.“
Walter-Rathenau-Schule.
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Strukturkonzept , Alte Neustadt — Handelshafen*
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Vollvermietung
in der Denkfabrik
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Wissenschaftshafen

Mit Fug und Recht gilt das ,Leuchtturmprojekt* Wissenschaftshafen, eine Stétte

fur anspruchsvolle Arbeitsplatze, als eines der Glanzstiicke der Landeshauptstadt
Magdeburg.

Die Denkfabrik hat mit der Eréffnung eines italienischen Restaurants mit Blick auf
die Elbe ihre Vollauslastung erfahren. Leider musste ein Unternehmen in Folge der
Finanz- und Wirtschaftskrise den Standort Denkfabrik aufgeben. Der Entwicklungs-
trager hat im Handelshafen ein Alternativobjekt angeboten und konnte die Flachen
nahtlos an ein Unternehmen aus dem Bereich virtual-development weitervermieten.

Das Elbe-Office nimmt weiter Gestalt an und Elbe-Office

wird in Kirze dem Wissenschaftshafen eine
Vielzahl weiterer Arbeitsplatze bescheren. Ein
spezialisiertes Ingenieurunternehmen wird nach
Sanierung den Speicher C beziehen. Die Fertig-
stellung ist fur Frihjahr 2010 geplant. Rund um
das Elbe- Office herrscht reges Ansiedlungs-
interesse. Mit einem Investor werden derzeit
konkrete Verhandlungen tber das Gelande
gefihrt, auf dem die Montego-Bar untergebracht ist. Der Investor beabsichtigt die
Errichtung eines gemischten Wohn- und Geschéftshauses.

Obwohl die Investoren derzeit
unbebauten Grundstiicken deut-
lich den Vorzug geben, konnte

1 auch Interesse am Speicher B
geweckt werden. Dessen
Sanierung durch einen seriésen
Investor kénnte ein weiteres
Highlight fur die Erhaltung des
historischen Gebaudebestands
werden. Dies erfordert auch eine
enge Begleitung durch den
Entwicklungstrager.

Blick Uber den Charles-de-Gaulle-Platz zum Speicher B

Fur die beiden im Eigentum der Getreidegesellschaft befindlichen Reichsein-
heitsspeicher werden Erwerbsverhandlungen geflhrt. Die Interessenten
beabsichtigen dort Wohnnutzungen umzusetzen. Fur die Realisierung dieser
Vorhaben ist eine Neuerschlielung Voraussetzung, da u.a. die bestehenden
Versorgungsleitungen von SWM nicht Gbernommen werden kdnnen.

Die ErschlieRungskonzeption und die Gestaltung
erfordern grofRe Sorgfalt, da dieser Bereich
erhebliche Auswirkungen auf die Gesamtkon-
zeption haben wird. Der Entwicklungstrager hat
fur die Speicher GHI Interessenten an die Getrei-
degesellschaft vermittelt. Diese Speicher werden
teilweise noch zur Einlagerung von sog. EU-

Speicher GHI
Getreide genutzt. Erschwert werden die Erwerbsverhandlungen dadurch, dass
die Getreidegesellschaft die Objekte nicht zum Gebaudewert verauRern will,
sondern eine Entschédigung flr eine Betriebsverlagerung nach Baurecht
erwartet.




Fundamente
zuerst
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Die Zwischennutzung von Flachen mit dem Montego-Beach-Club hat ebenso
wie vielerlei Veranstaltungen den Handelshafen zu einem attraktiven
Anziehungspunkt gemacht. Insbesondere die Nacht der Wissenschaft hat
gerade im Wissenschaftshafen einen idealen Ausgangspunkt gefunden. Doch
auch diverse Veranstaltungen der im Hafen engagierten Vereine und zughorige
Ausstellungen werten den Standort erheblich auf. Die Fertigstellung der
sanierten ,Gustav Zeuner* wird dies noch weiter verstarken.

Der Wissenschaftshafen wurde, wie in den Vorjahren, auf dem Gemeinschafts-
stand des Landes auf der Expo-Real prasentiert. Daneben wurden diverse
Anzeigen geschaltet. Die anspruchsvolle Internetprasentation rundet die
AuRendarstellung der MalRnahme ab.

Der Wissenschaftshafen online: www.wissenschaftshafen.de

Bauleitplanung

Uber ein Anderungsverfahren soll der B-Plan 178-4 ,Rogatzer StraRe” an die
geanderten stadtebaulichen Zielstellungen angepasst werden. Hierzu wurden
im bisherigen B-Plangebiet vier Bereiche mit Anderungsbedarf festgelegt. Die
Eingrenzung der Teilbereiche erfolgte in Abstimmung zwischen dem Stadt-
planungsamt und der KGE.

Das B-Plan Gebiet 178-4 A ,sudlich Peter-Paul-Straf3e* wird im Norden durch die
Peter-Paul-Stral3e, im Osten durch die Theodor-Kozlowski-Stral3e, im Siden
durch die Wittenberger Stral3e sowie im Westen durch die Rogétzer Stral3e
begrenzt.

Das B-Plan Gebiet 178-4 B ,stidlich HafenstraRe“ wird im Norden durch die
Hafenstraf3e, im Osten durch die Theodor-Kozlowski-Straf3e, im Stiden durch
die Peter-Paul-StraRe sowie im Westen durch die Rogatzer Stral3e begrenzt.

Das B-Plan Gebiet 178-4 C ,Stendaler Straf3e* wird im Norden durch die
Osterburger StralRe und Speicherstralle, im Osten durch die Bodiker- und
Rogatzer Stral3e, im Suden durch die HafenstraRe und Salzwedeler Stral3e
sowie im Westen durch die OttenbergstralRe und Rothenseer Stral3e begrenzt.

Fir die genannten Teilgebiete liegen Entwirfe als Abstimmungsgrundlagen vor.
Das Verfahren fir den Teilbereich B befindet sich z.Z. in der T6B-Beteiligung und
wird in Klrze abgeschlossen.

Das Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans fir den zentralen Bereich des
Wissenschaftshafens 178-5 ,Ostliche Wittenberger StralRe / Wissenschaftspark®
ruht derzeit.

Abgeschlossene Malinahmen einschl. Grunderwerb

Die citynah gelegene Zone IV ,Alte Neustadt — Handelshafen* wies einen aul3er-
ordentlichen Nachholbedarf auf; es galt, eine jahrzehntealte Investitionslicke in
kurzer Zeit zu schlieBen und die Grundlagen fir ein dynamisches Wachstum zu
schaffen. Von den umfangreichen Vorarbeiten wurden viele bereits in den letzten
Jahren termin- und kostengerecht abgeschlossen. Insgesamt hat die KGE bis dato
Uber 50 EinzelmalRnahmen erfolgreich durchgefihrt; eine Gesamtlbersicht gibt
der umseitige Plan.

Ankaufe

vier Ankaufe u.a. fir Arrondierung
Sporkenbachgelande
Wendeschleife MVB

S
Verkaufe . . Juni 1999: Grundsteinlegung Max-
22 Wohneinheiten der 8 Wohnblocke Planck-Institut

an Private Ansiedlung
Max-Planck-Institut

Lokschupn Theodor-
Kozlowski-StraBe 1999
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Laufende und begonnene Massnahmen in Zone IV

Entwicklungs-
EEE  bereich Zone IV

abgeschlossene
Massnahme

1. Stufe abgeschlossen
2. Stufa offen

laufende Massnahme

8

GRONIISEN BSSRONREBEIBRRBR2EBINY

. Umgestaltung Rogétzer Str.Nord mit

StraBenbahnwendeschleife

. Umgestaltung Krelsel Hafenstrasse/

Rogétzerstrasse

. Ankauf, Berdumung und Konzept

Grundstiick W.v.Siemens-Gymnasium,
Saniarung Schulbau (PPP)

. Umgestaltung Stendaler Strasse
. BerBumung Sporkenbachgalé&nde/

Neubebauung

. Umgestaltung Ottenbergstrasse Nord

Nahversorgungszentrum Rogétzer Strasse
Erweiterung Nahversorger
Beréiumung ehem. Schreinerei Riedel

. Stadtplatz West
. Sanierung von 8 WohnbiGcken, Wohnumfeld-

gestaltung, Parkplatze, Mod. Moldenstr. 32 - 32b

. Jugendtreff

. Grundstiickstausch SWM
14.
. Grunderwerb/ Berdumung Feuerwache

. Verlagerung Umspannwerk/ Neubau

. Bau Th.-Kozlowskistr., Anschiuss Sandtorstrasse
. Neubau Charles-de-Gaulle Platz

19.
. Umverlegung 220 KV-Frelleitung

. Max-Planck-Institut und Gastehaus

Ausbau Peter-Paul-Strasse

Erschliessung Handelshafen Sid

Berdumung zur Neuordnung des Quartiers/
Sportplatz Siemens-Gymnasium
Zwischennutzung Mini-Bike-Park
Umgestaltung Badickerstrasse/
Speicherstrasse/ Lostauer Strasse

Bau Th.-Kozlowskistrasse, Anschluss
Saalestrasse

Entschadigung MHG Mechanische Werkstatt
Sanlerung Hafenstrasse

Arrondierung Hafenstrasse Sidseite
Sanierung Hubbriicke

BerBumung Hafenstrasse 10
Ordnungsmasshahme Vianda I+l
Umbau Theaterwerkstatt

Berdumung Gleisanlagen Mihlenwerke
Bau Th.-Kozlowskistrasse
Modemisierung Speicher als Denkfabrik
Grundstiicksbereitstellung,Berdumung VDTC
Arrondierung Rdstfein

Umgestaltung Wittenberger Platz

pr. Sanierung Altmark-Kamree
Rektorengebéiude

Bauvorhaben Getec/ ITG

Promenade Sarajewo-Ufer

Parkplatz

Gustav Zeuner

pr. Sanierung Alter Lokschuppen
Berdumung und Arrondierung fir
Mihlenwerke

Arrondierung fiir Milhlenwerke
ErschlieBungsstrasse Nahversorger
Baufléche Montego

Speicher B

Speicher A Stid

Altmarkkaree Ost

Werft

Verldngerung N.Bohr-Strasse

Testfeld Gallleo Freifidche, Sanierung
Speicher K

Speicher C



Flachenmanagement

18

Zur Bereitstellung der benétigten Grundstiicke erwarb die KGE seit der letzten
Kosten- und Finanzierungsibersicht Flachen von insgesamt 372 m?2 (Kauf oder
Tausch).

3.2 Aktuell fertiggestellte und laufende Projekte

a. Speicher K - Galileo

An der Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg entwickeln Wissenschaftler
neue Navigationssysteme fiir Verkehr und Logistik. Dafiir werden ein Entwick-
lungslabor und ein Testfeld fiir Navigation, Ortung und Kommunikation in
Verkehr und Logistik (Galileo-Testfeld Sachsen-Anhalt) aufgebaut. Mit dem
Galileo-Testfeld Sachsen-Anhalt wird im Wissenschaftshafen ein Forschungs-
umfeld aufgebaut, das satellitengestitzte Anwendungen im Verkehrs- und
Logistikbereich untersucht.

Speicher K

Ein Ziel ist es, intelligente Navi-
gations- und Kommunikations-
systeme zu entwickeln, mit denen
Verkehr und Logistik kiinftig
leistungsféhiger, umweltver-
traglicher und sicherer gestaltet | L
werden kénnen. Hierzu wurde der [
Speicher K im ndrdlichen Bereich
des Handelshafens verfligbar
gemacht. Hier soll speziell der
Einsatz verschiedener Funk-
systeme im Umfeld industrieller

und logistischer Prozesse getestet und verifiziert werden. Die Herrichtung des
Objekts fir die Nutzung erfolgt im Rahmen einer Foérderung aus dem Konjunktur-
paket Il. Die Umsetzung der Malinahmen wird gemeinsam von Entwicklungs-
trager und Uni vorangetrieben.

b. Nahversorgungszentrum / Stadtplatz

Die im Kaufvertrag tber die Erweiterung des Nahversorgungszentrums verein-
barten Bedingungen insbesondere hinsichtlich des Baurechts konnten nun mit
Anpassung der Bauleitplanung geschaffen werden. Der Investor hat sich auch
verpflichtet, eine mit dem gegenliberliegenden Martinsplatz korrespondierende,
offentliche Grunflache anzulegen und zu pflegen. Der Beginn der Baumal3nahme
ist fur Frihjahr 2010 geplant. Seitens des Entwicklungstragers ist erforderlich,
bei der kiinftigen Nutzung der Alten Schmiede mitzuwirken, Grundstticksarron-
dierungen mit den SWM vorzubereiten und Anpassungen an der Grenze zum
Jugendtreff zu ermdglichen.
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c. Entwicklung Muhlenwerke

Auch weiterhin ist es das Bestreben des Entwicklungstragers, die Mihlenwerke bei
der Bestands- und Betriebssicherung zu unterstitzen. Hierzu wurden umfangreiche
Gespréche hinsichtlich des Verkaufs von Flachen fir Erweiterungszwecke mit den
Mihlenwerken gefihrt. Mit diesen

Malnahmen ist auch eine

Verbesserung der Anfahrtssituation

Uber die Theodor-Kozlowski-Straf3e

von LKWs verbunden. Die ent-

sprechenden Grundstlcksvertrage 1 1
wurden im wesentlichen endver- pORDECOLD
handelt und sollen noch im Jahr Ml 2=
2009 geschlossen und 2010 7
abgewickelt werden. In diesem |
Zusammenhang ist der Abschluss

einer Abldsevereinbarung nach dem . R
Entwicklungsrecht vorgesehen.

d. Ansiedlung Werft

Die Pontonboot GmbH ist im Handelshafen als Mieter ansassig und mdchte sich
erweitern. Bei der momentan ansteigenden Auftragslage und den unbefriedigenden
Winterbedingungen am jetzigen Standort ist eine Erweiterung der bestehenden
Produktionsraume dringend erforderlich. Vorgesehen ist die Errichtung eines Hallen-
neubaus mit einem integrierten Verwaltungstrakt. Der Entwicklungstrager hat dem
Unternehmen ein Grundstiick im nérdlichen Bereich des Handelshafens angeboten.
Eine Voraussetzung fur die Inbetriebnahme einer Werft ist der Bau einer Slipanlage.
Hierzu wurden und werden zahlreiche Gesprache mit dem Investor gefihrt. Ein Forder-
mittelantrag fur die Nutzung der Slipanlage fur eine touristische Infrastruktur wird in
Zusammenarbeit zwischen dem Investor, der Landeshauptstadt Magdeburg, Dezernat
[, und dem Entwicklungstrager vorbereitet.

€. ErschlleBung Spelcher B / Elbe-Office Elbe-Office mit Speicher B im Hintergrund

Mit der Errichtung des Gebaudekomplexes 4 il
+Elbe-Office” der GETEC AG und ITG im
Wissenschaftshafen auf dem Areal stidlich
der Joseph-von-Fraunhoferstral3e wurde
eine Zuwegung des Gebaudekomplexes
erforderlich. Die ErschlieBungsanlage
dient zugleich auch als Feuerwehrum-
fahrung, die fur die Nutzung des Speicher
B erforderlich ist.

Mit dem Investor wurde die Gestaltung
unter bauordnungsrechtlichen sowie

denkmalrechtlichen Erfordernissen abgestimmt. Vertraglich wurde ein Wegerecht
sowie eine Kostenbeteiligung vereinbart. Die Planung und Genehmigung erfolgte

bis Mai 2009, danach wurden die Leistungen ausgeschrieben. Gemaf den denkmal-
rechtlichen Auflagen wurde die ehemals auf dem Areal vorhandene Gleisanlage
entsprechend den baulichen Mdglichkeiten wieder eingebaut bzw. der ehemalige
Gleisverlauf durch dunkles Kleinpflaster nachgestaltet. Die bauliche Realisierung
erfolgt im Ill. Quartal 2009.

Ankaufe
vier Ankaufe u.a. von

2 O O O Montage- und Ausbau GmbH,
fur Erweiterung Magdeburger
Muhlenwerke GmbH und fur
Ausbau Planstr. A

Insgesamt umfasste die Sanierung 272 WE in
8 Wohnbldcken und die Gestaltung der Auf3enanlagen



Wettbewerb

Eigenheimbau
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f. Stadtebaulicher Wettbewerb

Fr den im Frihjahr 2010 im Rahmen von
Redis und IBA2010 stattfindenden
stadtebaulichen Wettbewerb, bei dem es
vordringlich um die stadtréumliche Ver-
netzung des Universitatscampus mit dem
Wissenschaftshafen geht, erfolgten vom
Entwicklungstrager umfangreiche Zuar-
beiten sowie eine Unterstiitzung und Be-
teiligung bei den vorbereitenden ~
Veranstaltungen. Blick Uber den Handelshafen

Der Entwicklungstrager soll bei dem unter Federfuhrung der Landeshauptstadt
durchgefiihrten Wettbewerb bei Ermittlung der Vorgaben, der Formulierung der
Aufgaben und in den Gremien mitwirken.

g. FortfUhrung Werner-Heisenberg-Straf3e nach Norden

Unter dem Stichwort "Die Stadt wéachst an die Elbe" wurde bereits Uber eine siid-
liche Neuerschliefung die gesamtstédtische Nutzung zu diesem Bereich hin-
gefiihrt. Nunmehr steht die infrastrukturelle Neuerschliefung des nérdlichen
Gebietes an, beginnend auf dem Areal dstlich des Hafenbeckens.

Hier sollen weitere Baufelder nérdlich der Denkfabrik fir die Wissenschaft
(ABX-Geladnde), das Wohnen (Reichseinheitsspeicher) und den Tourismus
(Gustav Zeuner etc.) erschlossen werden.

Die Werner-Heisenberg-Stralie als vorgesehene Haupterschliefungsachse in
paralleler Fiihrung zum Hafenbecken ist von Siden kommend bis zur Denkfabrik
bereits fertig gestellt.

Auf der Westseite der geplanten Strafe ist die Trasse der Kranbahn zu inte-
grieren. Dies entspricht der denkmalpflegerischen Forderung zur Erhaltung sowie
zur Wiederherstellung der Gesamtfldche. Die entsprechenden Flachen kénnen

z. B. als Gehweg, Aufenthaltsflichen oder auch als PKW-Stellflichen genutzt
werden. Auf der Ostseite ist ein durchgehender Gehweg bis an die Grenze des
Fordergebietes zu fihren.

Die Finanzierung soll unter Einsatz von GA-Fordermitteln erfolgen.

h. Bebauung Sporkenbachgeléande

Im Jahr 2008 konnte das ehemalige Sporkenbachgeléande an eine Investorengruppe
fur eine Wohnbebauung verauf3ert werden. Damit konnte eine langjahrige Brach-
flache einer den Entwicklungszielen entsprechenden neuen Nutzung zugefuhrt
werden. Der Entwicklungstrager unterstitzt die Investorengruppe bei der Umsetzung
ihrer Projekte. Erste Bauvorhaben befinden sich bereits in der Umsetzung.

Von der Architektenkammer wurde
Verkaufe am 11.1.2000 der 1. Preis fiir die
; Chai .- vorbildliche Sanierung der 8
drei Wohneinheiten der 8 Wohnblécke Wohnblécke ,Rogatzer Str."
der KGE und der Planungs-
gemeinschaft iwb & IKOS

verliehen.




Folge-
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i. Rogétzer Stral3e

Die Rogatzer Stral3e als zentrale Achse ist dringend sanlerungsbedurftlg
Der Nordteil der Stral3e ist mitsamt dem
HafenstralRen-Kreisel bereits erneuert und
auf seine Erschlieungsfunktion als Anlieger-
stral3e zurlckgefuhrt. Im Stiden wurde mit
der Sanierung des Wittenberger Platzes die
mangelhafte Eingangssituation in die Rogatzer _ L.
Stral3e und damit in die Alte Neustadt behoben. .
Der Hauptteil der Rogatzer Stral3e zwischen
Wittenberger Platz und Hafenstral3e bedarf
wegen der bautechnischen Méngel und der durch die Pflasterung verursachten
Larmbelastigung eines grundhaften Ausbaus. Sofern fuir den Ausbau Mittel zur
Verfligung stehen, kdnnte die MalRnahme in drei Bauabschnitten durchgefuhrt
werden.

Rogatzer Stralle

j- Private Investitionen im Wohnungsbau

Die in den zuriickliegenden Jahren auch durch private Investitionen sanierten
Wohnungen und die abgeschlossenen BaumalRnahmen an Infrastrukturprojekten
haben zu einer Image-Steigerung fur die Alte Neustadt beigetragen.

So sind inzwischen auch bisher nicht im Fokus von Investoren stehende Objekte

flr eine Sanierung interessant geworden. Nach Abschluss der Sanierung des
Altmark-Karrees mit einem Volumen von knapp 5 Mio. € sind bereits rd. 25 Mio. €

in die private Sanierung von Wohnungsbesténden geflossen.

Der Investor des Altmark-Karrees beabsichtigt
nun ebenfalls die Sanierung des 6stlich an-
grenzenden Altbestandes vorzunehmen. Die
Sanierung der Wohnungen in der HafenstralRe
wurde fortgesetzt, die Umgestaltung des
Objektes Rogatzer Str. 86 abgeschlossen und
der Umbau der Rogéatzer Str. 58 hat begonnen.
Damit wird der Anteil der sanierten Wohnungen
in Alte Neustadt von bislang bereits ca. 80 %
Altmark-Karree weiterhin zunehmen.

k. Weiterentwicklung Museumsanlagen

Im nordlichen Bereich des Handelshafens ist die Errichtung einer gleistechnischen
Anlage auf einem gesondert abgegrenzten Areal vorgesehen. Die Magdeburger
Eisenbahnfreunde e. V. werden diese Gleisanlage als Stellflache fir ihre unres-
taurierten und restaurierten historischen Eisenbahnwaggons sowie fir ihre tech-
nischen Spezialgerate nutzen. Diese Waggons sollen hier aufgearbeitet und aus-
= gestellt werden, um diese dann auch der

| interessierten Offentlichkeit vorzustellen.
Hier sollen u. a. eine Dampflok, ein See-
fischwagen und ein alter Schneepflug einen
festen Stammplatz erhalten. Um der Offent-
® lichkeit die Arbeit des Vereins darzustellen,
wird in jedem Jahr zweimal ein Eisenbahn-
fest im Handelshafen veranstaltet.

Elefant und Bockkran
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In den vergangenen Jahren ist bereits im nérdlichen Bereich des Handelshafens
ein Museumsbereich mit technischen Hafenausriistungen (Krananlagen)
entstanden.

Weiterhin liegen im Hafenbecken zwei Museumsschiffe, ein Eimerkettenbagger
sowie ein Taucherschacht.

Um eine entsprechende Betreuung der Schiffe zu gewéhrleisten, laufen z. Zt.
Gesprache zwischen der Landeshauptstadt Magdeburg, dem Entwicklungstrager
und dem Verein zur Férderung der Magdeburger Hafengeschichte e.V. zum
Abschluss einer Vereinbarung zur Wartung und Betreuung der Schiffe.

Gustav Zeuner

Der Kettenraddampfer ,Gustav Zeuner* ist eine Sehenswirdigkeit aus der
Geschichte der Magdeburger Elbeschifffahrt und wird durch die GISE GmbH
saniert und originalgetreu nachgebaut.

Sein neuer Standort wird im nérdlichen Bereich des Handelshafens, nahe der
Hubbrticke, sein. Dieses Schiff reiht sich so in die bereits vorhandenen musealen
Einrichtungen ein.

Die Fertigstellung des Schiffes soll im Jahre 2010 erfolgen.

Fir die Ubernahme und Betreuung des Schiffes werden z. Zt. Gesprache u.a. mit
der Otto-von-Guericke-Gesellschaft e.V. gefihrt.

Ankaufe
zehn Ankaufe u.a. fur Hafenstr.
VEAG Sandtorstr.

2 O O 1 Wendeschleife MVB

Verkaufe

223 Wohneinheiten der 8

Wohnblécke an die Wobau

MEB Salzwedeler StraRe 5 Wohnhaus Salzwedeler Str. (Wendeschleife), September
2001




Sanierungspraxis
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Brachflachennutzung

Fur verbliebene Rest- und Splitterflachen, die in der Verwaltung Pflegekosten
verursachen und die nur zum Teil einer neuen Nutzung zugefiihrt werden konnten,
werden Mdglichkeiten einer Zwischennutzung gesucht. Es sind im wesentlichen
Flachen am Wittenberger Platz (s. Vermarktung westlich der Sandtorstral3e)
verblieben. AuBerdem wird versucht, fir die stadtischen Flachen am Bétticherplatz
eine neue Nutzung zu finden. Bei Anfragen ist zu prifen, ob sich die Flachen fiir eine
Arrondierung oder eine temporare Nutzung eignen.

Mitwirkung in Stadtteilgremien

Fir einige Stadtteile in Magdeburg wurde Uber das Férderprogramm ,Soziale Stadt”
ein Stadtteilmanager zur Verfigung gestellt, der sich um die Probleme im Stadtge-
biet, Hinweise aus der Bevdlkerung und andere Fragen kimmert. Fiir den Teil der
Alten Neustadt, der sich in der Zone IV befindet, fallt diese Aufgabe auch nach
SchlieBung des Biirgerbiiros dem Entwicklungstrager zu. An der Arbeitsgruppe
Gemeinwesenarbeit nimmt ein Vertreter der KGE teil. RAume werden zur Verfligung
gestellt, Ansprechpartner firr verschiedene Projekte zusammengefiihrt sowie
sonstige unterstitzende Tatigkeiten tbernommen.

Der Entwicklungstrager hat auch aktiv in der Arbeitsgruppe zur Vorbereitung des
800. Jahrestags der ersten schriftlichen Erwahnung der Alten Neustadt mitgewirkt.

Sanierungsvereinbarungen

Zur Abschépfung der entwicklungsbedingten Wertsteigerung nach Ende einer
MalRnahme verlangt das Baugesetzbuch die Erhebung von Ausgleichsbetragen.
Fir Investoren ist die vorzeitige Ablésung der Ausgleichsbetrdge zur Erlangung

der Kalkulationssicherheit von Interesse. Fur die Entwicklungsmaf3nahme kann

die Abl6sung eine Reduzierung des Vorfinanzierungssaldos bedeuten. Der Entwick-
lungstrager bereitet den Abschluss von Ablésevereinbarungen vor, der Abschluss
selbst ist eine hoheitliche Aufgabe der Stadt. Der Abschluss einer Sanierungs-
vereinbarung ist mit den notwendigen Berechnungen fir das Betriebsgeléande der
Muhlenwerke vorbereitet worden.

3.3 Konzept fur die weitere Entwicklung

Der Entwicklungstrager hat in einem Konzept den wesentlichen Entwicklungs-
bedarf zusammengestellt und in den folgenden 33 Projekten erlautert.
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Alte Neustadt - Backwaren-Gebaude

Das ehemalige Backwarengebéude an der Rogéatzer Stral3e ist nach wie vor ein

Backwaren- stadtebaulicher Problemfall.
Gebaude

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz. Aufgrund des hohen Sanierungsauf-
wands wurde es seinerzeit nicht in das Projekt Theaterwerkstatt einbezogen.
Das im Eigentum der Landeshauptstadt stehende Haus wird auch in Zukunft
nur eingeschrénkt nutzbar sein, da aus baurechtlichen Griinden eine Belichtung
von der Sudseite nicht méglich ist.

Hinsichtlich der Vermarktung bzw.
Nachnutzung des Gebaudes be-
steht erhéhter Handlungsbedarf,
um die Nachbargebé&ude nicht zu
geféhrden und die stadtebauliche
Entwicklung auch hier abzu-
schlief3en. Anknupfungspunkte
bieten hier Werkstatten sowie der
Verein der "Ottonen zu
Magdeburg".

Die Gespréache uber den Erwerb und
die Sanierung durch Dritte werden
derzeit mit allen Beteiligten und
Behorden (Denkmalschutz etc.) gefihrt.

Realisierungszeitraum 2010-
2011, Finanzierungsmoglichkeiten:
Drittmittel

Alte Neustadt —
Entwicklung Muhlenwerke

/
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Auch weiterhin ist es das Bestreben des Entwicklungstragers, die Mihlenwerke bei
der Bestands- und Betriebssicherung zu unterstitzen. Hierzu wurden umfangreiche
Gesprache hinsichtlich des Verkaufs von Flachen fir Erweiterungszwecke mit den
Muhlenwerken gefuhrt. Mit diesen MalRnahmen ist auch eine Verbesserung der
Anfahrtssituation tber die Theodor-Kozlowski-Straf3e von LKWs verbunden.

Die entsprechenden Grundstiicksvertrage wurden im wesentlichen endverhandelt
und sollen noch im Jahr 2009 geschlossen und 2010 abgewickelt werden.

In diesem Zusammenhang ist der Abschluss einer Abldsevereinbarung nach dem
Entwicklungsrecht vorgesehen.

7

Magdeburger Muhlenwerke

Ankaufe
2 O O 2 Wohnhaus SWM fir MPI

Vianda fur Theaterwerkstatt

Max-Planck-Institut fir Dynamik Zweites Gastehaus MPI
komplexer technischer Systeme
Inbetriebnahme 22.5.2002
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Alte Neustadt - Bauleitplanung

Fir den Bereich der Zone IV der Entwicklungsmaf3nahme gelten folgende Bebauungspléane:

» Bebauungsplan 178-4 ,Rogétzer StraRe* (rechtsverbindlich, in Anderung)
Mit dem Gebiet der Alten Neustadt zwischen der Theodor-Kozlowski-Stral3e
und der Rogéatzer StralRe, von der Bahnlinie im Norden bis zum Geléande des
ehemaligen Umspannwerkes, umfasst dieser Bebauungsplan den grof3ten Teil
der Zone IV.

Der Bebauungsplan wird tiber Anderungsverfahren den aktuellen Rahmen-
bedingungen und geanderten stadtebaulichen Zielstellungen in folgenden
Bereichen angepasst:

-178-4 A Sidlich Peter-Paul-StralRe
-178-4 B Sidlich HafenstralRe
-178-4 C Stendaler StralRe

Fir die genannten Teilgebiete liegen Entwirfe als Abstimmungsgrundlagen vor.
Das Verfahren fiir den Teilbereich B befindet sich z. Z. in der T6B-Beteiligung und
wird in Kiirze abgeschlossen werden.

¢ Bebauungsplan 178-6 ,Sudlich Joseph-von-Fraunhofer-Stral3e / Sarajevoufer*
(geplant). Der Bebauungsplan soll den Bereich zwischen den anderen genannten
Bebauungspléanen schliel3en. Ein Aufstellungsbeschluss wurde allerdings noch nicht
gefasst. Die Bearbeitung ist weiterhin zuriickgestellt.

 Bebauungsplan 178-5 ,Ostliche Wittenberger StralRe / Wissenschaftspark®
(in Aufstellung). Der Bereich umfasst den sudlichen Teil des Wissenschaftshafens mit
dem Hafenplatz und insbesondere den Ansiedlungen des Fraunhofer-Instituts und der

Denkfabrik.
e Bebauungsplan 251-1 ,Nordbriickenzug* (rechtsverbindlich)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes in der Zone IV beinhaltet die Flache
des Max-Planck-Instituts inkl. der angrenzenden Verkehrsanlagen im Siden der

Zone V.

178-4 C Stendaler StraBe

HhEL
178-4 B Sidlich

HafenstraRe
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Alte Neustadt - Entwicklung und Unterstitzung privater Grundstickseigentimer

Um die Entwicklung in allen Bereichen der Zone IV fir die Bewohner auch erlebbar zu
machen, ist es erforderlich, dass neben der Infrastrukturentwicklung auch die privaten
Eigentimer ihre Geb&ude sanieren. Fur bisher unsanierte Objekte sieht sich KGE in
der Verpflichtung, die Eigentimer im Zusammenwirken mit der Stadt auf die
Méoglichkeiten hinzuweisen, mit deren Hilfe eine Sanierung und Modernisierung im
Wirkungszeitraum der Entwicklungssatzung kostenguinstiger gestaltet werden kann.

Die Grundstiicke befinden sich meist an stadtebaulich markanten Punkten, eine
Stadtreparatur ist daher umso dringlicher. Fir die Einzeleigentiimer ist es schwierig,
fur die eigenen Grundstiicke, die zumeist nur eine Inselldsung zulassen, die
Realisierung umzusetzen.

Neben Flachen am Wittenberger Platz (Eigentimer: Privateigentimer, Bund, Gesell-
schaften) existiert u.a. auch eine grof3e, unbebaute Flache eines Unternehmens im
Norden der Rogétzer Stral3e, fur die derzeit Investorenkontakte hergestellt werden,
um danach ggf. weitere Entscheidungen tiber Nutzung und Verwertung fallen zu
kénnen. Auf Wunsch werden auch gemeinsame Besprechungen mit den Nachbarn
(z. B. Wittenberger Platz) organisiert.

Dabei ist auch ein Informationsaustausch mit den Eigentimern zum Stand der
durch KGE betreuten Infrastrukturprojekte vorgesehen (z.B. raumliche und zeitliche
Planungen zu Strallenbaumalnahmen). Dabei werden Mdglichkeiten vorgestellt, die
sich durch Abschluss einer Sanierungsvereinbarung und/oder vorzeitige Ablosung
der Ausgleichsbetrage fur die finanztechnischen Planungen der Investition ergeben.

Dieses Verfahren hat sowohl fiir die Stadt als auch Bewohner und Investoren den
Vorteil, dass dabei bereits wahrend der Entwicklungsmafinahme zusatzliche
Verbesserungen der Lebensqualitat direkt im Gebiet erfolgen kénnen, z.B. mittels
zuséatzlicher Grunpflanzungen oder baulicher Manahmen im 6ffentlichen Bereich,
zu der sich Investoren in der Sanierungsvereinbarung verpflichten oder die aus den
Ausgleichsleistungen finanziert werden kénnen.

Realisierung laufend; Einnahmen aus Ausgleichszahlungen.

Beispiel HafenstraRe

Ankaufe Verkéaufe

funf Ankaufe u.a. von Wobau intermagus

in der HafenstraRe MFB Parkplatz fir
2 O O 3 von der Magdeburger Salzwedeler Str. 3-4

Getreidegesellschaft mbH Flache VDTC

Silos fir Denkfabrik

CSPL fur VDTC

2004 Abriss Betriebsgebaude
der CSPL AG
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Alte Neustadt - Erweiterung Nahversorgungszentrum

Der mit dem Entwicklungstrager abgeschlossene Vertrag sieht neben der Kaufpreis-
zahlung und dem Bau eines weiteren Marktes die Sanierung eines unter Denkmal-
schutz stehenden historischen Gebaudes vor.

Nach Abschluss der B-Plan-Anderung sind die BaumaRRnahmen fiir die Erweiterung des
Nahversorgungszentrums jetzt fur das Fruhjahr 2010 geplant. In diesem Zusammen-
hang ist eine weitere Projekt-Begleitung notwendig. Insbesondere Abstimmungen zur
Nutzung der "Alten Schmiede" sowie Abstimmungen mit dem Jugendtreff und Grund-
sticksanderungen mit den Stadtischen Werken Magdeburg sind erforderlich.

Realisierungszeitraum 2010, Finanzierungsaufwand durch Dritte

Alte Schmiede

Alte Neustadt — Rektoratsgebédude in der Stendaler Strale

Innerhalb der ppp-BaumalRnahme Werner-von-Siemens-Gymnasium ist das ehemalige
Rektoratsgebaude nicht mehr enthalten, da es wirtschaftlich nicht mehr tragfahig erschien.

Das stark sanierungsbedurftige Geb&ude stellt nunmehr nach Beendigung der Arbeiten an
der Schule einen optischen Schandfleck sowie bei langerem Leerstand ein Gefahrdungs-
potential durch weiteren Verfall dar. Da das denkmalgeschiitzte Geb&ude erhalten bleiben
soll, ist eine Vermarktung dringend geboten. Gesprache mit zwei Investoren werden aktuell
gefihrt.

Realisierungszeitraum 2010, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

Verkehrsberuhigung der
Lostauer Str. durch
Neubau einer
Wendeschleife in der
Rogatzer Str.
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Alte Neustadt/Handelshafen - Fordermittelmanagement

Fur die Entwicklung des Bereichs Alte Neustadt — Handelshafen wurden bislang Mittel
verschiedener Forderprogramme in Anspruch genommen:

e Stadtebauférderung (Bund-Lander-Programm)

e Stadtumbau Ost

¢ GA-Forderung

¢ EU Forderprogramm ,EFRE" Uber Landesinitiative Urban 21
 Diverse ArbeitsférdermalRnahmen.

Die weitere Entwicklung des Gebiets steht unter dem Motto Vorrang privater
Investitionen. Erforderliche InfrastrukturmaRnahmen kénnen auch kiinftig mit Mitteln
der GA-Forderung realisiert werden. Die aufzubringenden Eigenanteile werden mit
Kaufpreiserlésen refinanziert.

Daruber hinaus bildet die Stadtebaufor-
derung als gebietsbezogene, kontinuierliche
Forderung die Grundfinanzierung der Entwick-
lungsmalRnahme. Eine Einschrankung der ,
Stadtebauférderung ist in dem Fall mdglich, ~
dass die Stadt in der weiteren Entwicklung auf L
die Unterstutzung eines Entwicklungstragers
verzichtet.

Die Einbindung von Forderungen aus den Programmen:
e Stadtumbau Ost

* Innenentwicklung Aktiver Stadt- und Ortsteilzentren

wird weiter forciert. Realisierungszeitraum: bis 2012

Wissenschaftshafen - Baufeld Charles-de-Gaulle-Platz

Mit einem Unternehmen aus dem Bereich der Softwareentwicklung wird derzeit (iber den
Erwerb eines 1.000 — 2.000 m? grofRen Grundsticks im Kernbereich des Wissenschafts-
hafens verhandelt. Das Softwareunternehmen mdchte dort ein neues Blirogebdude
errichten. Die Baufelder sind auf dem Platz interimistisch hergerichtet.

Realisierungszeitraum 2011, Finanzierungsmdglichkeiten: Drittmittel

Charles-de-Gaulle-Platz
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Alte Neustadt - Grundstiick HafenstraBe 10, Alte Hafenmihle

Das seit langem leerstehende Objekt, das unter Denkmalschutz steht, weist —
bedingt durch den Leerstand — inzwischen zunehmenden Verfall der Bau-
substanz auf.

Der urspriingliche Eigentiimer hatte zu Beginn der Entwicklungsmafinahme
zunéachst vor, hier einen Gewerbe- und Handwerkerhof zu etablieren. Diese
Plane konnten nicht umgesetzt werden und letztlich wurde das Eigentum an
der Liegenschaft ganz aufgegeben, was zur Folge hatte, dass das Grundstiick
an den Fiskus fiel, und damit das Land Sachsen-Anhalt verfligungsberechtigt
wurde.

KGE sieht sich hier vor allem in der Pflicht, den Kontakt zwischen Land und
nachfragenden Investoren herzustellen, damit die Flachen méglichst bald
wieder in Nutzung gebracht werden. Fur die zum Objekt gehdrende
Fabrikantenvilla konnte bereits von KGE ein Investor gefunden werden,

der diesen Grundstiicksteil erworben und zunéchst Sicherungsmaf3nahmen
durchgefihrt hat.

Auch fur den zweiten Grundstlcksteil hat KGE bereits Investorenkontakte
hergestellt. Dazu wurden u. a. mit zwei in Magdeburg angesiedelten
Unternehmen Gesprache gefuhrt, die die Flachen zur Arrondierung ihres
Betriebsgelédndes nutzen und in die betrieblichen Ablaufe eingliedern wirden.

Sollten sich diese Planungen nicht umsetzen lassen, kénnten Kontakte mit
Interessenten reaktiviert werden, die eine Uberplanung und Investition erst
mittel- bis langfristig vorgesehen hatten.

Realisierungszeitraum 2012-2012, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

Hafenstralle 10
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Alte Neustadt - Rogétzer Stralle/Stadtumbau Ost

Die Rogétzer StraRe dient als Hauptanliegerstrafe fiir die angrenzenden Wohn- und
Gewerbegebiete, das Nahversorgungszentrum, das neue Gymnasium und die neue
Feuerwache.

Der nérdliche Abschnitt der Rogatzer Stral3e wurde bereits friher im Zuge der gleis-
technischen Erneuerung und Herstellung der neuen MVB-Wendeschleife in den Jahren
2001 und 2002 mit Zuschiussen von EFRE- und Stadtebauférderprogrammen grundhaft
ausgebaut.

Die vorhandene Fahrbahn des Kernbereiches der Rogatzer Stral3e befindet sich in einem
technisch véllig unzureichenden Zustand. Durch das unebene GroR3pflaster ist ein erheb-
licher Larmpegel durch die Fahrzeug- und Abrollgerdusche festzustellen.
Dementsprechend ist die Larmbel&stigung fir Anwohner sehr hoch und die spurbaren
Erschitterungen durch den Schwerlastverkehr sind nachweisbar. Dies mindert die
Sanierungsbereitschaft insbesondere der privaten Eigentiimer. Radwege sind nur am
Einmundungsbereich der Rogatzer Stral3e in den Wittenberger Platz und den Kreisverkehr
Stendaler Strafl3e vorhanden. Die Geh- und Radwege sind ebenfalls sehr uneben. Durch
die Hohenversatze zwischen den Gehwegplatten ist eine standige Unfallgefahr gegeben.

Der Entwicklungstrager hat die Planung fiir den grundhaften Ausbau der Rogétzer Stral3e
zwischen Stendaler StraRe und Wittenberger Platz erstellt. Durch einen Ausbau der
Rogatzer Stralie werden die Straenverhéltnisse erheblich verbessert und durchgehende
Geh- und Radwege sowie Parkstellplatze geschaffen.

Die Rogatzer Stral3e kdnnte zur Realisierung in folgende drei Bauabschnitte aufgeteilt
werden:

1. Bauabschnitt: Stendaler StralRe bis Salzwedeler Stral3e
2. Bauabschnitt: Salzwedeler StralRe bis Peter-Paul-Stralie

3.  Bauabschnitt: Peter-Paul-Stral3e bis Wittenberger Platz

Seitens des Entwicklungstragers werden die Baukosten fir die drei Bauabschnitte auf eine
Bruttosumme in Héhe von 1,4 Mio. € geschéatzt.

Realisierungszeitraum 2011 — 2012, Finanzierungsmaoglichkeiten: Fordermittel, Eigenanteil
Treuhandvermdégen

Rogatzer Stralle
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Wissenschaftshafen - Geplante Errichtung und Betrieb einer Stammzellen-Bank

KGE flhrt seit kurzer Zeit Gesprache mit Investoren aus dem medizinisch-
wissenschaftlichen Bereich zur Ansiedlung einer Stammzellen-Bank.

Nach Ansicht von Experten werden medizinische Behandlungen durch die
Stammzellentherapie revolutioniert. Bei diesem Projekt geht es ausschlief3lich um
s0g. ,adulte Stammzellen* und nicht um embryonale oder fotale Stammzellen, die
vielerlei Anlass zu Diskussionen und ethischen Bedenken geben. Aus fachlicher
Sicht ist die embryonale oder fotale Stammzellenbehandlung auch nicht sehr
sinnvoll.

Adulte Stammzellen werden bereits erfolgreich bei der Behandlung von Leukamie-
Patienten angewendet. Hierflr werden adulte Stammzellen aus dem Knochen-
mark eines erwachsenen Menschen gewonnen, um dann den Patienten damit zu
behandeln. Die injizierten Stammzellen bauen beim Patienten neues Knochen-
mark auf und kdnnen damit dem Aufbau eines neuen Immunsystems dienen.

Magdeburg eignet sich wegen der zentralen Lage hervorragend als medizinischer
Logistikstandort. Aul3erdem stellt das Land Sachsen-Anhalt fir Hochtechnologie-
Projekte héhere Fordermittel und stille Beteiligungsmdglichkeiten zur Verfugung.

Zum Investor bestehen seitens KGE sehr gute Kontakte; ist es die Hauptaufgabe,
das Unternehmen von der Qualitat des Standorts Wissenschaftshafen zu
Uberzeugen. Derzeit liegt zur Standortwahl noch keine Entscheidung vor, da sich
das Projekt noch im Anfangsstadium befindet.

Zur Uberzeugungsarbeit des Entwicklungstragers gehéren auch die Verhand-
lungen mit dem Ministerium fir Wirtschaft und der Beteiligungsgesellschaft
Sachsen-Anhalt Uber die mdglichen Férdermittel, Beteiligungen und Blrgschaften,
damit das Unternehmen auch die finanziellen Anreize als Entscheidungskriterien
fur eine Ansiedlung in Magdeburg erkennt. Insbesondere mit der Beteiligungs-
gesellschaft werden die Verhandlungen bereits von KGE gefihrt.

Derzeit soll ein aussageféhiger Businessplan erstellt werden. Die standort- und
férderungsbezogenen Fragen fiir den Businessplan des Unternehmens werden
durch die KGE erarbeitet.

Realisierungszeitraum 2011, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

Haus VI

. Speicher B
Speicher A



Wissenschaftshafen - Grundstiick Montego Beach Club

Fur die zun&chst bis Ende 2009 befristet durch die Strandbar genutzte Flache
am Sarajevoufer steht die KGE in sehr konkreten Grundstiicksverhandlungen mit
zwei Investoren.

Ein Investor plant die Errichtung von drei sechsgeschossigen Wohn- und
Geschéftshausern. Im Erdgeschoss, im 1. und 2. Obergeschoss ist eine
gewerbliche Nutzung, im 3. - 5. Obergeschoss Wohnen vorgesehen. Durch
ein zuriickgesetztes Erdgeschoss bleiben das 6stliche Gleis und die Bdschung
erhalten.

Der zweite Investor plant eine Uberwiegend gewerblich-wissenschaftliche
Nutzung im Zusammenhang mit einer weiteren Grundstiicksentwicklung im
Wissenschaftshafen.

Ein Investor hat bereits einen Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans gestellt. Im glnstigsten Fall knnte Ende Mai 2010 Planreife
fur die Genehmigung des Vorhabens bestehen.

Realisierungszeitraum 2010, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel
Wl e 71 7
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Montego-Beach-Club

Wissenschaftshafen - Grundstiick Vattenfall Europe AG

Bei dem Grundstiick des Unternehmens Vattenfall Europe Transmission AG
handelt es sich um die ca. 11.000 gm grof3e Flache des ehemaligen Umspann-
werkes an der Sandtorstrale, das im Zuge des Riickbaus der Freileitung Uber die
Elbe in den Wissenschaftshafen zurlickgebaut wurde. Das Grundstiick befindet
sich in exponierter Lage, direkt an der Einfahrt zum Wissenschaftshafen und in
unmittelbarer Nachbarschaft von Universitat und wissenschaftlichen Instituten.
Damit ist es besonders geeignet als Erweiterungsflache flr die benachbarten
wissenschaftlichen Einrichtungen oder die Neuansiedlung einer solchen.

Der Entwicklungstréger vermittelt geeignete Investoren an Vattenfall Europe
Trabsmission AG und unterstitzt bei der Projektentwicklung.

Realisierungszeitraum 2010 — 2012, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

-

\/a_ttenfall T;ansrﬁission Eur?ipe AG
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Wissenschaftshafen - Haus | und Haus | a

Das Haus | am Eingang des Wissenschaftshafens ist stark sanierungsbedurftig.
Es ist derzeit an einen Kunstverein sowie junge Musiker bis zum Verkauf an einen
Investor vermietet. Aufgrund seiner Baustruktur als Verwaltungsgebéude eignet es
sich fur einen Umbau zum Burogebaude sehr gut. Aufgrund der erzielbaren
Mietpreise gestaltet sich die Kalkulation fir Investoren dabei schwierig.
Perspektivisch soll es im Rahmen der weiteren Entwicklung des Wissenschafts-
hafens eine adéquate Nutzung erhalten. Seitens des Entwicklungstragers werden
intensive Verhandlungen mit einer Firma aus dem Bereich virtual reality gefuhrt.

Das Haus | a ist derzeit vermietet und wird in die Vermarktungsbemiihungen
einbezogen

Realisierungszeitraum 2010 — 2011, Finanzierungsméglichkeiten: Drittmittel

Haus |

Haus | a

Wissenschaftshafen - Haus Il

Das Haus Il ist noch komplett gewerblich vermietet. Es ist geplant zukiinftig
jungen, innovativen Firmen die Raumlichkeiten zur Verfligung zu stellen.

Diese sollen dann im Idealfall spater eigene Investitionen im Wissenschaftshafen
umsetzen. Inwieweit das Gebdude in diesem Zusammenhang erhalten bleibt,
steht in Abhangigkeit von der weiteren Entwicklung und Vermarktung der
Bauflédchen.

Realisierungszeitraum 2011, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

s e

Haus Il
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Wissenschaftshafen - Parkflache Werner-Heisenberg-Stralle

Aufgrund des Erfordernisses zusétzlicher Parkflachen, nicht zuletzt durch die
groRBe Anzahl neuer Arbeitsplatze im Elbe-Office, missen neue Betrachtungen zu
diesem Thema angestellt werden.

Im Ergebnis wurde als preiswerteste und sinnvollste Variante die westliche Flache
zwischen Hafenkante und Werner-Heisenberg-Stralie als geeignete Flache
ermittelt. Es wurden Aufstellungsvarianten untersucht. Die sog. Nord-Sid-Variante
wurde in Abstimmung mit den zustandigen Vertretern der stadtischen Amter
festgelegt.

Derzeit werden die Kosten, unter Berlicksichtigung aller verkehrstechnischen
Restriktionen und der erforderlichen Instandsetzung der vorhandenen Pflaster-
flachen, ermittelt.

Realisierungszeitraum 2010, Finanzierungsmaoglichkeiten: Es ist Ziel, dieses
Projekt im Rahmen einer Abl6severeinbarung (Drittmittel) herzustellen. Im tbrigen
kann die MaBnahme aus den Mietertragen refinanziert werden.

L ﬁ.ﬂ

Wissenschaftshafen - Speicher A / Speicher A Sid

Die Speichergebaude befinden sich im Eigentum der Stadtischen Werke Magdeburg.
Die im sudlichen Bereich befindlichen Transformatoren werden bis Herbst 2009
ausgebaut. Somit ergeben sich neue Nutzungsmdglichkeiten. Im Interesse einer
zugigen Entwicklung des sudlichen Wissenschaftshafens wird in Abstimmung mit
SWM der Speicher A in die Vermarktungsbemuiihungen des Entwicklungstrégers
einbezogen. Erste Kontakte, Besichtigungen und Gesprache mit verschiedenen
Investoren aus dem Wohn- und gewerblichen Bereich sind erfolgt.

Realisierungszeitraum ab 2010, Finanzierungsmdoglichkeiten: Drittmittel

Speicher A Std -
/ Speicher A
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Wissenschaftshafen - Parkhausentwicklung

Mit dem erfolgreichen Fortschritt der Vermarktung im Wissenschaftshafen
verscharft sich auch gleichzeitig die Parksituation. Besondere Schwierigkeiten
sind spatestens Ende des Jahres 2009 zu erwarten, wenn die Deutsche Telekom
in die neuen Raume im Elbe-Office einzieht. Auch fir andere Investoren, mit
denen sich die KGE derzeit in Verhandlungen befindet, ist eines der Kriterien fir
eine Investitionsentscheidung eine ausreichende Parkplatzanzahl.

Da im Wissenschaftshafen nur begrenzt Grundstucksflachen zur Verfligung
stehen, ist das Parkproblem mit Auenparkplatzen mittel- bis langfristig nicht
l6sbar. Auch ein Busverkehr ist noch nicht eingerichtet. Durch die Elbenéhe ist
die Errichtung eigener Tiefgaragen bei Neubauten i. d. R. nicht wirtschaftlich und
erschwert u. U. die Ansiedlungsentscheidung. Bei Bestandsobjekten ist eine
nachtragliche Errichtung einer Tiefgarage sowieso nicht méglich.

Um die Parksituation zu entschérfen, ist die Errichtung eines Parkhauses
mittelfristig sinnvoll und geboten. Die Projektentwicklung fur ein Parkhaus bringt
allerdings einige Herausforderungen mit sich. In Magdeburg sind die
Parkplatzgebihren fur Dauerparker im deutschlandweiten Vergleich sehr gering,
die Parkhausherstellungskosten unterscheiden sich aber nicht. Dadurch kann ein
privater Betreiber ein Parkhaus in Magdeburg wirtschaftlich nur unter
erschwerten Bedingungen erfolgreich betreiben.

Im ersten Schritt erstellt KGE ein Parkplatzkonzept, das eine win-win Situation
fur alle Beteiligen (Parkhausbetreiber, Finanzinvestor, angesiedelte Unter-
nehmen und Stadt) darstellt. Danach werden Verhandlungsgesprache mit
Parkhausbetreibern und Finanzinvestoren gefiihrt, um den am besten
geeigneten Betreiber/Investor auszuwahlen.

Realisierungszeitraum 2011 — 2012, Finanzierungsméglichkeiten: Drittmittel




Wissenschaftshafen - Speicher B

Der unter Denkmalschutz stehende alte Zuckerspeicher B wird derzeit noch
von Seiten des Theaters als Kulissenlager genutzt.

Verschiedene Studien haben ergeben, dass der Speicher sich gut fir Biro-
oder Labornutzungen umbauen lasst.

Die bisherigen Vermarktungsbemiihungen scheiterten letztlich daran, dass das
Objekt sehr grof3 und damit sehr kostenintensiv ist. Eine Teilung zwischen Inves-
toren kommt aufgrund der Baustruktur nicht in Betracht. Das Thema System-
biologie konnte 2007 wegen der zu kurzen Mietlaufzeit (Amortisationsphase)
nicht realisiert werden, obwohl KGE einen privaten Investor an der Hand hatte.

Derzeit laufen intensive Gespréache mit neuen Interessenten. Die Vermarktungs-
bemuhungen sind aufgrund der prasenten Lage von héchster Prioritéat. Ein
Investor hat nunmehr seine Erwerbsabsicht schriftlich bekundet, um das
Gebéaude zu sanieren und wissenschaftsnahen Firmen zur Verfugung zu stellen.

Realisierungszeitraum ab 2010, Finanzierungsmdglichkeiten: Drittmittel

Speicher B

Wissenschaftshafen - Speicher C/ Ingenieurbliro Lambrecht

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen denkmalgeschitzten Flachspeicher
in Rampenhohe, der sich von seiner Struktur her bedingt als Buiro- und Labor-
gebaude eignet. Das Grundstick ist bereits durch die GA-geférderte Mal3nahme
Handelshafen Sud erschlossen worden.

Der Speicher C konnte aktuell an ein spezialisiertes Ingenieurunternehmen aus
dem Jerichower Land veréauf3ert werden. Die derzeit in Burg ansassige Firma soll
verlegt werden. Die Planungen fir den Umbau sind bereits abgeschlossen und ein
Bauantrag ist eingereicht. Der Mieter ist vom Entwicklungstrager einvernehmlich in
ein Speichergebaude im mittleren Handelshafenbereich versetzt worden. Der Um-
bau zum Burogebé&ude soll noch im Jahr 2009 beginnen. Aufgabe des Entwick-
lungstragers ist es, diesen Prozess weiter zu begleiten, insbesondere die Flur-
neuordnung sinnvoll fir die weiteren Planungen durchzusetzen.

Realisierungszeitraum 2009 — 2010, Finanzierung: Drittmittel

Speicher C

36



37

Handelshafen - Speicher D
Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Flachspeicher in Rampenhthe gebaut.

Der Speicher D ist komplett vermietet. Die Nutzung als Lager entspricht jedoch
nicht den kinftigen Entwicklungen. Nach dem Verkauf des Speichers C hat die
bisherige Entwicklung einen Stand erreicht, der nunmehr auch eine Vermarktung
des Speichers D sinnvoll erscheinen lasst.

Mit moglichen Interessenten, die in das Bild des zukunftigen Wissenschaftshafens
passen, wird derzeit gesprochen. Eine Entwicklungsfirma fur Halbleitertechnik sucht
fur die Produktion und Entwicklung von Mikrochips ein bestehendes Gebaude oder
ein unbebautes Grundstick im Wissenschaftshafen. Die interne Entscheidung,
welche Variante préferiert wird, steht noch aus. Von Interesse sind sowohl der
Speicher D sowie verschiedene andere Grundstticke.

ReaI|S|erungsze|traum 2011 2012 Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

Speicher D

Wissenschaftshafen - Vermietung/Vermarktung Denkfabrik

Die Denkfabrik wurde mit Urban 21-Mitteln errichtet mit der Maf3gabe dort junge
Firmen unterzubringen, die in der 6rtlichen Nahe zur Universitét fir den industriellen
und gewerblichen Wirtschaftsbereich Produkte entwickeln.

Nach der sofortigen Vollvermietung Ende 2007 (Ausnahme Gastronomie) hatten wir
in diesem Jahr den ersten Mieterwechsel aufgrund der Finanz- und Wirtschaftskrise
zu verzeichnen. Ein Mieter der Denkfabrik wurde vom Entwicklungstrager in ein
preiswertes Objekt im nordlichen Bereich des Handelshafens umgesetzt. Die leer
gezogenen Flachen in der Denkfabrik konnte die KGE nahtlos an ein neues Unter-
nehmen, das im virtual-developement-Bereich Produkte fur die Industrie entwickelt,
vermieten. Umbaukosten sind nicht erforderlich geworden.

Neben der gewdhnlichen Bewirtschaftung ist es erforderlich, das wissenschaftliche
Netzwerk zu pflegen und neue Kontakte aufzubauen, um sofort auf Veranderungen
reagieren zu kdnnen.

ReaI|S|erungsze|traum dauerhaft, F|nan2|erungsnotwend|gke|ten entfallen

Denkfabrik




38
Wissenschaftshafen — Wettbewerb im Rahmen der IBA2010 und REDIS/URBACT

Seitens der Stadt ist die Verknipfung der internationalen Bauausstellung IBA 2010
mit dem aktuellen EU-Férderprogramm Urbact Il vorgesehen.

Im Zuge der IBA 2010 - Leben an und mit der Elbe - wird der alte Handelshafen
als zum Wissenschaftshafen umgebauter Standort wissensbasierter Zukunfts-
O0konomie prasentiert.

Urbact Il ist ein Programm im Rahmen des Ziel-3 der Europaischen Strukturfonds.
Hauptziele des Projektes sind die Netzwerkbildung, der Austausch von
Erfahrungen sowie die Sammlung, Auswertung und Aufbereitung von innovativen
Lésungsansétzen im Bereich stadtischer Entwicklungspolitik, hier der Entwicklung
von Wissenschaftsquartieren.

Dazu soll im Frahjahr 2010 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden.
Bei dem Wettbewerb wird die stadtréumliche Vernetzung mit dem Universitéts-
campus thematisiert (Wegebeziehungen von Universitatscampus und Wissen-
schaftshafen, bis hin zu einer ful3laufigen Querung des Hafenbeckens). Zunachst
erfolgt der Wettbewerb mit Planungsbiros aus folgenden européischen Stadten:
Magdeburg und Halle (Saale), aus Sachsen-Anhalt, Wien (Osterreich), Aarhus
(Danemark), Newcastle (England), Manresa (Spanien), Piraus (Griechenland) und
Bialystok (Polen). Danach soll ein moderiertes Verfahren durchgefuhrt werden.
Der Wettbewerbssieger und die Ergebnisse sollen 2010 zur IBA prasentiert
werden.

Hinsichtlich des unter Federfiihrung der Landeshauptstadt Magdeburg betreuten
Forderprojekts Redis/Urbact soll der Entwicklungstrager bei den Vorgaben des
Wettbewerbs, bei der Aufgabenstellung sowie in Gremien mitwirken.

Bei der Internationalen Bauausstellung Stadtumbau Sachsen-Anhalt (IBA2010)
mit dem zentralen Thema ,Die Problematik schrumpfender Stadte* beteiligen sich
19 Stadte mit ihren eigenen speziellen Themen. Das IBA-Thema konzentriert sich
in Magdeburg entlang der Elbe auf drei Schauplatze:

1.Wissenschaftshafen ,Mehr Stadt, weniger Landschaft"
2.Altstadt ,Historisches Erbe am Fluss*

3.Sldost ,Weniger Stadt, mehr Landschaft”.

Das Finanzvolumen fur die genannten
Projekte wurde auf 13,24 Mio. € (weitere
1,322 Mio. € fir begleitende Aktivitaten)
festgesetzt. Da fur die IBA keine eigenen
Forderprogramme des Landes
geschaffen wurden, werden die Projekte
aus den laufenden Programmen (Bund-
Lander-Programm ,Stadtumbau Ost",
Landesinitiative ,Urban 21, Bund-
Lander-Programm ,Soziale Stadt",
EU-Forderprogramm ,EFRE"
Stadtebaulicher Denkmalschutz)
gefordert.
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Handelshafen - ErschlielBung der Ostseite (Werner-Heisenberg-Strafie)

Das Gebiet des Handelshafens wurde 2001 in die Landesinitiative Urban 21
des Landes Sachsen Anhalt als Gebiet mit besonderem Bedarf einer nach-
haltigen Stadtentwicklung aufgenommen. Die Landesinitiative stellte darauf
ab, ein sogenanntes Neuordnungsgebiet im Rahmen eines integrativen
Ansatzes neu zu gestalten, d.h. die Bereiche Wirtschaft, Soziales, Beschaf-
tigung gleichrangig zu entwickeln und mit den geeigneten Instrumentarien zu
fordern. Die Ziele der Entwicklung (Starkung der wirtschaftlichen Entwicklung
durch den Ausbau als ,Zentrum fir Innovation und Wissenstransfer* und
Ausbau des Handelshafens fir touristische Zwecke und Freizeiteinrichtungen)
fur das Gebiet der "Alten Neustadt-Handelshafen" sind in einem
Strukturkonzept dargestellt.

Unter dem Stichwort "Die Stadt wachst an die Elbe" wurde dann mit GA-
Mitteln die stidliche NeuerschlieRung durchgefiihrt. Um die Entwicklung des
Wissenschaftshafens nach Norden weiterfihren zu kénnen, sollte eine abge-
stimmte infrastrukturelle Neuerschliel3ung des nérdlichen Gebietes beginnen,
insbesondere auf dem Areal dstlich des Hafenbeckens. Hier sollen weitere
Baufelder nordlich der Denkfabrik fir die Wissenschaft (ABX-Gelande), das
Wohnen (Reichseinheitsspeicher) und den Tourismus (,Gustav Zeuner” etc.)
erschlossen werden.

Realisierungszeitraum 2011 -2012

Finanzierungsmoglichkeiten ergeben sich mit GA-Mitteln (Eigenanteil der
Stadt) oder als Investorenverpflichtung, wobei die Infrastrukturkosten dann
vom Kaufpreis abzusetzen sind und wiederum der Stadt zufallen.
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Handelshafen - ErschlieBung der Westseite (Niels-Bohr-Stral3e)

Die Fortfuhrung der Niels-Bohr-Stral3e bis zur Hafenstral3e ist als Hauptan-
liegerstralRe vorgesehen, um die Baufelder im dstlichen Bereich der Theodor-
Kozlowski Stral3e zu erschlieRen. Bei der Trassenfuhrung soll eine Anbindung
an die Peter- Paul- Stral3e mdoglich werden.

Im Rahmen einer fur weitere Ansiedlungen (Speicher D und nérdliche Bau-
felder) notwendigen infrastrukturellen Neuerschliel3ung ist die Verzahnung
der ErschlieBung ostlich des Hafenbeckens und der des Areals westlich des
Hafenbeckens bis zur Theodor-Kozlowski Stral3e auch ein wichtiger infra-
struktureller Baustein fur die funktionale Verbindung zu den westlich und
sudlich angrenzenden Stadtteilen.

Die Fortfuhrung der Niels-Bohr-Strafl3e wére mit der kompletten neuen
medien-technischen ErschlieBung verbunden.

Realisierungszeitraum 2011 - 2012

Finanzierungsmoglichkeiten ergeben sich mit GA-Mitteln (Eigenanteil der
Stadt) oder als Investorenverpflichtung, wobei die Infrastrukturkosten dann
vom Kaufpreis abzusetzen sind und wiederum der Stadt zufallen; der
Entwicklungstrager wird alle fordertechnischen Mdglichkeiten prifen.




Handelshafen - ErschlieBung fir eine Bootswerft (Nordseite)

Die Gesprache zur Ansiedlung einer Werft im nord-dstlichen Bereich sind sehr
weit fortgeschritten; dafir ist die Fortfihrung der Niels-Bohr-StralRe von der Hafen-
stral3e in einer Lange von 345 m als Hauptanliegerstraf3e fur die infrastrukturelle
Anbindung des Gewerbebetriebes und der Slip-Anlage vorgesehen.

Aufgrund des mit der Ansiedlung verbundenen Schwerverkehrs wird ein bitumi-
noser Aufbau in der Bauklasse V vorgesehen. Dieser Ausbau der Niels- Bohr-
StralRe von der Wendeanlage vor dem Zugang des Werftareals bis zur Hafen-
stral3e ist ebenso mit der kompletten neuen medientechnischen Ver- und Ent-
sorgung (Elektro, Trinkwasser, Schmutzwasser, Regenwasser) verbunden.
Insbesondere ist die alte RW-Entwasserungsanlage durch eine ordnungsgemafie
Entwasserung zu ersetzen und die noch vorhandenen SW-Sammelgruben durch
Herstellung einer SW-Freispiegelentwasserung zu ersetzen. Seitens des zustan-
digen Entwéasserungsunternehmens AGM wird hierbei auch die Errichtung eines
Einlaufbauwerkes fur Regenwasser aus dem nordlichen wie auch aus dem sud-
lichen Abschnitt der Niels-Bohr-Stral3e in den Vorfluter geprift.

Realisierungszeitraum 2010 — 2011,
Finanzierungsmaglichkeiten: GA-Mittel mit Eigenanteil der Stadt

Entwicklungstrager und Stadt haben in Vorbereitung der o. g. Erschlie3ungs-
mafRnahme die fordertechnischen Moglichkeiten im Rahmen der Gemeinschafts-
aufgabe sondiert, KGE hat die Unterlagen fiir einen Antrag erarbeitet und der
Stadt zur Einreichung tGbergeben.

Handelshafen - Werft

Handelshafen Nord

Die Pontonboot GmbH ist bereits im Handelshafen als Mieter ansassig und
mdchte sich erweitern. Bei der momentan ansteigenden Auftragslage ist eine
Erweiterung der jetzt bestehenden Produktionsraume dringend erforderlich.
Hier muss verhindert werden, dass die Werft aus Magdeburg abwandert.

Vorgesehen ist der Bau einer Werfthalle mit integriertem Verwaltungstrakt im
nordlichen Bereich des Handelshafens.

Eine Voraussetzung fur die Inbetriebnahme der Werft ist der Bau einer Slip-
anlage. Hierzu wurden und werden zahlreiche Gesprache mit dem Investor
gefuhrt. Ein Fordermittelantrag fur die Nutzung der Slipanlage fur eine
touristische Infrastruktur wird in Zusammenarbeit zwischen dem Investor,
der Landeshauptstadt Magdeburg, Dezernat Ill, und der KGE vorbereitet.

Realisierungszeitraum 2010, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel
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Handelshafen - Hafenbecken

Das Hafenbecken verfugt tber eine Lange von 994 m sowie Breiten im Stiden von
45 m und im Norden von 89,5 m. Zur Herstellung des Hafenbeckens wurden Ende
des 19. Jahrhunderts 560.000 m3 Boden sowie 41.100 m? Felsen bewegt. Auf
einer Wasserflache von 6,06 ha konnten einstmals bis zu 60 Elbk&hne an der
Kaimauer in einer Lange von 1.800 m be- und entladen werden.

Im Zuge der Umgestaltung des Handelshafens bleibt auch die wassertouristische
Aufwertung des Hafenbeckens stédtebauliches Planungsziel. Das Ambiente um
das Hafenbecken wird unter dem Motto ,Mehr Landschaft* umgestaltet werden.

Die urspringliche Nutzung zum Umschlag von Waren tritt immer mehr in den
Hintergrund, u. a. weil die Ein- und Ausfahrt fir Schiffe mit gréRerem Tiefgang
nicht ganzjahrig garantiert werden kann.

So ist zukUnftig nur eine Nutzung durch touristischen und Sportbootverkehr
vorstellbar. Deshalb bleibt im Zuge der Umgestaltung des ndrdlichen
Handelshafens auch die wassertouristische Aufwertung des Hafenbeckens
stadtebauliches Planungsziel.

Daraus resultierend hat KGE bereits in der Vergangenheit viele Gespréche zur
Ansiedlung einer Marina gefiihrt. Konkret soll jetzt im Zusammenhang mit dem
Bau einer Werft an der Nordseite des Hafenbeckens auch eine Slip-Anlage gebaut
werden, mit deren Hilfe Boote zu Wasser gelassen werden kdnnen.

Realisierungszeitraum ab 2010

Finanzierungsmoglichkeiten: GA-Mittel (Tourismus) mit Eigenanteil der Stadt

Hafenbecken des Handelshafens




43

Handelshafen - Museumsbereich im nordlichen Bereich

In den vergangenen Jahren ist bereits im ndrdlichen Teil des Handelshafens ein
Museumsbereich mit technischen Hafenausrustungen (Krananlagen, Schiffen)
entstanden.

In diesem Bereich ist darliber hinaus die Errichtung einer gleistechnischen
Anlage auf einem gesondert abgegrenzten Areal vorgesehen. Die Magdeburger
Eisenbahnfreunde e. V. werden dieses Objekt als Stellflache fiir ihre unrestau-
rierten und restaurierten historischen Eisenbahnwaggons sowie fir ihre tech-
nischen Spezialgerate nutzen. Zur Umsetzung dieser Vor-haben wurde von der
Landeshauptstadt Magdeburg ein Antrag auf Planverzicht fir die zu verlegenden
Gleisanlagen im Handelshafen gestellt. Dieser Antrag wurde vom Landes-
verwaltungsamt Sachsen-Anhalt auch genehmigt. Die KGE als Entwicklungs-
trager sowie die Landeshauptstadt Magdeburg, Team VI/02, unterstitzen den
Verein bei der Umsetzung seiner Vorhaben, um schnellstméglich mit dieser
musealen Einrichtung einen weiteren touristischen Anziehungspunkt im
Entwicklungsgebiet zu schaffen.

Im nordlichen Bereich des Hafenbeckens liegen ein Eimerkettenbagger von 1899
und ein Taucherschacht von 1898 und sollen hier restauriert werden. Der Verein

zur Forderung der Magdeburger Hafengeschichte e. V. wird gemeinsam mit den

Mitarbeitern der GISE GmbH diese Schiffe hier aufarbeiten und sie zu maritimen

Schmuckstlicken im Handelshafen machen.

Weiterhin wird z. Zt. der Kettendampfer ,Gustav Zeuner“ durch die Mitarbeiter
der GISE GmbH rekonstruiert. Nach ihrer Fertigstellung soll das Schiff seinen
endgultigen Standort neben der historischen Eisenbahnhubbriicke finden und
Besucher des Hafens tiber die Epoche der Kettenschifffahrt auf der Elbe
informieren.

Durch diesen Museumsbereich soll die touristische Attraktivitat des Hafens
erhoht und das kulturelle Angebot in der Landeshauptstadt erweitert werden.
KGE koordiniert die Mal3nahmen und stellt die Flachen zur Verfugung.

Realisierungszeitraum 2009 — 2012, Finanzierungsmaéglichkeiten: im
wesentlichen Drittmittel (Sachkosten durch die Stadt)

Restaurierte historische Eisenbahnlok
der Magdeburger Eisenbahnfreunde e.V.
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Handelshafen - Radwegeverbindung an der Hubbriicke

Die Hubbrticke ist die dlteste von nur noch wenigen bundesweit existierenden
Bauwerken dieser Art. Die Briicke wurde 1893 errichtet und mit einer lichten
Weite von 25,75 m, einer Breite von 8 m und einer max. Hubh6he von 4,65 m
(mittlere Hubhodhe 2,80 m) angelegt, um das Ein- und Auslaufen gréRerer
Schiffe mit der notwendigen Querung des Einfahrkanals durch die Hafenbahn
zu ermdglichen. Derzeit befindet sich die Hubbriicke in einer H6he von 2,40 m
in der Arretierung uber zwei Pendelstitzen.

Zur Gestaltung des sudlichen Hubbriickenbereiches als Platzflache unter
Berucksichtigung der Leistungsgrenzen des Projektes Kettenschiff ,Gustav
Zeuner* durch die GISE wurden durch den Entwicklungstrager Varianten
untersucht sowie die Gestaltung des Radweges zwischen Hubbriicke und
Elbuferstral3e geplant. Durch die Malinahme wird der Weg vom Elbbereich bis
zum Schnittpunkt der neuen Ost-West-Achse zum Hafenbecken erttichtigt und
die Anbindung an die Hubbriicke sowie die Platzflache neu hergestellt.

Realisierungszeitraum 2009, Finanzierungsmoglichkeiten: es ist Ziel, dieses
Projekt im Rahmen einer Ablésevereinbarung herzustellen sowie ein
Sponsoring im Bereich anséssiger Unternehmen zu aktivieren.

Hubbriicke

Handelshafen - Speicher GHI

Der unter Denkmalschutz stehende Speicher GHI befindet sich im Eigentum der
Magdeburger Getreidegesellschaft (Getreidekonzern Wesjohann). Der neuere
Teil wird seitens des Eigentiimers noch fur Lagerzwecke (EU-Getreide) genutzt.
Somit ist eine alternative Nutzung des historisch interessanten élteren Teils noch
nicht moglich.

Im Vordergrund steht daher weiterhin die Suche nach potentiellen Investoren, die
den Gesamtkomplex Ubernehmen und umbauen. Erschwerend ist hier, dass der
Eigentimer nicht ein Gebaude verkaufen mochte, sondern die Entschadigung fur
die Aufgabe eines Gewerbeobjektes verlangt.

Realisierungszeitraum 2012 -Finanzierungsmaoglichkeiten: Drittmittel

*!\\ / A Speicher GHI
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Handelshafen - Reichseinheitsspeicher

Im Rahmen der Entwicklung des Handelshafens spielt die Nutzung als Wohn-
standort von je her eine wichtige Rolle. Diese Uberlegungen sollten in die
ErschlieBung und Strukturierung des Gebietes einflieRen.

Die weitere Entwicklung der beiden Reichseinheitsspeicher, derzeit noch im Eigen-
tum der Magdeburger Getreidegesellschaft, hat entscheidende Auswirkung auf die
weitere Umgestaltung des Handelshafens. Die bereits begonnenen Gesprache mit
privaten Investoren, hinsichtlich eines Erwerbs der Gebaude und eines Umbaus zu
Wohnzwecken, werden fortgefuihrt, auch wenn noch nicht alle Probleme der
ErschlieRung geklart sind.

Far die Verwirklichung dieses Projektes ist jedoch eine NeuerschlieRung zwingende
Voraussetzung, da die vorhandenen Leitungen von SWM nicht ibernommen
werden. Bei der Gestaltung der Flache ist aus stadtebaulicher Sicht mit &ul3erster
Sorgfalt vorzugehen, da dieser Bereich erhebliche Auswirkungen auf die Gesamt-
konzeption des Wissenschaftshafens besitzt und entscheidend fir die weitere
nordliche Entwicklung ist. Hier sehen wir uns als Entwicklungstrager in der Pflicht,
in den Investorengesprachen Rahmenbedingungen entsprechend mitzugestalten.

Realisierungszeitraum 2011-2012, Finanzierungsmoglichkeiten: Drittmittel

Reichseinheitsspeicher fir Wohnzwecke

Silo Elbe
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Handelshafen - Vermietung der Speicher und Lagerrdumlichkeiten

Im Rahmen der Bewirtschaftung des Handelshafens hat KGE die Aufgabe, die in
diesem Bereich vorhandenen Raumlichkeiten zu unterhalten und zu vermieten.
Bei der Vermietung besteht die besondere Aufgabenstellung darin, die Mieter-
struktur so auszurichten, dass hier bereits Mieter gewonnen werden, welche
spater in wissenschatftlich genutzte, neu erstellte bzw. umgebaute Objekte
umziehen werden. Weiterhin wird bei der Vermietung besonderes Augenmerk
darauf gerichtet, dass Mieter, die nicht im Wissenschaftsbereich tatig sind,
sozialvertraglich aus den Mietvertradgen entlassen werden kénnen.

Das Haus IV beispielsweise befindet sich im ndrdlichen Bereich des Hafens und
ist derzeit vermietet. Perspektivisch steht mit der weiteren Entwicklung des
nordlichen Bereichs eine Vermarktung des Gebaudes an.

Das ndrdlich der Denkfabrik gelegene Haus VI ist bis auf Restflachen neu
vermietet. Die Mieterstruktur wird schon so ausgerichtet, dass hier junge Firmen
aus dem Wissenschaftsbereich einziehen, um spéater selbst zu investieren. Nach
Klarung der weiteren Entwicklung im nordlichen Bereich steht auch hier die
Vermarktung des Gebadudes an.

Realisierungszeitraum 2009 — 2012, Finanzierungsméglichkeiten: Drittmittel

Haus IV

=

Haus VI
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bedroht

Urban 21
ermdglicht
Entwicklungs-
schub

Rogatzer Str. 6 fur Feuerwache Nord
2 O 04 Fléache fur Tausch mit SWM und PlanstraRe A
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3.3 Zur Lage bei den Fordermitteln

Zur Finanzierung der Maf3nahmen in der Entwicklungszone IV ,Alte Neustadt —
Handelshafen" hat die KGE insgesamt acht unterschiedliche Fordermdaglich-
keiten erschlossen. Hier sind aber auch einschneidende Anderungen zu
beobachten, die keineswegs immer zum Vorteil der Entwicklungsmafinahme
verlaufen.

Stadtebaufdrderung

Die Mittel der Stéadtebauforderung dienen der Vorbereitung, Durchfiihrung,
Abwicklung und Finanzierung der Projekte und bilden somit das finanzielle
Ruckgrat der Entwicklungsmaflnahme Zone IV. Entsprechend den Richtlinien
und um die Entwicklung ziigig voranzutreiben, wurden in Abstimmung mit dem
Fordermittelgeber und der Stadt Stadtebauférdermittel im Treuhandvermdgen
vorfinanziert. Leider entwickeln sich jedoch die jahrlichen Bewilligungen seit
2003 ruckléaufig.

Dies verhindert eine Ruckfuihrung der vorfinanzierten Mittel im Treuhand-
vermdgen und bindet dort weitere Ressourcen durch fortlaufende Finan-
zierungskosten. Die letzten Bewilligungen lagen bereits deutlich unter den
Finanzierungskosten.

Landesinitiative Urban 21

Die Aufnahme des Entwicklungsbereichs ,Alte
Neustadt — Handelshafen® in die Landesinitiative
Urban 21 hat dem Entwicklungsbereich einen starken
Entwicklungsschub verliehen. Auf der Grundlage des
vom Entwicklungstrager erstellten Strukturkonzepts
wurden fur die Entwicklung knapp 13,4 Mio. € an
EFRE-Mitteln bewilligt. Damit hat der Entwicklungs-
bereich das grof3te Férdervolumen der Landes-
initiative erhalten. Der Entwicklungstrager hat die
gewahrten Mittel vollstdndig umgesetzt und die
Mafnahme in 2008 endabgerechnet. Die
umgesetzten Projekte haben der Alten Neustadt
wesentliche Entwicklungsimpulse verliehen. An ¥R S stukurons
dieser Stelle sei den Vertretern des MLV und des o T
LVWA fir die vorbildliche Unterstiitzung und

Genehmigungspraxis gedankt.

W
UR B_‘_A N 21

Ankaufe
Rogétzer Str. 55/56 fir Werner-von-Siemens-Gymnasium

Verkaufe
Erweiterung Flache VDTC
Ubertragung Flache an Stadt fiir Feuerwache Nord
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In sechzehn Einzelprojekten konnten wichtige Teilmal3nahmen der Entwicklung
realisiert werden. Besonders hervorzuheben sind die Malinahmen Theater-

ktuell . - . -
?Aoﬁﬁoﬂ ng- Werkstatt als maf3gebliches Investitionsvorhaben in Alte Neustadt, die Verla-
g L . .

Bericht gerung des Umspannwerks als Grundlage fir die weitere Entwicklung des
Wissenschaftshafens und die Denkfabrik als Vorzeigeobjekt einer gelungenen
Entwicklung
Mit dem fortlaufend zu erstellenden Monitoringbericht konnten die positiven
Auswirkungen der MalRnahmen hinsichtlich der Bevdlkerungsentwicklung,
des Sanierungsstands der Wohnungen und deren Leerstandszahlen sowie
der Entwicklung der Arbeitsplatze dokumentiert werden.

Projekte mit GA-Forderung
» Theodor-Kozlowski-Straf3e: Fur den Neubau der ErschlieBungsstral3e
~ehemaliger Guterbahnhof Nord" wurde aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
»verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” ein Investitionszuschuss von
70 % der forderfahigen Ausgaben
(8,06 Mio. €) gewahrt.
» Die ErschlieBung Handelshafen Sud,
zu der neben der reinen Erschliel3ung
auch die Umverlegung der 220-kV-
Verlegung Fr1e|le|':1ung gehr:)rt, vlvurde ngch etyl\:f’:\
Hochspannungs- 2 /ng ren Verhandlungszeit bewilligt
leitung und fristgerecht abgeschlossen. Das

Projekt konnte bereits friher vorbe-
reitet werden, so dass die Verzo-
gerung teilweise wieder aufgeholt
wurde. Bis jetzt wurden GA-Foérder-
mittel von rd. 5,8 Mio. € ausgegeben.

Freileitung

Die KGE hat fur die Malinahme unter Einbeziehung der Leistungen der
SWM einen Verwendungsnachweis erstellt, in dem Investitionskosten

von rd. 8,35 Mio. € abgerechnet sind. Davon entfallen rd. 7,56 Mio. € auf das
Treuhandvermdgen.

ArbeitsfordermalRnahmen

Haufig wurden die Mdglichkeiten des Sozialgesetzbuchs genutzt. An Lohnkosten-
zuschiissen bewilligten das Arbeitsamt Magdeburg und das Landesamt fir Arbeits-
schutz insgesamt 1,05 Mio. €. Damit konnten 105 Arbeitnehmer eingesetzt werden;
die einzelnen MaRnahmen in den Jahren 1997 bis 2005 (vgl. im Detail Anlage Nr: 3)
hatten Laufzeiten zwischen drei und neun Monaten.

Kommunales Investitionsprogramm 2002

Das Land Sachsen-Anhalt stellte mit dem Programm ,Komminvest" zins- und
tilgungsfreie Darlehen zur Finanzierung kommunaler Komplementéaranteile zur
Verfiigung. Aus diesem Programm wurden drei Mal3hahmen geférdert.

Verkéaufe
Erweiterung Flache VDTC

2 O O 4 Ubertragung Flache an Stadt
fur Feuerwache Nord
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Internationale Bauausstellung Stadtumbau Sachsen-Anhalt 2010

Sachsen-Anhalts Bauminister Dr. Karl-Heinz Daehre hatte im Mé&rz 2004 personlich
Wissen- die Aufnahme des Wissenschaftshafens in die Internationale Bauausstellung ange-
schaftshafen regt. Noch im selben Jahr wurde der Wissenschaftshafen als IBA-Projekt aufge-
wirkt hommen. Dadurch werden zwar grundsatzlich keine weiteren Fordermittel
bewilligt, jedoch ist die IBA sicher hilfreich, den Bekanntheitsgrad des Wissen-
schaftsstandorts zu steigern und den Wissenschaftshafen als attraktive Adresse
Zu positionieren.

Imagefaktor

Wegen der abnehmenden Stadtebauférderung erscheint jedoch eine Foérderung im
Kontext mit der IBA wichtiger denn je, um weitere Meilensteine in der Entwicklung
des Wissenschaftshafens zu realisieren. Der Wissenschaftshafen ist inzwischen zu
einem zentralen Projekt der IBA geworden.

Internationale Bauausstellung - IBA 2010 _
Der IBA-Pfad an der Elbe : |\ .

Hemenkrugsteg
Denkfabrik

Hellweg (B1) / Jerusalembriickenzug
Bistum, Kloster (Primonstratenser),
inen, M

Beginen,
kapelle (Mechthild-Frauenort}
9 Rathaus - Roland, Hirsch,
Magdeburger Recht - Ottonen (Reiterdenkmal)

e .

£ g g
=
2

18 mdr-Funkhaus
18 Hubbriicke [injbetween

20 Eibbahnhof/Stadtplatz

21 Neubau (20-er Jahre) - Stadthalle/Goderitz
22 Fort Schamhorst (Hammersteinweg)

23 Stemnbriicke / Gartentriume

24 i J Al

25 Bricke am Cracauer Wasserfall

26 Gruson Gewlchshauser

27 Klosterbergegartan

28 Gessllschaftshaus

Shop

13 Kloster Kunstprojekt [in]betwean
Kloster - Touristeninformation

14 Stapelracht (Zollbriicke)

15 Domplatz und Dom

16 Kiek in de Kéken - Buckau

17 Haus der Romanik/Méllenvogteigarten, Siidost/Buckau:

Briicke am Schieinufer, Weg der Otionen, u; .y ;
F wiide a e'-as.' * 3 Wohnen und Freizeit  'Wasserturm'Salbke}
Férder / Bastion Cleve/Eisenbahntor anderElbe  Lesezeichen/ Salbker Ange

Magdeburger Lokalanzeiger vom 08.12.2007

Stadtumbau Ost

Im Entwicklungsbereich ,Alte Neustadt — Handelshafen* wurde das von der Stadt
umgesetzte Projekt ,Wittenberger Platz* mit Stadtumbaumitteln finanziert.

Der ,2. Bauabschnitt Rogatzer Stral3e” ist zur Forderung angemeldet, wurde
aber bislang nicht berlcksichtigt.

Redis / Urbact

Seitens der Stadt ist die Verknipfung der internationalen Bauausstellung IBA 2010 mit
dem aktuellen EU-Férderprogramm Urbact Il vorgesehen.

Im Zuge der IBA 2010 - Leben an und mit der Elbe - wird der alte Handelshafen als
zum Wissenschaftshafen umgebauter Standort wissensbasierter Zukunftsbkonomie
prasentiert.

Urbact Il ist ein Programm im Rahmen des Ziel-3 der Europaischen Strukturfonds.
Hauptziele des Projektes sind die Netzwerkbildung, der Austausch von Erfahrungen
sowie die Sammlung, Auswertung und Aufbereitung von innovativen Lésungsansétzen
im Bereich stadtischer Entwicklungspolitik, hier der Entwicklung von
Wissenschaftsquartieren.

Verkéaufe
Speicherstr. 22 an
Investor

2005

Bauprojekt Theater-
werkstatt beginnt

Stadtplatz vor Umbaubeginn
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3. 4 Strukturaspekte und Perspektiven

Finanz- und Bauplanung

Die Finanzen fir den Entwicklungsbereich ,Alte Neustadt — Handelshafen* werden
Belastung durch durch den stetigen Riickgang der Stadtebauforderung stark belastet. Die Summe
mangelnde der im Treuhandvermdgen vorzufinanzierenden Stadtebauférdermittel addiert sich
Refinanzierung inzwischen auf rd. 24 Mio. €. Da die derzeitigen Bewilligungen kaum zur
Refinanzierung dieser Vorleistung beitragen, belasten diese Finanzierungskosten
das Treuhandvermdgen erheblich und verhindern ihren Einsatz zur Ansiedlung
neuer Investoren und Schaffung neuer Arbeitsplatze.

Fur die Konzeption und Realisierung weiterer Investitionen in die Zukunft
bleibt damit derzeit wenig Spielraum mebhr; die Finanzplanung ist auf Kosten
unabweisbarer ErschlieBungsmalnahmen fiir Investorenansiedlungen
beschrankt, wenn nicht durch Stadt und Land ein Umschwenken in den
Zuweisungen erfolgen kénnte.

In der Finanzplanung sind folgende MafRhahmen bericksichtigt:

» Herrichtung Speicher K fir Galileo

» Anpassung Bauleitplanung

» Verlegung Gas-Mitteldruckleitung

- Stral3e dstlich Speicher B

» Auszahlung Sicherheitseinbehalte Theaterwerkstatt

Finanzrahmen wird Parallel zur Kostenplanung tiberwacht die KGE mit einer laufend fortzu-
eingehalten schreibenden Liquidittsplanung die Einhaltung des Finanzierungsrahmens.

In der Position ,Stadtebauliche Planungen® sind in 2009 die Kosten der B-
Plananderungen bertcksichtigt sowie eine Pauschale in 2009 und den Folgejahren
fur weitere erforderliche Planungen.

Fur notwendige Berdumungen im Handelshafen wurde ein pauschaler Ansatz
vorgenommen. Zudem wurden Kosten fir die Beseitigung von Kontaminationen
eingeplant.

Die Kosten fur die Verlegung der Gas-Mitteldruckleitung wurden entsprechend
den Vereinbarungen mit der SWM angesetzt.

Die Kosten fur die StralRe 6stlich Speicher B sind in einem pauschalen
ErschlieBungskostenansatz enthalten, der auch weitere notwendige
KleinerschlieRungen zur Investorenansiedlung umfasst.

Die Kosten der Herrichtung des Speicher K werden mit einem Fordersatz von 87,5 %
aus Mitteln des Konjunkturpakets Il getragen. Das Treuhandvermégen wird den
Eigenanteil in Hohe von 12,5 % der forderfahigen Kosten tragen. Die Abrechnung des
Forderprogramms erfolgt durch die Otto-von-Guericke-Universitat. Kleinere Gewerke
zur Herstellung der Vermietbarkeit des Objekts sind aus dem Treuhandvermdgen zu
tragen.

In 2009 sind noch Investitionskostenreste fir die Denkfabrik zu berticksichtigen.

Fur die Theaterwerkstatt sind noch Gewéhrleistungseinbehalte auszubezahlen.

Umfangreiche BaumafR- Theaterwerkstatt Kreisel im Bau Kreisel
nahmen — 2005 Einzug in

die neue Theaterwerkstatt

der LH Magdeburg
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Im Vergabeverfahren Denkfabrik hat das Bundesverfassungsgericht nach einer
ersten Grobprifung die Beschwerde des Entwicklungstragers zur weiteren
Prufung angenommen, aber auf absehbare Zeit noch keine Entscheidung
avisiert. Ungeachtet dessen versucht eine Planungsgesellschaft, das Verfahren
vor dem Landgericht hinsichtlich eines entgangenen Gewinns voranzutreiben.

Ausgaben
Die Belastungen des Treuhandvermdgens entstehen im Wesentlichen aus

» der Zwischenfinanzierung der durchgefihrten Maflinahmen
(bis zum Eingang entsprechender Férdermittel),

- der Vorfinanzierung von Stadtebauférdermitteln aufgrund des
eingetretenen Defizits und nicht erfolgter Ausgleichseinlagen,

» der Finanzierung der Eigenanteile im Bereich der GA-Férderung,

« der Finanzierung nicht forderféhiger Kosten,

» der Finanzierung der von der Hafen GmbH Gbernommenen Darlehen fiir
den Handelshafen,

» den Finanzierungskosten.

Im Berichtszeitraum sind Investitionen von rd. 3 Mio. € angesetzt.
Finanzierungs-
kosten belasten Das Honorar des Entwicklungstréagers ist vereinbarungsgemaR beriicksichtigt;
dieses Honorar ist forderfahig.
Die Marketingaktivitaten im Finanzplan decken die Alte Neustadt, den Wissenschafts-
hafen und die Denkfabrik ab.

Fur den Grunderwerb sind ebenso wie fir Verkehrswertuntersuchungen pauschale
Ansatze getroffen.

Einen fortlaufenden Ausgabeposten stellt die jahrliche Entschadigung an die
Magdeburger Muhlenwerke fiir den Verlust des Gleisanschlusses dar. Zudem
werden Wartungskosten in der Theaterwerkstatt funf Jahre lang tbernommen.

Die kalkulierten Finanzierungskosten setzen den zeithahen Eingang abgerufener
Forderungen voraus. Die Finanzierungskosten der MaRhahme sind forderfahig.

Einnahmen
Die Einnahmen fir das Treuhandvermogen bestehen im Wesentlichen aus:

« Fordermitteln,

« Verkaufserlésen,

« Ausgleichsbetragen,

- Eigenmitteln der Landeshauptstadt Magdeburg,
« Bewirtschaftungserldosen

Der Stand der Férdermittelbewilligung ist oben ab S. 47 dargestellit.

Problem:  Die Finanzplanung orientiert sich bei den Stadtebaufordermitteln an den Bewilligungen
verzogerte  der Vorjahre und dem Haushaltsplan der Landeshauptstadt. Die Aufteilung der Anteile
Einnahmen  auf die Haushaltsjahre im Betrachtungszeitraum ist in Anlage 2 dargestellt.

Die Verkaufserlose in 2009 beinhalten die Kaufpreise aus bereits abgeschlossenen
VerdulRerungsvertragen.

Ankaufe
Wobau-Garagen zur Arrondierung
Magdeburger Miihlenwerke

Verkaufe ) &
e

Garage Rhode

Fertigstellung Hafenplatz 2006 Charles-de-Gaulle-Platz
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Vermogenswerte
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Die kuinftigen Verkaufserldse sind prognostiziert. Die tatsachlichen
Verkaufserldse hangen dagegen von zahlreichen Marktfaktoren ab, an
erster Stelle der Investitionsbereitschaft von Unternehmen und der
Ansiedlungspolitik der Wettbewerber.

Bewirtschaftungserlgse sind im Wesentlichen von den im Handelshafen vermie-
teten Immobilien und weiteren Grundstiicken und Gebauden im Eigentum von
Stadt und KGE zu erwarten. Die Erléssituation wird maRgeblich von den Miet-
einnahmen der Denkfabrik gepragt. Diese Einnahmen miissen aus forder-
technischen Grinden wieder in das Treuhandvermdgen flieRen. Die von
der Magdeburger Hafen GmbH flr den Handelshafen aufgenommenen Darlehen
sind vollstéandig in das Treuhandvermdgen tbernommen und belasten die
Erlgssituation nicht weiter.

Ausgleichsbetrage sind - wie oben dargestellt - gesetzlich erst nach Abschluss
der MaRnahme vorgesehen. Da der Stadtrat die Laufzeit der Ma3hahme bis
31.12.2025 verlangert hat, kénnen vorher Ausgleichsbetrage nur unter beson-
deren Bedingungen verlangt werden. Zur Kalkulationssicherheit sind fiir vor-
zeitige Ausgleichszahlungen pauschalierte Erlose angesetzt.

Vermoégensbetrachtung
Schaffung von Vermégenswerten

Die Stadtteilentwicklung beseitigt Missstande der Vergangenheit und strukturiert
die Gebiete neu, wozu auch der Bau von Einrichtungen fir stadtische Aufgaben
gehdrt. Zusatzlich flieBen dadurch Férdermittelanteile in diese Vorhaben. So
lassen sich stadtische Probleme I6sen, indem Raumangebote geschaffen werden
- gleichzeitig entstehen damit Vermogenswerte, die am Immobilienmarkt bewert-
bar sind. Der Entwicklungstrager hat in diesem Bereich sein Know-How vielfach
eingebracht.

Ein Beispiel ist die Theaterwerkstatt: Die Sanierung einer Industriebrache mit
historischer Bausubstanz wertete das Gebiet auf und schuf gleichzeitig notwendige
Ré&ume fir die stadtischen Theater. Durch erhebliche Fordermittel ist ein
Vermogenswert von rd. 8,3 Mio. € entstanden.

Beim Jugendtreff an der Rogétzer Stral3e
konnte der Neuordnungsbedarf mit der
Errichtung einer notwendigen Sozialein-
richtung kombiniert werden. Einschlief3lich
der Grunderwerbskosten, der Tischlerei-
werkstatt und der Herstellungskosten
ergibt sich ein Wert von rd. 1,5 Mio. €.

Die Sanierung der Speicher , Silo Ost"
fiir die Denkfabrik stellt mit ihrem stadte-

baulichen Wert, ihrer zentralen Bedeutung
fur den Wissenschaftshafen und der damit verbundenen Ansiedlung von

Arbeitsplatzen ein gewichtiges Asset dar. In den Buichern schlégt sich das
anhand der Grunderwerbs- und Herstellungskosten mit rd. 13,6 Mio. € nieder.

Theaterwerkstatt

Allein diese Projekte haben somit einen Wertansatz von rd. 23,4 Mio. €.
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Entlastung des kommunalen Haushalts

Eine wichtige Aufgabe der KGE besteht im Ausbau und der Neuerrichtung
von Infrastruktur. Dabei werden mit Mitteln des Treuhandvermdgens ins-
besondere ErschlieRungsanlagen errichtet und die notwendigen Grundstiicke
erworben. Dadurch wird der stadtische Haushalt zu Lasten des Treuhand-
vermogens entlastet, was der Stadt zumindest indirekt zusatzliche Freirdume
verschafft zur Ansiedlung neuer Arbeitspléatze.

Alle Mal3Bhahmen nahm die KGE in Abstimmung mit der Stadt vor: U. a. die
Umgestaltung der Ottenbergstral3e, Hafenstral3e, Rogéatzer StralRe Nord, den
der Stadt  Neubau der Theodor-Kozlowski-Strae und die Entschadigung des Gleisan-
bei .. Schlusses der Miihlenwerke.
Zwar wurden zur Finanzierung des
Grunderwerbs, der Entschadigung und
der Baumafinahmen Mittel der Stadte-
bauférderung, der GA-Foérderung, der
Arbeitsférderung und der Landesinitiative
Urban2l eingesetzt.
Dennoch tragt das Treuhandvermdgen
fur die Theodor-Kozlowski-Stral3e eine
..Flachen- Belastung von rd. 8,9 Mio. €. Auch die
erwerb  ErschlieRung des Wissenschaftshafens
schlagt sich mit einem Kostensaldo
von rd. 4,3 Mio.€ nieder.

KGE — Partner

Theodor-Kozlowski-Stral3e

Zudem wurden im Rahmen der Entwicklungsmaf3nahme auch Grundstiicke fur
kommunale Mafl3nahmen bereitgestellt: Fur die Ansiedlung der Feuerwache
Nord an der Peter-Paul-Stral3e wurden insgesamt 1,8 ha zu Lasten des Treu-
handvermdgens erworben. Alleine die Kosten der Grundstiicksbeschaffung und
-berdumung belaufen sich auf rd. 2,7 Mio. €. Die ErschlieBung des Geléndes
durch Umgestaltung der Peter-Paul-Stral3e und die Herstellung des
Anschlusses an die Rogatzer Stral3e wurden ebenfalls im Rahmen der
Entwicklungsmafinahme sichergestellt.

Ebenso wurden Grundstucke fur

die Ansiedlung des Werner-von-
...Schulbau . .
Siemens-Gymnasiums von der
KGE erworben und beraumt.

Il Bei der Theaterwerkstatt trug das

|| Treuhandvermégen wegen der er-
warteten Kostenersparnis die Erst-
ausstattung und den Abschluss von
Wartungsvertragen. Diese Leis-
tungen sind jedoch nicht férderféahig
und belasten daher in voller Hohe
das Treuhandvermdgen.

Rohbau der Feuerwache

Das Treuhandvermégen hat auch zur Behebung stralenbaulicher Probleme
beigetragen. So wurde die Tragfahigkeit der Bédikerstral3e erhéht, da die

Fa. Rostfein eine neue Ausfahrt bauen durfte. Die Kosten des Ausbaus,

die urspringlich aus dem stadtischen Haushalt genommen werden sollten,
wurden vom Treuhandvermdgen getragen.

...StralRen-
bau

2006

Umverlegung 220-kV-Freileitung, B B - n
incl. Elbe-Diiker berdumte Flache Oktober 2006: Beginn Rickbau

Oktober 2006 fur die kuinftige Denkfabrik
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Die im Rahmen der Entwicklungsmaflnahme erstellten Bauprojekte stellen zu bilan-
zierendes Anlagevermégen dar. Die diesem Anlagevermdgen zuzuordnenden
Kosten belasten jedoch weiterhin das Treuhandvermégen. Dies fuhrt auf Seiten der
Stadt zu einer Verbesserung der Bilanz (Beispiel Bilanzierung des Vermdgenswerts
»Theaterwerkstatten®). All diese stadtischen Vermogensvorteile spiegeln sich jedoch
als Kosten im Treuhandvermégen wieder.

Grunderwerb im Treuhandvermégen

In der Entwicklungszone Alte Neustadt — Handelshafen wurden aus dem Treu-
handvermdgen fir ca. 20,1 Mio. € Grundstiicke mit einer Gesamtflache von
rd. 20,9 ha erworben.

Infrastruktur und
Ansiedlungsreserven

Die angekauften Grundstlicke wurden zu etwa 23 % fur StraRen und 6ffent-
liche Flachen bendtigt, etwa 42 % der Flachen wurden wieder verauf3ert und
rd. 17 % stehen fur Ansiedlungen zur Verfligung. Der Stand im Einzelnen:

» 88.940 m?2 sind verauliert,

» 48.211 m2 StralRen, Wege, Platze,

» 36.083 m2 Ansiedlungsflachen,

» 17.968 m? Flache fur Feuerwache (auf Stadt Gibertragen),

«  4.406 m? Gleis Umspannwerk entlang der Theodor-Kozlowski-Stralie,
« 13.522 m2 Gemeinbedarfsflachen (tlw. bereits auf Stadt Ubertragen),

. 978 m2 Vorhaltefliche Werner-von-Siemens-Gymnasium.
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Vermoégenswerte Flachenareale

Im Entwicklungsgebiet ,Alte Neustadt — Handelshafen“ stehen Flachen von knapp
12 ha aus dem Treuhandvermégen und dem Eigentum der Stadt fiir Investoren
zur Verfligung. Damit ist das erheblich aufgewertete Gebiet das bedeutendste
Ansiedlungsgebiet Magdeburgs in dieser attraktiven City-nahen Lage - und es
stellt als High-Tech-Standort auch den Kern eines neuen wirtschaftlichen
Clusters der Stadt fir hochqualifizierte Arbeitsplatze dar.

Er6ffnung VDTC 2006 Einweihung Martinsplatz am Grundstick Jugendtreff ~ Jugendtreff Neubau:
24.11.06 vor Berdumung Schltsselibergabe
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Die Flachen sind in nachstehender Karte dargestellt. Ihr Wert liegt gemaf Boden-
richtwertkarte und den Festlegungen des Zuwendungsbescheids der Investitions-
bank Sachsen-Anhalt vom 29.12.2004 bis auf wenige Grundstiicke mit beson-
deren Lagekriterien kalkulatorisch zwischen 35 €/m2 und 130 €/m2. Die einzelnen
Wertansatze sind in der anschlieRenden Tabelle zusammengestellt. Der
Gesamtwert betragt rd. 14 Mio. €.

Ansiedlungsflachen in Zone IV 2009:

Entwicklungsbereich Zone IV
Ansladiungsfidchen Eigentum

- Stadt Magdeburg/ KGE

- Ansiediungsfiichen Dritter

Ansiediungsfisichen fir
Pe#d Gemeinbedart

KGE Kommunalgrund

Entwicklungstrager der
Landeshauptstadt Magdeburg
STEINBLOCK architekien

B W0r Asch weidur usd Sasipasag
Infogstiinbiock-archlakton da

PROJEKT

ENTWICKLUNGSMASSNAHME
MAGDEBURG ROTHENSEE

ZONE IV 7 URBAN 21

ALTE NEUSTADT - HANDELSHAFEN

BENENNUNG
KOFI 2009
ANSIEDLUNGSFLACHEN

DATEI DATUM FORMAT MASSTABR
078 dmraled dwy 31.08.2008 DIN A ELS

KGE Kommunalgrund

Entwicklungstrager der
Landeshauptstadt Maadeburg



ENTWICKLUNGSMASSNAHME MAGDEBURG - ROTHENSEE

Zone IV

ALTE NEUSTADT - HANDELSHAFEN

Stand: 30.06.2009

Grundstiickswertansatze

Flache Bezeichnung An5|?d- Aktuell? Wert | Gesamtwert
Nr. lungsflache |Verkaufsflache
1 |Rogétzer Str. zwischen Lostauer u. Speicherstr. 916 mp 80 €/me 73 T€
2 |Ecke Stendaler/Gardeleger Stral3e 1.020 m¢ 110 €/mp 112 T€
3 Quartier Hgfenstr./Rogétzer Str./Bodiker Str. 661 e 80 €/ne 53 Te
nur Flurstiick 422/28
4 [Gardeleger Str.
5 |Rektoratsgeb&ude 831 m? 17 T€
6 |Sporkenbach und angrenzend verkauft 35 €/me
7 |Rogatzer StralRe 31/32, ehem. Backw aren 2.712 n? 46 €/m? 377 T€
8 |Rogatzer StralRe 78 1.290 m¢ 160 €/m? 206 T€
9 sudlic_h Schartaustr.aﬁe u. w eitere Flachen zur 8.013 e 160 €/n? 1982 Te
Erw eiterung der Mihlenw erke
10 [Dreieck Wittenberger Platz 3.190 n®? 160 €/m? 510 T€
11 |[Speicher B 4.230 ne 3.845 n?
12 |sudlich Speicher B 4.340 e 3.747 e
13 |Weg sudlich Speicher B 900 m? 680 m?
14 |Hafen Hafenplatz-Sud 1.300 m? 1.422 m?
15 |Hafen Hafenplatz-Nord 400 n? 541 m? 1.130 T€
16 |Hafen Planstr.1 - Haus 1 bis Planstr.10 7.630 n? 107 €/m? 814 T€
17 |Hafen Planstr.1 - nordlich Planstr.10 10.145 nv¢ 130 €/m? 1.319T€
18 |Hafen Hafenplatz bis FulRgéangerbricke-Sud 3.405 n? 107 €/m? 363 T€
19 |Hafen FuRgéngerbrucke-Sud b. Ful3gangerbr.-Nord 8.580 nv? 130 €/m? 1.115T€
20 [Hafen FuRgéngerbr.-Nord bis Getreidespeicher 7.465 ¢ 130 €/m? 970 T€
21 [Hafen, nordl. Hafenstr. an Th.-Kozlow ski-Str. 1.900 m? 50 €/me 95 TE
22 [Hafen, nordl. Hafenbecken 4.700 e 65 €/m? 306 T€
23 [Hafen, zwischen Zufihrkanal und Hafenbecken 2.800 n? 65 €/me 182 T€
24 |Hafen nordlich Planstr. 7 4.195 ¢ 130 €/m? 545 T€
25 [Hafen nordlich Planstr. 6 4.900 n¢ 130 €/m? 637 T€
26 |Hafen Planstr. 5 1.910 n? 130 €/m? 248 T€
27 [Hafen Silo Handelshafen 3.900 n? 130 €/m? 507 T€
28 [Hafen nordlich Silo Handelshafen 10.240 n¢ 130 €/m? 1.331T€
29 [Hafen Hotel und Freizeit 14.215 e 130 €/m? 1.848 T€
Summe: 115.788 m2 14.042 T€
Fur den Betrachtungszeitraum der Kosten- und Finanzierungsubersicht sind ab
ErlGs- 2010 Verkaufserldse von insgesamt rd. 7,25 Mio. €. kalkuliert. Somit stehen
erwartung  {jper den Betrachtungszeitraum hinaus Flachenareale mit einem Wert von

rd. 6,75 Mio. € zur Verfugung.

Ankaufe
Multikauf
Vianda

Arrondierung Sporkenbachgelande

SWM fiir Weg 9d

Verkaufe
Rostfein — Arrondierung

Betriebsgelande intermagus/Meyer

Denkfabrik
Ruckbau im Zeitplan

Wittenberger StraBe 18
und 19 im Jahr 2007
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Zusammenarbeit mit stadtischen Gesellschaften

Die KGE unterstitzte auch stadtische Gesellschaften bei Grundstiicksangelegen-
heiten und ErschlieBungsmaf3nahmen in Zone IV, wodurch das Treuhandver-
mdgen weitere Lasten zu tragen hat.

An der Hafenstral3e wurden AbbruchmafRnahmen
fir Objekte der Magdeburger Wohnungsbau-
gesellschaft mbH (Wobau) durchgefihrt. Die
teilweise restitutionsbehafteten Grundstiicke
wurden sodann in das Treuhandvermdgen
Uberflhrt

Ebenso kaufte die KGE das Wohnkarree an der
Rogatzer Stral3e von der Wobau und Ubertrug es
nach Sanierung wieder auf die Wobau zuriick. Die
Ruckkaufkosten konnten den Sanierungsaufwand
nicht decken.

Preis fur Sanierung

Zusammen mit der Magdeburger
Verkehrsbetriebe GmbH (MVB) wurde
das Projekt Rogatzer StrafRe Nord samt
StraRenbahnwendeschleife durchgefihrt.
Der von der KGE vorgenommene Grund-
ankauf konnte nur teilweise in der der
MVB gewdahrten Férderung abgerechnet
werden. Deshalb hat die MVB Stral3en-
baumalnahmen fur die Entwicklungs-
malnahme bernommen, zu Teilen aus
dem Treuhandvermdégen finanziert. Auch
die Abwassergesellschaft Magdeburg
wurde von der KGE bei der Abwicklung
gemeinsamer Projekte unterstitzt.

StralRenbahnwendeschleife an der Rogatzer Stralle

Ubernahme Darlehen der Magdeburger Hafen GmbH

Die Magdeburger Hafen GmbH hatte fir den Handelshafen rd. 3 Mio. € flr verschiedene
MaRnahmen an Darlehen aufgenommen. Sie waren sukzessive durch das Treuhand-
vermdgen zu Ubernehmen und belasten somit sein Ergebnis in Hohe von rd. 2,4 Mio. £€.
Die Ubrigen Tilgungsbetréage kamen aus Vermietungserldsen aus dem Handelshafen.

Die geringeren Bewirtschaftungserlése belasten das Ergebnis des Treuhandvermdgens
betréachtlich: Fur die direkt aus dem Treuhandvermdgen getilgten Darlehen ist Giberdies
eine Zinsbelastung von rd. 1,5 Mio. € anzusetzen. Die Ubernahme dieser Darlehen
erhoht somit das Defizit des Treuhandvermdgens zum Ende des Betrachtungszeitraums
um rd. 3,9 Mio. €.

Fordermitteliberhang

Erst nach 2013 sind Foérdermittel fir die Programmjahre 2010 bis 2013 in
kalkulatorischer H6he von rd. 2,85 Mio. € zu erwarten. Diese zu erwartenden Einnahmen
mindern den Saldo des Treuhandvermdgens.

Vor- und Nachteile

Die KGE hat kommunale Projekte in Abstimmung mit der Stadt tibernommen und
sollte dafiir das Treuhandvermdgen heranziehen. Die finanzielle Situation des
Treuhandvermdgens schrankt jetzt zunehmend die Mdglichkeiten, Mal3nahmen
zur Schaffung von Arbeitsplatzen durchzufiihren, ein. Die Méglichkeiten einen
teilweisen Ausgleich aus dem stadtischen Haushalt vorzunehmen sind bekanntlich
eingeschrankt.
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3.5 AbschlieBende Bewertung

Die Entwicklung im Bereich Alte Neustadt — Handelshafen hat eine neue Stufe
erreicht. Standen bislang umfangreiche Investitionen zur Erneuerung der Infra-
struktur und zur Schaffung von Anschubprojekten im Vordergrund, so Ulbernehmen
mehr und mehr Private die Investitionstatigkeit. Lediglich einzelne ErschlieRungs-
projekte missen aus dem Treuhandvermdogen teilfinanziert werden (Eigenmittel).
Dafur missen umso mehr die Ansiedler unterstutzt, aber auch gesteuert werden.
Denn die Attraktivitat insbesondere des nérdlichen Handelshafens zieht auch
Interessenten an, die vornehmlich eine Grundstiicksbevorratung mit der Aussicht
auf Wertsteigerung im Sinn haben.

Die Qualitat des Standorts,
aber auch der Betreuung der
Investoren wird daran deutlich,
dass trotz des aulerst ange-
spannten Investitionsumfeldes
weiterhin sehr konkrete und
aussichtsreiche Ansiedlungs-
verhandlungen gefiihrt werden
kénnen. Die Uberwiegend
langfristig gepflegten Kontakte
erfordern eine vertrauensvolle
und hoch sensible Betreuung.

Charles-de-Gaulle-Platz mit Denkfabrik

Gerade zu diesem Zeitpunkt, in dem die positive
Entwicklungsperspektive das Interesse der unter-
schiedlichsten Akteure weckt, ist die Entwicklung
aus einer Hand ein Glucksgriff. Der Wissenschafts-
hafen mit all seinen Entwicklungsmadglichkeiten im
Gebiet des Handelshafens ist ein wertvolles Gut der
Stadt, das einer umsichtigen Betreuung bedarf, die
von Investoren mit ausschlieBlich wirtschaftlichen
Interessen nicht gewahrleistet werden kann.
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Alte Neustadt erlebt ebenfalls einen Entwicklungsschub. Nach der Errichtung der
Theaterwerkstatt, wurden mit Er6ffnung des Werner-von-Siemens-Gymnasiums
und der Feuerwache Nord zwei potentielle Brachflachen mit der Ansiedlung von
Gemeinbedarfseinrichtungen zu neuem Leben erweckt. Auch auf dem ehemaligen
Sporkenbachgelande entstehen nun neue Wohnrdume. Léangst haben die privaten
Investitionen in Wohnungssanierungen eine Eigendynamik entwickelt, die dem
Stadtteil einen Uberdurchschnittlichen Sanierungsstand bescheren. Alte Neustadt
profitiert dabei nicht zuletzt auch von der Entwicklungsdynamik des Wissen-
schaftshafens.

e

Grundsteinlegung L .
Feuerwache Nord, Rogatzer StraBe (Wendeschleife) Lokschuppen 2007

18.6.2007 2007
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Die Entflechtung der Wohnnutzungen von den gewerblichen Nutzungen schreitet
voran. Dabei gilt es die ortlichen Unternehmen weiterhin in ihrer Entwicklung zu
unterstutzen und dabei die Belastungen der umliegenden Bewohner mdglichst zu
verringern.

Nach den erfolgreichen stadtischen Investitionen unter Einsatz 6ffentlicher For-
derungen wird der Investitionsbedarf im gesamten Entwicklungsbereich deutlich
zuriickgehen. Umso mehr gilt es aber die geschaffenen Werte durch die Steuerung
einer nachhaltigen und umsichtigen Entwicklung, die nicht von kurzfristigen wirt-
schaftlichen Interessen dominiert wird, zu erhalten.

o b ;-l-hjjﬁ.‘il'i:;.
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Blick Gber den Charles-de-Gaulle-Platz bei Nacht

Den Erfolg der Arbeit der Stadt und der KGE zeigen die neu geschaffenen Werte

v im Entwicklungsbereich. Der ,Leuchtturm* Wissenschaftshafen kann attraktive

orsprung vor . . .
der Konkurrenz Ynternehmen und Investoren von weither anziehen. Die Landeshauptstadt
sichern Magdeburg gewinnt ein neues Stadtgebiet mit hoher Lebens- und Arbeitsqualitat

und Wirtschaftskraft. Die Stadt wird bei weiteren intensiven Wissenschaftsan-
siedlungen ein Alleinstellungsmerkmal, das konkurrierende Standorte nicht
erreichen, haben. Doch bleibt im Entwicklungsbereich ,Alte Neustadt —
Handelshafen“ noch viel zu tun, um die begonnene Entwicklung insbesondere mit
Drittmitteln erfolgreich voranzutreiben.

L - A :
3.7.2007 Denkfabrik Richtfest 4.7.07 Sommer 2007: Planungsbeginn fur das

Einweihung Ubergabe der Urkunde von der KGE unterstiitzte PPP-Projekt
Charles-de-Gaulle-Platz L2ausgewabhlter Ort 2007 Werner-v.-Siemens-Gymnasium



Stand 30.06.2009 Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg
Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee, Zone |

Zone | -Gesamtubersicht

GESAMTUBERSICHT  Summe 1995-2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(in TausendEURO)

I. Summe der Ausgaben 108.858 85.064 4.878 2.654 3.179 3.247 2.612 2.479 2.406 2.340
Il. Summe der Einnahmen * 57.502 35.284 1.257 2.001 496 3.023 3.232 4.146 3.886 4.177
[l. Unter(-)-/Uberdeckung(+) -51.356 -49.781  -3.620 -653/ -2.683 -224 620 1.667 1.480 1.837
nachrichtlich:
IV. Darlehens(-)-/Anlagebetrag(+) -49.781 -53.401| -54.054 -56.737| -56.961 -56.340 -54.673 -53.193 -51.356

gewahrte Tilgungsdarlehen 1.811 1.673 1.531 1.499 1.338 1.172 974 778 778
V. Zinsaufwand(-)/-ertrag(+) -23.869 -2.104  -2.016/ -2.057  -2.155| -2.513 -2.509 -2.479 -2.406 -2.340

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009 Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg
Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee, Zone |

Zone | - Ausgaben

. AUSGABEN (in TausendEURO) |Summe 1995-2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 | 2013

1. MaBnahmen der Vorbereitung 6.715 6.348 153 73 127 13 0 0 0 0
1.1 Vorbereitungsmalinahmen (Gutach- 3.533 3.366 74 17 66 11 0 0 0 0
ten und Berdumung etc.)
1.2 Werbung/Marketing/Akquisition 1.221 1.022 80 57 61 2 0 0 0 0
1.3 Umwidmung vorgezogener 1.873 1.873 0 0 0 0 0 0 0 0
Strallenbau (MIOS)
1.4 Offentliche Vermessung 88 88 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Grundstuckskosten 20.053 19.655 305 37 45 12 0 0 0 0
2.1 Kaufpreis/sonstige Entschadigungen 18.806 18.602 203 -36 31 6 0 0 0 0
2.2 Nebenkosten 791 722 44 9 14 2 0 0 0 0
2.3 Vermessungskosten Grundstiicke/ 457 331 58 64 0 4 0 0 0 0
Erschlielung
3. ErschlieBung 37.404 34.134| 2.049 147 523 527 25 0 0 0
3.1 Planungskosten 4.522 4.197 161 62 48 53 0 0 0 0
3.2 StralRenbau einschl. 15.953 15.858 20 69 7 0 0 0 0 0
Stral3enentwasserung
3.3 Umverlegung Versorgung 1.325 1.251 74 0 0 0 0 0 0 0
3.4 Schmutzwasserentsorgung 2.252 2.252 0 0 0 0 0 0 0 0
3.5 Regenwasserentsorgung 3.257 3.257 0 0 0 0 0 0 0 0
3.6 Trinkwasserversorgung 174 174 0 0 0 0 0 0 0 0
3.7 Erdgasversorgung 31 31 0 0 0 0 0 0 0 0
3.8 Elektroversorgung 68 68 0 0 0 0 0 0 0 0
3.9 Grinordnung/StraRenbegleitgrin 3.813 3.813 0 0 0 0 0 0 0 0
3.10 Entsorgung Altlasten 2.193 2.111 0 0 0 82 0 0 0 0
3.11 Bahnanlagen 32 32 0 0 0 0 0 0 0 0
3.12 Gelandeauffullung 3.784 1.091 1.793 15 467 392 25 0 0 0

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg



Stand 30.06.2009

Kosten- und Finanzierungstbersicht Magdeburg

Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee, Zone |

Zone | - Ausgaben

AUSGABEN (in TausendEURO) |Summe 1995-2005 2006 2007 2008 2009 = 2010 2011 | 2012 @ 2013
nachrichtlich ErschlieBung SWM 3.804 3.804 0 0 0 0 0 0 0 0
Umverlegung Versorgung 1.015 1.015 0 0 0 0 0 0 0 0
Erdgas 546 546 0 0 0 0 0 0 0 0
Elektro 1.536 1.536 0 0 0 0 0 0 0 0
Wasser 708 708 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Entwicklungstrageraufwand 10.634 9.371 349 334 322 180 78 0 0 0
5. Sonstige Kosten 887 865 6 6 8 2 0 0 0 0
Zwischensumme Ausgaben 75.693 70.374) 2.861 597 1.025 734 103 0 0 0
6. Finanzierungskosten 33.165 14.691| 2.016| 2.057 2.155| 2513] 2509 2.479| 2.406| 2.340
Summe der Ausgaben 108.858 85.064, 4.878| 2.654 3.179| 3.247| 2.612] 2.479 2.406/ 2.340

KGE Kommunalgrund GmbH

Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009 Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg

Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee, Zone |

Zone | - Einnahmen

EINNAHMEN (in TausendEURO) Summe | 1995-2005 | 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
1. Zweckgebundene Einnahmen 18.333 12.681 217 1.990 411 364 397) 1.197 538 538
1.1 Verkaufserltse 11.520 7.405 30/ 1.803 216 167 200 1.000 350 350
1.2 Annuitaten aus Tilgungsdarlehen 2.568 1.032 187 187 195 197 197 197 188 188
0
1.3 Beitrage Dritter (Ver- u. Entsorgung) 4.244 4.244 0 0 0 0 0 0 0 0
- Schmutzwasserentsorgung 795 795 0 0 0 0 0 0 0 0
- Regenwasserentsorgung 3.449 3.449 0 0 0 0 0 0 0 0
- Trinkwasserversorgung (SWM) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Erdgasversorgung (SWM) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Elektroversorgung (SWM) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Fordermittel 40.946 19.482| 1.023 0 67 690 139 0 0 0
2.1 GA Erschliefung 21.332 19.482| 1.023 0 67 621 139 0 0 0
SWM (nachrichtlich) 2.804 2.034 0 770 0 0 0 0 0 0
SAM (nachrichtlich) AGM 2.122 2.122 0 0 0 0 0 0 0 0
Dezernat Il (nachrichtlich) 7.309 0 0 0 0 0| 6.578 731 0 0
davon flr Aufschiittung 5.709 0 0 0 0 0] 5.709 0 0 0
davon fur EIt. Versorgung 1.331 0 0 0 0 0 600 731 0 0
davon fiir StraRenbau 269 0 0 0 0 0 269 0 0 0
2.2. Altlastensanierung 69 0 0 0 0 69 0 0 0 0

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg



Stand 30.06.2009

Kosten- und Finanzierungstbersicht Magdeburg

Industrie- und Logistik-Centrum Rothensee, Zone |

Zone | - Einnahmen

EINNAHMEN (in TausendEURO) Summe | 1995-2005 | 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
3. Eigenmittel der Stadt 2.616 2.616 0 0 0 0 0 0 0 0
- davon Ubertrag BauGrund 2.188 2.188 0 0 0 0 0 0 0 0
- davon Vereinbarung Stadt - MIOS 611 611 0 0 0 0 0 0 0 0
- davon Ruckiberweisung Teilbetrag -183 -183 0 0 0 0 0 0 0 0
EU-Fordermittel
4. EU-Fordermittel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Uberweisung EU-Fordermittel 1.070 1.070 0 0 0 0 0 0 0 0
- Ruckzahlung EU-Fordermittel -1.070 -1.070 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Arbeitsforderung 324 324 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Sonstige Einnahmen 593 505 18 11 18 6 18 18 0 0
7. Konsolidierungsbeitrag Stadt 14.559 0 0 0 0l 1963 2.678 2931 3.348 3.639
7.1 Zinszahlungen 1711 2.290 2.333 2.447 2.638
7.2 Tilgung 252 388 598 901 1.001
Summe der Einnahmen 57.502 35.284 1.257) 2.001 496 3.023] 3.232| 4.146/ 3.886 4.177

KGE Kommunalgrund GmbH

Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009

Kosten- und Finanzierungstbersicht Magdeburg

Zone IV -Gesamtibersicht

GESAMTUBERSICHT  Summe 1995-2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(in TausendEURO)

I. Summe der Ausgaben 151.913 104.957 10.615 9.202 6.425 4.882 4.578 4.420 3.440 3.393

II. Summe der Einnahmen 110.974 72.159 5.915 6.223 3.982 5.318 4.969 4,744 4513 3.150

ll. Unter(-)-/Uberdeckung(+) -40.939 -32.798 -4.700 -2.979 -2.443 436 391 324 1.073 -243

nachrichtlich:

IV. Darlehens(-)-/Anlagebetrag(+) -32.798 -37.497 -40.477 -42.919| -42.483 -42.092| -41.769 -40.696 -40.939
- dav. Darlehen Handelshafen 2.481 2.593 2.710 2.832 2.959 3.092 3.231 3.377 3.529

V. Zinsaufwand(-)/-ertrag(+) -18.711 -501 -1.168 -1.378 -1.519 -2.015 -1.983 -1.960 -1.905 -1.858
- dav. Darlehen Handelshafen -1.149 -112 -117 -122 -127 -133 -139 -145 -152 -159

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009 Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg
Zone IV - Ausgaben

AUSGABEN (in TausendEURO) Summe 1995-2005 2006 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 | 2012 2013
1. MaBnahmen der Vorbereitung 30.281 20.094 1482 1505 1464 1411 1290/ 1.155 940 940
1.1 Vorbereitung nach § 140 BauGB 1.026 817 23 27 58 41 20 20 10 10
1.1.1 Vorbereitende Untersuchungen 515 497 2 9 6 2 0 0 0 0
1.1.2 Férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes 3 3 0 0 0 0 0 0 0 0
1.1.3 Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.1.4 Stadtebauliche Planung (StraRenumgestaltung) 508 318 21 18 52 39 20 20 10 10
1.1.5 Erdrterung der beabsichtigten Sanierung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.1.6 Erarbeitung und Fortschreibung des Sozalplans 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2 Sonstige Vorbereitungsmafnahmen 26.876 16.898) 1459 1478 1.406 1370 1.270 1.135 930 930
1.2.1 Kosten- und Finanzierungsubersicht/Zwischenabrechnung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2.2 Vergitung von Entw.trdger und Beauftragten 26.004 16.390 1402 1438 1373 1.300/ 1.200 1100 900 900
(einschl. Quartiersmanagement, Biirgerbetreuer und Mieten) 0 0
1.2.3 Voruntersuchungen fur BaumafRnahmen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2.4 Erhaltungssatzungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2.5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.2.6 Verkehrswertuntersuchungen 340 324 0 2 0 5 5 5 0 0
1.2.7 Sonstige MaRnahmen (Marketing) 532 184 57 38 33 65 65 30 30 30
1.3 Ubernahme Darlehen Handelshafen 2.380 2.380 0 0 0 0 0 0 0 0
2. OrdnungsmaRnahmen 66.648 55.245 5.667 439| 1.023 873 1.205 1.205 495 495
2.1 Bodenordnung incl. Grunderwerb 24.770 23.973 28 220 349 100 50 50 0 0
2.1.1 Freihéndiger Grundstuckserwerb 24.753 23.962 22 220 349 100 50 50 0 0
2.1.2 Ausiibung des Vorkaufsrechts 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1.3 Grundstiucksubernahme auf Verlangen des Eigentimers 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1.4 Enteignung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1.5 Uberfiihrung von Sanierungstragergrundstiicken 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1.6 Grunderwerb nach anderen Vorschriften 6 0 6 0 0 0 0 0 0 0
2.1.7 Umlegung 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0
2.1.8 Grenzregelung 11 11 0 0 0 0 0 0 0 0
2.1.9 Wertausgleich zugunsten der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009

Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg

Zone IV - Ausgaben

KGE Kommunalgrund GmbH

Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg

AUSGABEN (in TausendEURO) Summe | 1995-2005| 2006 2007 | 2008 @ 2009 @ 2010 2011 @ 2012 2013
2.2 Umzug von Bewohnern und Betrieben 38 37 0 0 0 0 0 0 0 0
2.2.1 Umziige von Bewohnern und Betrieben 38 37 0 0 0 0 0 0 0 0
2.2.2 Unterbringung in Zwischenunterkiinften 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3 Freilegung von Grundsticken 13.296 10.451 2.179 75 75 135 95 95 95 95
2.3.1 Beseitigung baulicher Anlagen incl. Entschadigungen 4598 4.475 23 0 0 20 20 20 20 20
2.3.2 Beseitigung sonstiger Anlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3.3 MalRnahmen der Sicherung und Zwischennutzung 9 9 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3.4 Abraumung von Lagerplatzen, Beseitigung von Stoffen 664 664 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3.5 Beseitigung baulicher Anlagen Dritter, Entschadigungen 8.025 5.303 2.156 75 75 115 75 75 75 75
2.3.6 Freilegung, Ausgrabung, Sicherung von Bodenfunden 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.3.7 Wertverluste gemeindeeigener baulicher Anlagen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4 ErschlieBung 26.486 20.328 3.448 109 143 338 860 860 200 200
2.4.1 Stralen, Wege, Platze 22.789 16.631  3.448 109 143 338 860 860 200 200
2.4.2 Grinanlagen, Wasserlaufe, Wasserflachen 248 248 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.3 Spielplatze 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.4 Parkpléatze, Parkhduser und Tiefgaragen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.5 Anlagen zum Zwecke der Beleuchtung 4 4 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.6 Versorgung mit Elektrizitét, Gas, Wasser oder Warme 2212 2.212 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.7 Abwasser- und Abfallanlagen 1.199 1.199 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.8 Anlagen gegen Naturgewalten, Umwelteinwirkungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.4.9 AusgleichsmalRnahmen 35 35 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5 Sonstige Ordnungsmafnahmen 2.059 456 12 35 456 300 200 200 200 200
2.5.1 Bewirtschaftungsverluste des Sanierungsvermdgens 2.020 416 12 35 456 300 200 200 200 200
2.5.2 Erstattungen nach § 150 BauGB 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5.3 Harteausgleich und Sozialplan 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5.4 Erstattungen an Eigentumer nach § 147 Abs. 2 BauGB 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2.5.5 Sonstige Ausgaben 39 39 0 0 0 0 0 0 0 0




Stand 30.06.2009

Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg
Zone IV - Ausgaben

AUSGABEN (in TausendEURO) Summe | 1995-2005| 2006 2007 | 2008 @ 2009 @ 2010 2011 @ 2012 2013
3. Baumaflnahmen 33.351 21.772) 2.298 5881 2418 583 100 100 100 100
3.1 Modernisierung und Instandsetzung 32.357 21.740 1480 5.736 2.418 582 100 100 100 100
3.1.1 Modernisierung/Instandsetzung nach Forderungsrichtlinien 7.461 7.341 92 9 2 17 0 0 0 0
3.1.2 Kostenerstattung nach § 177 Abs. 4 Satz2 BauGB 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.1.3 Vertragliche Verpflichtungen zur Gebotsvermeidung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.1.4 Modernisierung/Instandsetzung gemeindeeigener Gebaude 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.1.5 Modernisierung/Instandsetzung im Sanierungsvermégen 24.896 14399 1388 5.728 2.416 565 100 100 100 100
3.2 Neubebauung und Ersatzbauten 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2.1 Bau von Ersatzwohnungen und sonstiger Wohnungsneubau 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2.2 Neu- und Ersatzbauten ohne Wohnungsnutzung 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
3.2.3 Sonstige BaumafRnahmen nach § 148 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.3 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 993 30 818 144 0 1 0 0 0 0
3.3.1in Tragerschaft der Gemeinde 965 2 818 144 0 1 0 0 0 0
3.3.2 in Tragerschatft Dritter anstelle der Gemeinde 28 28 0 0 0 0 0 0 0 0
0
3.4 Verlagerung oder Anderung von Betrieben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.4.1 Verlagerung von Betrieben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.4.2 wesentliche Anderung von Betrieben 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3.4.3 Gewerbeansiedlung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zwischensumme Ausgaben 130.281 97.111 9447 7.824 4906 2.867 2595 2460 1535 1535
4. Sonstige MaRRnahmen 21.632 7.846, 1.168| 1.378| 1519 2.015 1.983 1960 1.905 1.858
4.1 Vor- und Zwischenfinanzierung anderer Trager 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4.2 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten 21.632 7846 1.168 1378 1519 2.015 1.983 1.960 1.905| 1.858
4.3 Abwicklung der Sanierung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe der Ausgaben 151.913 104.957 10.615 9.202 6.425 4.882 4578 4.420 3.440 3.393

KGE Kommunalgrund GmbH

Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg




Stand 30.06.2009 Kosten- und Finanzierungsubersicht Magdeburg
Zone IV - Einnahmen

EINNAHMEN (in TausendEURO) Summe 1995-2005| 2006 | 2007 | 2008 @ 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013
1. Zweckgebundene Einnahmen 36.759 23.432 5 166 815 1.890 3.550 2.800 2.300 1.800
1.1 Ausgleichsbetrdge nach § 154 BauGB (Ablésung) 1.510 104 0 0 7 200 300 300 300 300
1.2 Ablésebetrage nach LBO u.&. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.3 Grundstiickserldse 27.486 18.422 0 55 570 1.190 2.750 2000 1500 1000
1.4 Umlegungsuberschiusse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.5 Zinsen aus Erbbaurechten 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.6 Darlehensrickflusse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.7 Ersetzung einer Vor- und Zwischenfinanzierung 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1.8 Bewirtschaftungs- und Sanierungsvermogen 4.233 1.538 5 -48 239 500 500 500 500 500
1.9 Mittel Dritter fir EinzelmalRnahmen 910 751 0 159 0 0 0 0 0 0
1.10 Zuwendungen des Kreises, Landes oder Dritter 398 398 0 0 0 0 0 0 0 0
1.11 Sonstige Einnahmen/Ubertrag Baugrund 2.220 2.220 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Stadtebauforderungsmittel 59.276 37.653 4.278| 5.093 3.087 3.428 825 1.350| 2.213 1.350
2.1 Eigenmittel der Stadt 15.231 9.494 584 981 1.083 1.176 275 450 738 450
2.2 Stadtebauférderungsmittel des Landes 28.628 17455 1.168 1.962 1.965 2.252 550 900| 1475 900
2.3 Anteil EFRE 13.369 8.655 2.526 2.149 39 0 0 0 0 0
2.4 Sonstige Eigenmittel Stadt 2.049 2.049 0 0 0 0 0 0 0
2.5 Stadtumbau Ost 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. GA-Forderung 13.995 10.131  1.632 964 80 0 594 594 0 0
4. Arbeitsforderung/BSI 943 943 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Vermogenswerte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.1 Wertsteigerungen gemeindeeigener Grundstiicke 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5.2 Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe der Einnahmen 110.974 72.159 5915 6.223] 3.982 5.318 4969 4.744) 4513 3.150

KGE Kommunalgrund GmbH
Entwicklungstrager der Landeshauptstadt Magdeburg



Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme Rothensee
Kosten- und Finanzierungsubersicht 2009

Anlage 1

- Anlagen -

Stadtebaufoérderung, Bewilligungen von Kostenrahmen (zu S. 47)

Stadtebauférderung, Bewilligungen von Kostenrahmen

Programmjahr 1997
Programmjahr 1998
Programmijahr 1999
Programmjahr 2000
Programmjahr 2001
Programmijahr 2002
Programmjahr 2003
Programmjahr 2004
Programmjahr 2005
Programmjahr 2006
Programmijahr 2007
Programmjahr 2008
Programmjahr 2009

Bescheid vom 10.07.1997
Bescheid vom 26.06.1998
Bescheid vom 26.11.1999
Bescheid vom 23.11.2000
Bescheid vom 18.10.2001
Bescheid vom 13.11.2002
Anderungsbescheid v. 16.06.2006
Anderungsbescheid v. 16.06.2006
Anderungsbescheid v. 18.08.2009
Bescheid vom 13.11.2006
Bescheid vom 10.09.2007
Anderungsbescheid vom 04.08.2009
Bescheid vom 30.06.2009

1,5 Mio.
4,5 Mio.
4,5 Mio.
6,0 Mio.
6,0 Mio.

DM
DM
DM
DM
DM

rd. 0,8 Mio.
rd. 2,3 Mio.
rd. 2,3 Mio.
rd. 3,1 Mio.
rd. 3,1 Mio.
4,05 Mio.
4,15 Mio.
2,86 Mio.
3,75 Mio.
1,5 Mio.
1,05 Mio.
0,75 Mio.
0,263 Mio.

ay dh dh dh dh dh b dh dh dh b b
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Stadtebauliche EntwicklungsmafRnahme Rothensee
Kosten- und Finanzierungsubersicht 2009

- Anlagen -

Anlage 3
Arbeitsférdermalinahmen (zu S. 48)

Anzahl der Dauer der Lohnkosten-
eingesetzten Mafinahme | zuschuss-Ost/
Arbeitnehmer Landesmittel
Beraumung, Entsorgung und 19 AN 4 Monate 104.787 €
Abbruch, Zone IV
Berdumung Sporkenbach 30 AN 9 Monate 381.216 €
Teilberaumung Hafenstral3e 10,
Berdumung Tischlerei Riedel 6 AN 3 Monate 24.826 €
Beraumung Hafenstraf3e Nord 26 AN 9 Monate 236.683 €
Teilabriss ehemaliges Vianda- 6 AN 5 Monate 112.500 €
Gelande
Berdaumung Industriebrache 10 AN 5 Monate 123.750 €
Rogatzer Stral3e 31/32
Beraumung Areal Rogéatzer Stral3e/ 8 AN 4 Monate 64.500 €
Peter-Paul-Straf3e Ost/ Theodor-
Kozlowski-Stral3e






