(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. 1, S. 2414), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung , und & 6 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Sachsen-Anhalt vom 10. August
2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt gednderten gelten-
den Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die 1. Anderung im
vereinfachten Verfahren des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Stdliches
Stadtzentrum" Teilbereich A bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B),
als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming/Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04.10.2007 gemaR § 1

Abs. 3 und 8i.V.m. § 13 BauGB die 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Sidliches Stadtzentrum"
Teilbereich A beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 01.11.2007 Uber das Amtsblatt
Nr. 29 ortsblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR
§ 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Planteil B / Textliche Festsetzungen

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zusténdige Behérde ist
erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 24.04.2009 beteiligt und von

der o6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
am 24.04.2009 benachrichtigt worden.

Von einer Umweltpriifung wird nach § 13 Abs. 3 Satz
2 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 26.03.2009 dem Entwurf der
1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Stdliches Stadt-
zentrum" Teilbereich A und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am 24.04.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1, Teilbereich A und die
Begriindung haben vom 04.05.2009 bis 10.06.2009
gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 242-1 "Elbebahnhof/Stdliches Stadtzentrum"
Teilbereich A ist nach der 6ffentlichen Auslegung
unter Beachtung des § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
gedndert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung

am die 1. Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 242-1, Teilbereich A

als Satzung gemanR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Satzung Uber die 1. Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 242-1 Teilbereich A
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung tber die 1. Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
242-1, Teilbereich A ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
ortslblich bekannt gemacht worden .

Die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungs-

planes Nr. 242-1 "Elbebahnhof/ Stidliches Stadtzentrum"

Teilbereich A ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 242-1, Teilbereich A
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das Verhalt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Im Planteil B werden folgende Festsetzungen erganzt bzw. geandert:

§ 1 (Ergédnzung) Ebenso sind Spielhallen sowie Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen
Betatigung oder sexuellen Zurschaustellung dienen, nicht zuldssig. Einzelhandelsbetriebe sind nur in Form

von Nachbarschaftsladen bis 400 m2 Nutzflache zuldssig. (§2(1) Nr.1 BauGB, §1(9) BauNVO)

§ 3 (Erganzung) Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sind nur in Form von Nachbarschaftsladen

bis 400 m2 Nutzflache zuldssig. (89(1) Nr.1 BauGB, §1(9) BauNVO)

§ 3a In den Baugebieten MI 12, WA 1und WA 2 (nérdlicher Bereich) sind angrenzend an die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Wohnnutzung, Nebenanlagen (z.B. Abstellrdume) und Stellplatze im

Erdgeschoss unzuldssig (89(1) Nr. 1 BauGB, §9(3) BauGB, §12(6) BauNVO, §14(1) BauNVO).

§ 4 (Ergénzung) Dieses gilt nicht im Bereich von StraBenbaumen.

§ 4a Ein Zuricktreten von der Baulinie kann flir das oberste Geschoss bis zu einem MaR von 4 m sowie fiir
Treppenhauser, Eingangsbereiche und Loggien bis zu einem Mal von 2 m zugelassen werden.

(823(2) BauNVvO)

§ 5 (Prazisierung) Fir die festgesetzten Traufthdéhen der Gebaude gelten folgende Bezugshdhen (Héhenlage

Kanaldeckel in 6ffentlichen Verkehrsflachen):

48,70 m 4. NHN fir MI 1/MI 7/MI 8;
48,45 m 4. NHN fir MI 3/MI 10/WA 2;
47,42 m i. NHN fir M1 12;

Das zulassige HochstmaR der Traufhéhe bemisst sich bei Flachdachern nach der sichtbaren Oberkante

des Gebaudes (Attika).

§ ba Die Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhen (Héchstmal, einschl. Attika}) um maximal 3 m zur
Errichtung eines Staffelgeschosses ist innerhalb des im Planteil A dargestellten Anderungsbereiches
zulassig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegeniber den AuRenwénden des Gebéudes zuriick-
gesetztes oberstes Geschoss, wenn dieses Geschoss im Mittel mindestens 2 m zuriickgesetzt ist.

48,61 m 0. NHN far Ml 4;
47,47 m 0. NHN far WA 1.

§6 (Ergénzung) Die Abweichung gilt nur fir untergeordnete Geb&udeteile.

Sie gilt auch fur Garagen in den Mischgebieten und allgemeinen Wohngebieten.

§ 6a Eine Unterschreitung der festgesetzten Mindestzahl der Vollgeschosse kann unter den in § 6 genannten

Voraussetzungen zugelassen werden.

8 9a In den Mischgebieten sind bei gewerblicher Nutzung Stellplatze und Garagen nur flr den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. (§12(6) BauNVO). Ausnahmsweise zuldssig sind in
den Mischgebieten MI 1, MI 2 und MI 3 gewerbliche Parkfldchen, solange eine straRenbegleitende

Bebauung dieser Gebiete nicht erfolgt, sowie ein gewerbliches Parkhaus.

§ 10 (Ergdnzung) Ebenfalls zulassig ist eine gastronomische Nutzung in der privaten Griinfliche am Ml 12,

§ 11 (Ergénzung) Die maximale Lange der Baukérper von 26 m gilt ebenso fur die allgemeinen Wohngebiete
WA 2 und WA 3. Im MI 12 und WA 1 kann die festgesetzte Baukorperldange am Platz am Elbbahnhof

ausnahmsweise Uberschritten werden.

§ 24 (Neufassung) Die Hohenlage der Baugrundstiicke muss der Héhenlage der angrenzenden Verkehrsflachen
bzw. angrenzenden Griinflaichen entsprechen. Eine Abweichung von maximal 0,25 m ist zulassig.

§ 29 (Ergdnzung) Die Festsetzung gilt auch fiir das Mischgebiet Ml 11.

Neben den vorgenannten Ergénzungen bzw. Anderungen sowie den im Ausschnitt Planteil A dargestellten
Anderungen bleiben alle sonstigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes Nr. 242-1 bestehen.
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Satzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 242-1
ELBEBAHNHOF / SUDLICHES STADTZENTRUM
Teilbereich A

Stand: April 2010
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