L andeshauptstadt M agdeburg Orudksach oat
- : rucksache atum
Der Oberbirgermei ster DS0207/10 30.04.2010
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung | Behandlung Zustandigkeit
Tag

Der Oberbirgermeister 22.06.2010 | nicht offentlich | Genehmigung (OB)
Ausschuss fir Umwelt und Energie 10.08.2010 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 12.08.2010 | offentlich Beratung
Stadtrat 19.08.2010 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
Amt 31, Amt 63,FB 23,FB 62,111

RPA

KFP

BFP

Kurztitel
Aufstellung und Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 174-4 " Nordlich
Siever stor strafde”

Beschlussvor schlag:
1. GemaR8§1Abs. 3Satz1und 82 Abs. 1Satz 1 BauGB sowie § 13 BauGB soll fiir das Gebiet,
welches umgrenzt wird:

im Norden durch die sldlichen Flurstiicksgrenzen der Flurstlicke 283/3, 1817/222,
1815/222, 1813/222, 1811/214, die sudliche und 6stliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks
1809/213, verlangert auf die westliche Flurstiicksgrenze der Furstiicke 213/3 und
1401/211, die nordliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 1401/211, verlangert auf die
westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 161/4 und dieser in ndrdlicher Richtung weiter
folgend, die nérdliche Flurstiicksgrenze der Flurstlicke 161/4 und 10048 (alle Flurstiicke
liegen in der Flur 275);

im Osten durch die hintere Gebaudekante des letzten grof3en Hallengebaudes a's gedachte
Parallellinie ca. 35 m dstlich der dstlichen Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 10048 (Flur
275), verlangert auf die nordliche Begrenzung der Eisenbahnlinie Magdeburg — Stendal
und dieser in westlicher Richtung weiter folgend, die westliche Stral3enbegrenzung der
Rothenseer Stralie;

im Siden durch die noérdlichen Stra3enbegrenzungen der Stendaler Stral3e, der
Sieverstorstral3e und des Adolph-Kolping-Platzes;

im Westen durch die Westgrenze der Flurstiicke 22/1 und 20/2 (Flur 274) verlangert auf
die stidliche Bahnbegrenzung der Bahnlinie Magdeburg — Stendal,

ein einfacher Bebauungsplan aufgestel It werden.
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Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im belliegenden Lageplan,
welcher ein Bestandteil dieses Beschlussesist, dargestellt.

Von einer Umweltprifung wird nach 8§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB abgesehen.

Es werden folgende Planungsziele angestrebt:

Der Bebauungsplan soll ausschliefdlich Festsetzungen nach 8 9 Abs. 2a BauGB zur Sicherung
der verbrauchernahen V ersorgung der Wohnbevolkerung des Stadtteils Alte Neustadt enthalten.
Der Bebauungsplan wird aus dem Fl&chennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im FHachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich
Uberwiegend als gemischte Bauflache und ein kleiner Bereich im Nordosten as gewerbliche
Bauflache ausgewiesen.

Die von der Planaufstellung berthrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
sind gema3 8 4 Abs. 1 und 2i. V. m. 8 4a Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Die Beteiligung der
Offentlichkeit soll gem. § 13 (2) Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 durch &ffentliche Auslegung des
Entwurfs erfolgen. Von der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird gem. § 13 (2) Nr. 1
BauGB abgesehen.

Der Entwurf zum einfachen Bebauungsplan Nr. 174-4 ,Nordlich Sieverstorstral3e” und die
Begrindung werden in der vorliegenden Form gebilligt. Der Entwurf zum einfachen
Bebauungsplan 174-4 ,Nordlich Sieverstorstral3e” und die Begriindung sind gemal3 § 3 Abs. 2
BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung sind ortstiblich bekannt zu machen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/K onsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
I nvestitionsnummer :
I nvestitionsgruppe:
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gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| |>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage K ostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Fol gekostenberechnung

C. Anlagever mogen

I nvestitionsnummer :

Buchwert in €;

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
federfiihrendes(r) Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
Amt/Fachbereich 61 Katja W0bse Heinz-Joachim Olbricht

V erantwortliche(r)

Beigeordnete(r) VI Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 29.10.2010




Begrindung:

Fur die Landeshauptstadt Magdeburg besteht das ,, Magdeburger Marktekonzept“. Es dient der
Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandel sbetrieben, um eine verbrauchernahe Versorgung der
Bevdlkerung zu sichern und um die stadtebaulich wichtigen Nahversorgungs- und Stadtteilzentren
sowie das Stadtzentrum zu stérken und zu entwickeln. Mit dem 2006 gednderten bzw. erganzten
Baugesetzbuch bestehen fir die Gemeinden nun Regelungsmoglichkeiten, um gezielt mittels
Aufstellung von einfachen Bebauungsplénen die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben zu
steuern.

Fur den Stadtteil Alte Neustadt fungieren der Nahversorgungsbereich Agnetenstral3e und der
Einzelhandelsstandort in der Rogétzer Strale als wichtige Standorte fur die verbrauchernahe
Versorgung. In den vergangenen Jahren konnten sich in der Alten Neustadt diverse
Einzelhandelsunternehmen ansiedeln. Dienstleistungsbetriebe und Gesundheitseinrichtungen
runden das Angebot fur die Bewohner ab.

Auf der Basis der Kaufkraftanalyse und der allgemeinen Entwicklung des Einzelhandels fur den
Standort Alte Neustadt kommen das ,Magdeburger Marktekonzept® und en zusdtzliches
Einzelhandel sgutachten zur Alten Neustadt zu der Empfehlung, dass fur die kommenden Jahre
vorrangig die Qualitdétss und Standortsicherung der definierten Einzelhandelsstandorte im
Vordergrund stehen muss. Eine Lenkung der Ansiedlungsbegehren weiterer Einzelhandel sbetriebe
mit Auswirkungen auf die bestehenden Versorgungsbereiche ist deshalb stadtebaulich erforderlich.
Das Plangebiet befindet sich zwischen den beiden Einzelhandel sschwerpunkten Agnetenstral3e und
Rogétzer Strale. Es beinhaltet Flachen, die aus Sicht der Betreiber fur den
Lebensmitteleinzelhandel ginstige Voraussetzungen bieten, jedoch den Zielen des Magdeburger
Méarktekonzepts zuwiderlaufen wirden. Der einfache B-Plan Nr. 174-4 ,Nordlich Sieverstorstralie®
soll deshalb Regelungen gem. 8 9 Abs. 2a BauGB vornehmen, die die verbrauchernahe Versorgung
im Gebiet steuern und stérken.

Regelungen bezlglich des Einzelhandels sind notwendig, da in diesem Bereich ohne verbindliches
Baurecht die Ansiedlung von Markten mit Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung
Zuléssig ware.

Die bestehenden V ersorgungsbereiche sollen gestéarkt werden. AulRerhalb dieser Bereiche sollen
sich bisauf kleine Nachbarschaftsl&den keine weiteren Méarkte ansiedeln. Die geplante Festsetzung
mit einer V erkauf sflachenbeschrankung fur zentrenrelevante Sortimente wurde auf der Basis des
»Magdeburger Méarktekonzeptes* gewahlt, um e nerseits ausrei chende wirtschaftliche Spielraume
zu belassen, andererseits aber dem stadtebaulichen Belang der Sicherung der verbrauchernahen
Versorgung gerecht zu werden.

Anlagen:

DS0207/10 Anlage 1 Lageplan
DS0207/10 Anlage 2 Bebauungsplan
DS0207/10 Anlage 3 Begriindung





