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Kurztite

Erneute Abwéagung zum Bebauungsplan Nr. 121-2 " Am Vogelgesang/ Zoo"

Beschlussvor schlag:

1. Dieim Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemal? § 4 Abs. 2
BauGB und wahrend der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr.
121-2 ,Am Vogelgesang/Zoo“ in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 8 1 Abs. 7 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit

folgendem Ergebnis geprift:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird

zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates tiber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwégungskatal og).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen fol gende Einzel beschl lisse:




2.1: Burger 1, Schreiben vom 28.03.08:

a) Stellungnahme:

Die Sperrung der Stral3e Am Vogelgesang ist fur die Entwicklung des Zoos und des
Wohngebietes Neustadter See die gunstigste L 6sung. Begrindung:

Der innerbetriebliche Verkehr des Zoos Uber die Strafl3e stellt eine Gefahrenquelle dar. Der
erforderliche Stral3enausbau der Stral3e Am Vogel gesang wirde sehr teuer, dazu kdmen die
Kosten fur eine Briicke. Die zugehdrigen Rampen wiirden sehr lang und viel Flache
beanspruchen, damit die Zooflache unnétig verkleinern. Es werden keine chaotischen
Verkehrsverhdtnisse an der Kreuzung Allende-Stral3e/Neruda-Stral3e entstehen,
Durchgangsverkehr und Zoobesucher werden sich anderweitig neu orientieren.

Die Alternative zum Bau einer Stral3e entlang der Siedlung Eichenweiler oder durch den
Heldeweg wird von den Bewohnern abgelehnt. Man kann dann auch in einem anderen
Wohngebiet keinen Durchgangsverkehr zumuten.

b) Abwagung:

Der zweite Bebauungsplanentwurf behélt die Grundsatzl 6sung einer Stral3enschlief3ung
zugunsten der Zooerweiterung bei, eswird nur ein Ful3- und Radweg ersatzwei se neu
errichtet. Die Bewertung des Birgers wird durch den zweiten Planentwurf unterstitzt.

Beschluss 2.1] Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.2: Burger 2, Schreiben vom 19.05.08:

a) Stellungnahme:

Als Grundsttickseigentimer unmittelbar an das Plangebiet angrenzend gelegen werden
Bedenken geduliert zur geplanten Wegefiihrung entlang des elgenen Grundstiickes. Es wird
nochmals der Vorschlag unterbreitet, die Wegefuhrung zu verandern.

b) Abwagung:

Eine umfangreiche erneute Prifung aller Belange, einschliefdich der Erarbeitung
verschiedenster Erschlief3ungsvarianten im Plangebiet bzw. das Umfeld betreffend, fanden
im Ergebnis der Vielzahl von Stellungnahmen statt. Es bleibt im Ergebnis der Abwagung
aller bertihrten Belange bel der geplanten Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang und der
Errichtung eines Ersatz-Ful’- und Radweges entlang der Ostseite des Plangebietes.

Diese gednderte Wegefihrung war bereits Gegenstand der Abwagung zur den
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung. Neue Rahmenbedingungen
bestehen nicht, so dass dieser (die Anregung ablehnende) Abwagungsbeschluss beziiglich
der grundsétzlichen Wegefihrung aufrechterhalten wird.

Beschluss 2.2:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.3: Burger 2, Schreiben vom 19.05.08:

a) Stellungnahme:

al)

Weiterhin wird der Vorschlag unterbreitet, bel Havarien in der Salvador-Allende-Stral3e
nach Stral3enschlief3ung Am V ogelgesang die Sackgasse Heldeweg zu 6ffnen.

a2)

Die geplante FuRwegfihrung an der 6stlichen Grenze des Plangebietes bel astet das eigene
Grundstiick in hohem Mal%e. Hier befindet sich die Ruhezone und der Sitzbereich des
Grundstlickes, auf3erdem wurden im Einvernehmen mit dem betroffenen
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Grundstiicksnachbarn die Nutzungsgrenzen geringfugig nach Westen verschoben, so dass
Teile des fur den Ful3weg geplanten Grundstiickes derzeit zum selbst genutzten Garten
gehdren. Es wird deshalb angeregt, den Weg mit mehr Abstand zum Grundsttick, z.B. mit
einem Bogen im betreffenden Bereich zu flhren.

b) Abwagung:

bl)

Diese L6sung macht als mogliche Havariesicherung Sinn, nur daftr wird dieser VVorschlag
beflrwortet und ist ohnehin bereits Gegenstand der verkehrsplanerischen
Erschlief3ungslsung fur diesen Bereich.

b2)

Die Betroffenheit der Grundstiicksbesitzer ist Anlass fur die Erweiterung des Plangebietes
um dieses und das Nachbargrundsttick. Der geplante Ful3weg wird um ca. 5 m nach Westen
verschoben. Durch die Einbeziehung der betroffenen Grundstiicke kann eine Neuordnung
der Grundstiickssituation im Sinne einer Erweiterung um den Streifen zwischen derzeitigem
Grundstiick und zuktinftigem Weg erfol gen.

Aufgrund der Anregung erfolgte eine Vermessung zur Klérung der Realnutzung in der
Ortlichkeit. Die Ergebnisse sind in den zweiten Entwurf zum B-Plan im Sinne der Anregung
der Birger eingeflossen.

Beschluss 2.3:| Der Stellungnahme wird gefol gt.

2.4: Burger 3, Schreiben vom 01.06.08:

a) Stellungnahme:
Eswird eine aternative Wegeflhrung statt des an der Ostseite geplanten Ful3-/Radweges
angeregt.

b) Abwagung:

Eine umfangreiche erneute Prifung aller Belange, einschliefdich der Erarbeitung
verschiedenster Erschlief3ungsvarianten im Plangebiet bzw. das Umfeld betreffend, fanden
im Ergebnis der Vielzahl von Stellungnahmen statt.

Esbleibt im Ergebnis der Abwégung aler bertihrten Belange bei der geplanten Schliel3ung
der Stral3e Am Vogelgesang und der Errichtung eines Ersatz-Ful3- und Radweges entlang
der Ostseite des Plangebietes.

Diese gednderte Wegefihrung war bereits Gegenstand der Abwagung zur den
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung. Neue Rahmenbedingungen
bestehen nicht, so dass dieser (die Anregung ablehnende) Abwagungsbeschluss
aufrechterhalten wird.

Beschluss 2.4:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.5: Burger 3, Schreiben vom 01.06.08:

a) Stellungnahme:

Es werden Bedenken zur Wegefiihrung aufgrund unmittelbarer Betroffenheit als
Grundstiicksbesitzer 6stlich an das Plangebiet angrenzend geéduf3ert. Die Nutzungsgrenzen
entsprechen offensichtlich nicht den Flurstiicksgrenzen, so dass eigene Nutzung auf der fur
den Weg geplanten Flache erfolgt. Ein Flachenausgleich wird bel Verschiebung des Weges
nach Westen angeregt.



b)Abwagung:

Die Betroffenheit der Grundstiicksbesitzer ist Anlass fur die Erweiterung des Plangebietes
um dieses und das Nachbargrundsttick. Der geplante Ful3weg wird um ca. 5 m nach Westen
verschoben. Durch die Einbeziehung der betroffenen Grundstiicke kann eine Neuordnung
der Grundstiickssituation im Sinne einer Erweiterung um den Streifen zwischen derzeitigem
Grundstiick und zuktinftigem Weg erfol gen.

Aufgrund der Anregung erfolgte eine Vermessung zur Klérung der Realnutzung in der
Ortlichkeit. Die Ergebnisse sind in den zweiten Entwurf zum B-Plan im Sinne der Anregung
der Birger eingeflossen.

Beschluss 2.5:| Der Stellungnahme wird gefol gt.

2.6: Burger 4, Schreiben vom 06.05.08 und 19.08.08 sowie 03.09.08:

a) Stellungnahme:

Im Rahmen der Sprechzeiten wird Einsicht in die Planungen genommen und nachfolgende
Stellungnahme abgegeben:

Die bestehenden Nutzungen auf dem Grundsttick der Familie werden unzureichend
berticksichtigt. Durch die Planung wird die Existenz geféhrdet. Ein Ersatzgrundstiick im
Sinne der beabsichtigten Bodenordnung ist nicht hilfreich, da es dem landwirtschaftlichen
Nebenerwerb dient und das Wohnhaus derzeit unmittelbar gegentiber liegt.

Gegen die Planung wird Widerspruch eingelegt. Die auf dem im privaten Eigentum
befindlichen Grundstiick stehenden Gebaude dienen der Unterbringung von Gerétschaften,
als Stallungen sowie der Vorratshaltung. Mit der geplanten Errichtung des Zooparkplatzes
wére der Wegfall des gesamten Grundstlickes einschliefdlich Nutzung notwendig, die
gesamte Hobbylandwirtschaft musste umziehen. Das im Rahmen der geplanten
Bodenordnung entstehende magliche neue Grundstiick wirde weiter vom vorhandenen
Wohnhaus (Flurstiick 151/1) weg gelegen sein, eine adaguate Flache besteht im Umfeld des
Wohnhauses tiberhaupt nicht. Eine Nutzung im bisherigen Sinne wére damit unméglich. Der
anstehende Neubau der entfallenden Gebaude wiirde einen enorm hohen finanziellen
Aufwand bedeuten, der weder von den Eigentiimern noch aus der Stadtkasse bezahlbar
waére.

Eswird eine Anderung des B-Planes vorgeschlagen, so dass das Flurstiick 32/2 erhalten
bleibt. Als Ersatz fur den Wegfall der Flurstiicke 32/1 und 206/1 wird ein Teil des
Flurstiicks 629/31 (jetzige nordlich an unser Grundstiick angrenzende Stral3e/Parkplatz)
zugewiesen. Ostliche Grenze dieser Flache sollte gleichlaufend mit der Grenze Flurstiick
32/2 sein. Eventuell notwendige Ausgleichsfléchen (wegen unterschiedlicher
Flachengrolien) sollten in unmittelbarer N&he zum Grundsttick liegen und uns zuganglich
sein (evtl. erforderliche Wegerechte).

b) Abwagung:

Die vorhandene Bebauung war aus der Plangrundlage nicht ersichtlich. Durch Mauern und
dichten Gehdl zbestand konnten auch durch Ortsbesichtigung nicht die realen Nutzungen
erkannt werden. Dies wurde durch einen Ortstermin mit den Betroffenen nachgeholt. Das
(durch den Zooparkplatz Uberplante) Grundstiick ist derzeit durch diverse Lagergebaude,
massiven Stall und Scheune bebaut und wird zur Fahrzeugabstellung fur den
landwirtschaftlichen Nebenerwerb (Anbaufléche in Rothensee) sowie zur Kleintierhaltung,
als Weide- und Anbaufl&che sowie Garten genutzt. Eine Priifung der betroffenen privaten
Belange und auch die Prifung aus der Sicht der notwendigen Bodenordnung fihrten zu dem
Ergebnis, dass der Grundstticksteil mit der vorhandenen Bebauung erhalten bleiben soll. Im
Bebauungsplan erfolgt deshalb mit dem zweiten Entwurf die Festsetzung eines Teils des
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Grundstiickes a's eingeschranktes Gewerbegebiet und ein veranderter Zuschnitt fur die
Flache des zukiinftigen Zooparkplatzes. Teile des betroffenen Grundstiickes miissen
allerdings durch den geplanten Zooparkpl atz genutzt werden, ohne diese Uberplanung
konnte das Grundkonzept der Nutzungsverteilungen im Plangebiet nicht aufrecht erhalten
bleiben.

Die Anregung der Betroffenen wird deshalb aufgegriffen, aber nicht vollsténdig
eingearbeitet, sondern ein fur die berthrten Belange vertraglicher Kompromiss
vorgeschlagen. Die 6stliche Grenze des Flurstiickes 32/2 liegt zu weit in der geplanten
Parkplatzflache. MUsste dieses Flurstiick in Génze erhalten bleiben, wére die Gestaltung und
Nutzung des zukinftigen Zooparkplatzes zu stark eingeschrankt. Eswird im zweiten
Entwurf die riickwartige Grenze des Schul geldndes nach Slidosten verlangert als zukinftige
Nutzungsgrenze der betroffenen Eigentiimer. Das Grundstiick kann dafir nach Norden
arrondiert werden. Im B-Plan wird teilweise ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt,
teilweise private Grunflache. Diese Nutzungsfestsetzungen sichern den moglichen Erhalt der
vorhandenen Bausubstanz tber den reinen Bestandsschutz hinaus und schaffen mit der
festgesetzten privaten Grinflache eine agquival ente Nutzungsmaglichkeit fir die private
Kleintierhaltung und Gartennutzung. Ein weiterer Flachenausgleich ware im Rahmen des
Bodenordnungsverfahrens moglich auf den als private Grunflachen festgesetzten
Flurstiicken nordlich des WAG6. Hierzu setzt der B-Plan ein Wegerecht fest.

Beschluss 2.6:| Der Stellungnahme wird Uberwiegend gefolgt.

2.7: Burger 5, Schreiben vom 04.09.08:

a) Stellungnahme:

Die Schlief3ung der Straleist fur Radfahrer und Ful3ggénger nicht zumutbar. Es wird um
Prifung alternativer Losungen gebeten, z.B. Ful3weg entlang der 6stlichen

Plangebi etsgrenze, oder doch um eine Briickenldsung flr Ful3ganger Uber die zu erhaltende
Straf3e.

b) Abwagung:

Bereits der erste B-Plan-Entwurf beinhaltete einen 6ffentlichen Ful3-/Radweg entlang der
0Ostlichen Plangebietsgrenze. Dieser Fuldweg wird im Norden geradlinig an die Salvador-
Allende-Stral3e angebunden, im Siiden mindet er Uber die neu zu errichtende
Mischverkehrsflache in die verbleibende Stral3e Am Vogel gesang. Diese Planung bleibt
Bestandteil des zweiten Bebauungsplanentwurfs.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.8: Burger 6, Schreiben vom 15.09.08:

a) Stellungnahme:

al)

Aul3er der bereits diskutierten verkehrstechnischen Einschrankung des Wohngebietes
Neustadter See durch die komplette Sperrung der Stral3e Am Vogelgesang, welche die
Anzahl der Ausfallstral3en auf eine reduziert, kommen weitere gewichtige Argumente hinzu.
Diese Ausfallstral3e fuhrt zusétzlich am Schulkomplex Neustédter See vorbel, bel dem z. B.
aufgrund der Sanierung der |GS Regine Hildebrandt mit einer langfristigen Nutzung als
Bildungseinrichtung fir Kinder zu rechnen ist. Diese werden auf ihrem taglichen Schulweg
erhdhten Gefahren ausgesetzt.
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Dazu kommt, dass der 6stliche Abschnitt der Allendestral3e (Nr.13 bis 22) keinen
ausreichenden Platz fur zwei Fahrspuren bietet, insbesondere fur den LKW —Verkehr,
solange die Hauserseite der Stral%e als Parkstreifen verwendet wird.

a2)

Weiterhin haben ALDI Nord und Schlecker in einem Gesprach mit Brgern des
Wohngebietes auf die Notwendigkeit verwiesen, den Wirtschaftsbetrieb der beiden
Geschéfte profitabel zu gestalten. Daflir sei V oraussetzung, dass der Umsatz gentigend hoch
ist, aber auch, dass die Versorgung der Geschéfte jederzeit unkompliziert moglich ist.

Sollte sich durch die 0.g. Einschrénkungen dies als nicht durchfihrbar erwei sen, missten die
Geschéfte geschlossen werden. Dies bedeutet, dass das Wohngebiet Neustadter See an
Qualitat verliert, Geschaftsberei che veréden und Arbeitspldtze wegfallen. Alle Eigentiimer,
die im Wohngebiet Neustadter See Hauser erworben haben oder vermieten, mussten mit
empfindlichen Wertverlusten ihrer Objekte rechnen.

Deshalb ist es notwendig, nach Alternativen zu suchen, diese Gefahren abzuwenden.

Der Bau einer Ful3gangerbricke Uber die Stral3e Am V ogel gesang wére eine solche
Alternative. Analog der beiden Telle des Elbauenparks wirde auch hier eine Verbindung
zwischen den einzelnen Bereichen des Zoos geschaffen.

Damit kdnnte ein Interessenausgleich zwischen betroffenen Anwohnern und Geschéften auf
der einen und dem Zoo auf der anderen Seite geschaffen werden.

b) Abwagung:

b.1)

Eine Zunahme der Verkehrsbelegung auf der Pablo-Neruda-Stral3e durch die geplante
Stral3enschlief3ung wird nicht erwartet. Der mittlerweile schon erfolgte Auszug des Werner-
von-Siemens-Gymnasiums mit einem erheblichen Anteil an Ziel- und Quellverkehr fihrte
bereits zu einer Abnahme der Belegung. Aul3erdem ist diese Verkehrsbeziehung gegentiber
der Fahrtbeziehung Salvador-Allende-Stral3e /Barleber Stral3e deutlich unattraktiver.

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwéchigen Vollsperrung der
Stral3e Am V ogel gesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zahlung ermittelt
werden. Am 07.10.08 erfolgte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmindung der
Pablo-Neruda-Stral3e in die Salvador-Allende-Stral2e. Vergleichswerte zu diesem Knoten
liegen fr die Pablo-Neruda-Stral3e nur von 1992 vor. Wahrend die Gesamtbelegung 1992
bei 4.400 Fahrzeuge lag, betrug dieser Wert am 07.10.08 nur noch 3.200 Fahrzeugen trotz
gesperrter Stral3en Am Vogelgesang. Von einer Zunahme der Gefahrdung kann somit nicht
gesprochen werden.

Ahnliche Verhaltnisse zeigen sich auf dem 6stlichen Abschnitt der Salvador-Allende-Straize.
1992 passierten diesen Stral3enabschnitt taglich insgesamt 7.550 Fahrzeuge, am 07.10.08
noch 4.750 Fahrzeuge. Dies zeigt somit, dass eine wohl geringfiigige Zunahme durch die
Vollsperrung des V ogelgesanges erfolgen wird, dies jedoch keinesfalls zu einer Uberlastung
des Verkehrsnetzes fiihren wird.

Auch die Verkehrsraumbreite der Salvador-Allende-Stral3e gestattet in diesem Abschnitt
trotz Parkplatznutzung eine der Tempo-30-Zonen-Nutzung angemessene Nutzung ohne
Verkehrsgefahrdung.

b.2)

Der Wirtschafts- und Lieferverkehr zum Aldi- und Schleckermarkt kann auch heute und
unabhéngig von der Straldenschlief3ung nicht Uber die Stralse Am V ogel gesang verkehren.
Diese Stral3e hat elne Tonnagebegrenzung auf 7,5 Tonnen, der gesamte Ubliche
Lieferverkehr kann damit nur Uber die Salvador-Allende-Stral3e verkehren. Nennenswerte
Stauerscheinungen oder einen Unfallschwerpunkt auf dieser Straf3e gibt es derzeit nicht. Die
Stral3enbreite gentigt der Funktion als Sammel stral3e und die beidseitige Parkierung fuhrt zur
Verkehrsberuhigung in der Tempo-30-Zone.
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Die Erhéhung der Verkehrsbelegung ist so gering, dass eine wahrnehmbare
Verschlechterung fur die Verkehrsteilnehmer und Anlieger nicht erwartet wird.

Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Einzelhandel sgeschéfte kann aus
dieser Veranderung nicht hergeleitet werden, damit auch keine Wertminderung der
Grundstiicksbesitzer im Umfeld. Dabei ist zu beachten, dass der genehmigte Betriebszustand
des Aldi-SB-Marktes ein ,,der Versorgung des Gebietes dienender Laden” im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietesist. Soweit sich die Nutzung im zul&ssigen Rahmen bewegt, darf
sich der Einzugsbereich des Marktes lediglich auf den Bereich des angrenzenden
Wohngebietes beschranken. Die mit der Planaufstellung vorgesehene Straf3enschlief3ung hat
auf diesen Einzugsbereich keine unmittelbare Auswirkung. Soweit die wirtschaftliche
Kalkulation des Betreibers auf einen weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet war bzw.
ist, sind dies Uber die zuldssige Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht als
schitzenswerter Belang im Rahmen der Abwéagung zu betrachten sind.

Die Errichtung einer Ful3géangerbriicke wurde vorrangig aus K ostengriinden verworfen, aber
unter Beachtung der zumutbaren Verénderungen fur die Betroffenen im Umfeld der
Stral3enschlief3ung. Mit einer Briickenldsung wiirde eine deutlich eingeschrénktere
Nutzungsmdglichkeit der beidseitig der Strale gel egenen Zoofléachen verbunden sein, auch
Flachenverluste durch Rampen usw. wéaren nachteilig.

Beschluss 2.8:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.9: Burger 7, Schreiben vom 09.09.08:

a) Stellungnahme:

al)

Gegen den B-Plan wird Widerspruch wegen V erschlechterung der Wohnqualitét des
Wohngebietes ,,Am Vogelgesang” eingelegt und wie folgt begriindet:

Durch die Schlief3ung der Stral’e Am V ogelgesang ist es den Anwohnern nur noch tber
stark befahrene Stral3en (L Ubecker Stral3e) oder Uber umstandliche Umwege moglich, das
Stadtzentrum oder andere Ziele zu erreichen. Eine Zufahrt zum V ogelgesang ist nur noch in
einer Richtung moglich (Einbahnstral3e Im Steingewande).

a2)
Mit der Ausdehnung des Zoogel @ndes wird die bereits vorhandene Geruchs- und
Larmbel &stigung verstarkt.

a.3)

Der B-Plan sieht vor, dass anliegende Kleingarten mit eingeschlossen sind. Hier wirde ein
wichtiger Erholungsfaktor fir einige Blrger der Stadt Magdeburg unwiederbringlich
verloren gehen.

ad)

Der Vogelgesangpark ist ebenfallsim Plan integriert, so dass auch hier ein schéner Park den
Birgern nicht mehr zur Verfligung steht, oder nur gegen Eintrittsgeld in Form eines
Zoobesuches.

ab)
Wir wehren uns gemeinsam mit den Einwohnern des Wohngebietes und werden massiv
gegen die kommerziellen Interessen der Zoo GmbH vorgehen.



b) Abwagung:

b.1)

Mit , Wohngebiet Am Vogelgesang* ist offensichtlich die Rethenhauszeile Am V ogelgesang
Nr. 32 bis 44 (12 Reithenhauser) im ndrdlichsten Abschnitt der Stral3e Am V ogelgesang
gemeint. Dieser Stral3enabschnitt mindet nach Siiden in die Stral3e Im Stelngewande, wobei
derzeit eine Ausfahrt Uber den Abschnitt der Stral3e Im Steingewénde, welcher
Zweirichtungsverkehr gestattet, moglich ist und die Ausfahrt weiter nach Stiden Gber die
Stral3e Am V ogel gesang erfolgen kann. Nach Schlief3ung der Stral3e Am V ogelgesang wird
nur noch die Ausfahrt nach Osten zur Salvador-Allende-Stral3e moglich sein. Die Zufahrt
hingegen ist Uber die Stral3e Im Steingewande oder die Salvador-Allende-Stral3e mdglich.
Die Umwege, die fur Autofahrer entstehen, um ins Stadtzentrum oder zum Hauptstral3ennetz
zu gelangen, sind gering. So betrégt die Fahrtlange Uber die Stral3e Am Vogel gesang, den
Schoppensteg und die Hundisburger Stral3e zum Magdeburger Ring ca. 1800 m, Uber die
Salvador-Allende-Stral3e, Barleber Straf3e und Ebendorfer Chaussee zum MR dagegen ca.
2100 m. Diese Mehrlange wird fur Kraftfahrzeugnutzer fur zumutbar erachtet.

b.2)

Die Auswirkungen der Erweiterung des Zoos durch Tiergehege hinsichtlich Léarm und
Geruch wurden gutachterlich untersucht. Die geltenden Richtwerte fir allgemeine
Wohngebiete werden an allen Immissionsorten, auch die Wohnhauser Am V ogelgesang 32
bis 44 betreffend, eingehalten.

b.3)

Leider ist die Realisierung der notwendigen Zooerweiterung nicht ohne Betroffenheit
verschiedenster Interessen zu leisten. So muss die Aufgabe von 14 Kleingartenparzellen auf
stadtischen Fléchen gegentiber der Fléachenbereitstellung fiir die Zooerweiterung im Rahmen
der Abwégung und Wichtung der Interessen zurtickgestellt werden.

b.4)

Ein Teil des Parksist seit Erweiterung des Zoogel andes nur noch im Rahmen eines
kostenpflichtigen Zoobesuchs zuganglich. Ein Tell bleibt in der derzeitigen offentlichen
Zuganglichkeit erhalten. Mit der Umgestaltung des zukiinftigen Zooparks erfolgt jedoch
auch eine Verbesserung des Erhaltungszustands des wertvollen Kulturdenkmals (historische
Parkanlage). So wurde das neue Eingangsgebaude auf dem Standort des historischen
Gesellschaftshauses errichtet, ein denkmal pflegerisches Zielkonzept erarbeitet und darauf
aufbauend historische Pflanzungen wieder hergestellt (z.B. auch Rekonstruktion Pergola).
Diese Malnahmen erfolgen auch im der Offentlichkeit weiterhin uneingeschrankt
zuganglichen Parkteil.

b.5)

Esist richtig, dass die Ausweitung des Zoologischen Gartens Magdeburg in Richtung
Erwelterungsgel ande sowie die damit verbundene Schlief3ung der Stralse Am V ogel gesang
neben der Verbesserung aus tiergartnerischer Sicht auch darauf abzielt, die wirtschaftliche
Leistungsfahigkeit des Zoo Magdeburg nachhaltig zu erhéhen. Jedoch ist gleichzeitig
einzuschranken, dass aus dieser rdumlichen Erweiterung und der daraus resultierenden
Erhohung der Attraktivitét der Einrichtung Zoo die finanzielle Abhangigkeit vom
Gesellschafter (vormals Aufgabentréger) nicht aufgel 0st wird. Der Zoologische Garten
Magdeburg wird weiterhin in wesentlichem Umfang auf Zuwendungen aus dem offentlichen
Haushalt der Landeshauptstadt Magdeburg zurtickgreifen missen. Gleiches gilt fur die
Fortfuhrung der Ubertragenden Aufgabe durch den Stadtrat der L andeshauptstadt
Magdeburg. Der Zoologische Garten kommt im Schwerpunkt seinen ideellen
Verpflichtungen und Aufgaben, als regionale und Uberregionale Bildungs-, Freizeit- und
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Forschungsei nrichtung, nach. Dies wurde entsprechend im Gesell schaftsvertrag verankert
sowie durch die bestétigte Gemel nniitzi gkeitserklarung des Finanzamtes dokumentiert.
Die Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang dient der Erweiterung der Tiergehegeanlage
(geplanter Neubau des Elefantenhaus einschliefdlich Freianlage / Africambo 11, ca. 2010 -
2013. Gewerbliche Geschéftszweige, wie z.B. Parkplatzvermietung oder Zoo-Shop,
begrinden grundsétzlich nicht die Erweiterung des Zoogel éndes tiber die Strale Am

V ogelgesang. Damit steht die Schlief3ung im unmittelbaren Zusammenhang mit den
gemeinniitzigen Aufgaben der Gesellschaft.

Beschluss 2.9:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.10: Unterschriftensammlung Nr. 1, 03.07.08:

a) Stellungnahme:
In der Stadtratssitzung wurde eine Unterschriftenliste mit der Uberschrift:
»unterschriftensammlung zur beabsichtigten Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang®
Ubergeben. Damit sprachen sich 99 Birgerinnen und Blrger gegen die beabsichtigte
Stral3enschlief3ung aus. Diese Burgerinnen und Birger sind Bewohner aus nachfolgenden
Stadtteilen:
- 79 Eichenweiler

3 Neustadter See

7 Alte/Neue Neustadt

9 sonstiges Stadtgebiet

1 aulRerhalb Stadtgebiet

b) Abwagung:

Im Zuge der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Problematik Stral’e Am V ogel gesang/
Erschliefdungskonzept fur den Bebauungsplan umfangrei che Untersuchungen getétigt, um
den bestmoglichen Kompromiss unter Beachtung aller bertihrten Belange zu finden.

Die Beibehaltung der Stral3e Am V ogel gesang wiirde beziiglich der Umsetzung des Zoo-
Entwicklungskonzeptes eine Trennung in zwel voneinander getrennte Zooberei che bedeuten
und Flachenverluste durch notwendige Rampen u.a fir eine dann notwendige Briicke.
Tunnell6sungen scheitern an Kosten und hohem Grundwasserstand.

Alle untersuchten Varianten von neuen Stral3entrassen oder Umfahrungen unter Nutzung
vorhandener Straf3en fuhrten zu nicht zumutbaren Beeintrachtigungen von Anwohnern bzw.
Grundstiicksei gentiimern.

Die Schlief3ung der Stral3e wird auch unter wirtschaftlichen Belangen fur die

L andeshauptstadt Magdeburg, vor alem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven fir den Zoo weiter beflirwortet.

IBeschluss 2.10:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.11: Vertreter der MWG Wohnungsbaugenossenschaft eG, Schreiben vom 11.09.08:

a) Stellungnahme:

al)

Zwel Mieter des Wohnblockes Salvador-Allende-Stral3e 22 trugen ihre Bedenken zur
Planung vor wie folgt:

Die MWG hat 160 Wohneinheiten in der Salvador-Allende-Stral3e und ist von der
Planaufstellung wie folgt nachteilig berthrt:

Eswird mit der Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang beflrchtet, dass das
Einkaufszentrum durch Unterbindung der Zufahrt von der Curiesiedlung soviel
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Kundenpotential verliert, dass die Verkaufseinrichtungen Aldi und Schlecker schlief3en
mussen. Rucksprachen mit Vertretern von Aldi und Schlecker stiitzen diese Befiirchtung.
Bel Schliefdung der Verkaufseinrichtungen wirde sich das Wohnumfeld des MWG-Blockes
verschlechtern, es wére das Entstehen eines sozialen Brennpunktes und Schandflecks zu
befurchten.

Fur den Erhalt der Wohnqualitét ist die Nahe zu den V erkaufseinrichtungen mal3geblich, da
viele dltere und wenig mobile Mieter im Gebaude der MWG wohnen.

b.2)

Aul¥erdem wird durch Erhéhung des Verkehrs (praktisch Sackgasse Salvador-Allende-
Stral3e vor dem Wohnblock), vor allem im Sommer durch Badegaste, die Zunahme von
Verkehrslérm beflrchtet. Die Schlafraume liegen an der Salvador-Allende-Stral3e. Auch
dadurch witirde sich die Wohnqualitét verschlechtern.

Aus den genannten Grinden sprechen sich die Vertreter im Namen der Genossenschaft und
der Mieter gegen die Planung der Schlief3ung der Strale Am V ogelgesang aus.

b) Abwagung:

b.1)

Die Einzelhandel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e wurden Anfang der 90er
Jahre errichtet. Die Genehmigung erfolgte auf der Basis der geltenden Rechtslage als
»Laden zur Gebietsversorgung“. In dieser Funktion bestehen diese V erkauf seinrichtungen.
Diese gebietsversorgende Funktion wird von der Verdnderung der Verkehrsfihrung nicht
mal3geblich beeinflusst. Aus der durch mehrmalige Zéhlungen ermittelten
Gesamtverkehrsbelegung der Stral3e Am V ogel gesang kann kein wesentliches
Kundenpotential fur diese Verkaufseinrichtungen abgeleitet werden. Die
Nahversorgungsfunktion wird aufrecht erhalten, durch Verbesserung der fufdaufigen
Anbindung der Siedlung Eichenweiler (Sonnensteig/Aue in Richtung Norden) sogar noch
gestérkt.

Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der Einzelhandel sgeschéfte kann aus
dieser Verdnderung nicht hergeleitet werden, damit auch keine Wertminderung der
Grundstiicksbesitzer im Umfeld. Dabei ist zu beachten, dass der genehmigte Betriebszustand
des Aldi-SB-Marktes ein ,,der Versorgung des Gebietes dienender Laden” im Rahmen eines
allgemeinen Wohngebietesist. Soweit sich die Nutzung im zul&ssigen Rahmen bewegt, darf
sich der Einzugsbereich des Marktes lediglich auf den Bereich des angrenzenden
Wohngebietes beschranken. Die mit der Planaufstellung vorgesehene Straf3enschlief3ung hat
auf diesen Einzugsbereich keine unmittelbare Auswirkung. Soweit die wirtschaftliche
Kalkulation des Betreibers auf einen weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet war bzw.
ist, sind dies Uber die zuldssige Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht als
schitzenswerter Belang im Rahmen der Abwéagung zu betrachten sind.

b.2)

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwochigen Vollsperrung der
Stral%e Am V ogel gesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zahlung ermittelt
werden. Am 07.10.08 erfolgte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmiindung der
Pablo-Neruda-Stral3e in die Salvador-Allende-Strale. Vergleichswerte zu diesem Knoten
liegen fur den Abschnitt der 6stlichen Salvador-Allende-Stral3e vor von 1992. Dabei zeigte
sich, dass die Zunahme durch die Vollsperrung des V ogel gesanges noch weit unter der
Gesamtbelegung von 1992 liegt. 1992 passierten diesen Stral3enabschnitt téglich insgesamt
7.550 Fahrzeuge, am 07.10.08 noch 4.750 Fahrzeuge. Dies zeigt somit, dass eine wohl
geringfuigige Zunahme durch die Vollsperrung des V ogel gesanges erfolgen wird, dies
jedoch keinesfalls zu einer Uberlastung des V erkehrsnetzes fiihren wird.

Somit kann nicht von einer gravierenden Zunahme oder einer unzumutbaren Steigerung
gesprochen werden.
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Beschluss 2.11:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.12: MWG Wohnungsgenossenschaft eG Magdeburg, Schreiben vom 28.07.08:

a) Stellungnahme:

Die Genossenschaft hat Wohneigentum an der Salvador-Allende-Stral2e (Wohnhaus Nr. 21,
22). Durch die geplante Schlief3ung der Stralse Am V ogelgesang und die damit verbundene
Veranderung der Verkehrsfihrung verschlechtert sich die Wohnsituation, insofern spricht
sich die MWG-Wohnungsgenossenschaft eG gegen diese Planung aus.

b) Abwagung:

Die geplante Schlief3ung der Stral3e war bereits Gegenstand zahlreicher Stellungnahmen von
Betroffenen. In Auswertung dieser Stellungnahmen und auch in Vorbereitung der Planung
insgesamt fanden Untersuchungen zur Praktikabilitét und zu den zu erwartenden
Auswirkungen statt.

Anhand des Netzmodells wurde so untersucht, wie sich eine Sperrung der Stral3e Am

V ogelgesang in Hohe des Zoos verkehrlich auf das umliegende Gebiet auswirkt.
Zusammenfassend hieraus kann festgehalten werden:

Der aufgrund der Sperrung aus dem Quartier ferngehaltene quartiersfremde Durchgangs-
verkehr fuhrt zu einer deutlichen Verringerung diesbeziiglicher Belastungen. Dies wird nicht
aufgewogen durch Auswirkungen resultierend aus anderer Fihrung des Quelle-Ziel-
Verkehrs, der infolge der Sperrung der Stral3e Am V ogel gesang nunmehr nur noch tber den
Anschluss Barleber Stral3e/Salvador-Allende-Stral3e sowie Pablo-Neruda-Straf3e/Salvador-
Allende-Stral3e flief3en wird.

Von den aus der Netzberechnung ermittelten Fahrbewegungen ist ein bedeutender Antell
Ziel- und Quellverkehr, welcher auch tber die beiden Sackgassen sein Ziel erreichen wird.
Ein Teil ist gebietsfremder Verkehr, welcher sich grofrdumig und nur anteilig auf das
benachbarte Stral3ennetz verteilen wird. Das Stral3ennetz kann den zusétzlichen Verkehr
aufnehmen, wie die Untersuchungen ergeben haben. Eine erhebliche Erhéhung des
Durchgangsverkehrs in der Pablo-Neruda-Stral3e sowie Salvador-Allende-Stral3e aufgrund
der Schlief3ung der Stral’e Am Vogelgesang ist nicht zu erwarten.

Eswird auch eine Verringerung derzeitiger Verkehrsbelegung auf der Salvador-Allende-
Stral3e geben durch die mit der Stral3enschlief3ung entfallende Zufahrtsmdglichkeit zum Zoo
aus dieser Richtung.

Die Zahlen der Umverteilung des Verkehrs bei Stral3enschlief3ung basieren auf erprobten
und anerkannten M odellrechnungen.

Die Gesamtbilanz der V erkehrsbel egung kann nicht al's erhebliche Erhéhung der

V erkehrsbel astung interpretiert werden. Eine deutliche Verschlechterung der Wohnsituation
ist aus Sicht der Verkehrsplanung nicht erkennbar.

IBeschluss 2.12:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.13: MWG Wohnungsgenossenschaft eG Magdeburg, Schreiben vom 08.09.08:

a) Stellungnahme:

al)

Die Mitglieder und Mieter der MWG sind der Meinung, dass eine erhéhte
Verkehrsbel astung auftritt, damit der Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang eine
Sackgassenl 6sung entsteht, deren Auswirkungen auch mit Modellrechnungen nicht
nachhaltig und abschlief3end analysiert werden kdnnen.
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a2)

Besonders kritisch sehen unsere Anwohner die verénderten Bedingungen fir den
Lieferverkehr fUr die in der S.-Allende-Stral3e 22a+b ansdssigen Handel seinrichtungen.
Weiterhin gibt es Bedenken, dass die dort ansassigen Handler diesen Standort aufgeben
konnten und damit eine Verschlechterung der Nahversorgung fir die Anwohner eintritt.

a.ld)

Im Entwurf ist eine Trassenfuhrung fur einen Ful3- und Radweg im 6stlichen Bereich
vorgesehen. Diese bietet aber im Hinblick auf Mdglichkeiten einer Erweiterung/Nutzung fir
den individuellen PKW-V erkehr keine Spielréaume (flachenmaliig). Hier sollten die mit
Sicherheit aufkommenden zuktinftigen Beduirfnisse beachtet werden.

Auch namens und im Auftrag unserer Mitgliedervertreter bitten wir, an der derzeitigen
verkehrlichen Situation festzuhalten.

b) Abwagung:

b.1)

Im Zuge von aktuellen Baumal3nahmen einschliefdlich einer mehrwochigen Vollsperrung der
Stral%e Am V ogel gesang konnten die realen Auswirkungen bereits durch Zahlung ermittelt
werden. Am 07.10.08 erfolgte die Ermittlung der Fahrtbewegungen an der Einmiindung der
Pablo-Neruda-Stral3e in die Salvador-Allende-Strale. Vergleichswerte zu diesem Knoten
liegen vor von 1992 und 2002. Dabei zeigte sich, dass die Zunahme der Gesamt-
Verkehrsbelegung infolge der Vollsperrung der Stral3e Am Vogelgesang gering ist und die
Gesamtbelegung auf alen drel Stral3enabschnitten (westliche und 6stliche Salvador-
Allende-Stral3e und Pablo-Neruda-Stral3e) weit unter den Belegungszahlen von 1992 liegt.
Die westliche Salvador-Allende-Stral3e zwischen Barleber Stral3e und Pablo-Neruda-Straf3e
wies z.B. 1992 eine Tagesbelegung von 6.150 Fahrzeugen auf. Dieser Wert betrug 2002 nur
noch 3.950 Fahrzeuge, 2005 insges. 3.000 Fahrzeuge und am 07.10.08 insgesamt 4.150
Fahrzeuge. Dies zeigt somit eine Zunahme durch die Vollsperrung des V ogel gesanges, die
Belegung bei Vollsperrung der Stral3e Am V ogel gesang fihrte aber nur zu einem Wert von
ca. zwel Dritteln gegentiber dem von 1992. Somit kann nicht von einer gravierenden
Zunahme infolge einer Sperrung der Stral3e Am V ogel gesang gesprochen werden. Auch eine
Uberlastung des StralRennetzes im Quartier ist damit keinesfalls zu erwarten. Gebietsfremder
Durchgangsverkehr wird mit der geplanten Mal3nahme ferngehalten.

b.2)

Eine Veranderung des Lieferverkehrs wird durch die geplante Stral3enschlief3ung nicht
begriindet. Der Wirtschafts- und Lieferverkehr zum Aldi- und Schleckermarkt kann auch
heute und unabhangig von der Stral3enschlief3ung tberwiegend nicht Uber die Stral3e Am

V ogelgesang verkehren. Diese Stral3e hat eine Tonnagebegrenzung auf 7,5 Tonnen, der
gesamte Ubliche Lieferverkehr kann damit nur Gber die Salvador-Allende-Stral3e verkehren.
Die Einzelhandel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e wurden Anfang der 90er
Jahre errichtet. Die Genehmigung erfolgte auf der Basis der geltenden Rechtslage als
»Laden zur Gebietsversorgung“. Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Lage der
Einzelhandel sgeschéfte kann aus dieser Verdnderung nicht hergeleitet werden, damit auch
keine Wertminderung der Grundstticksbesitzer im Umfeld. Dabel ist zu beachten, dass der
genehmigte Betriebszustand des Aldi-SB-Marktes ein ,, der Versorgung des Gebietes
dienender Laden” im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietesist. Soweit sich die Nutzung
im zul&ssigen Rahmen bewegt, darf sich der Einzugsbereich des Marktes lediglich auf den
Bereich des angrenzenden Wohngebietes beschrénken. Die mit der Planaufstellung
vorgesehene Stral3enschlieffung hat auf diesen Einzugsbereich keine unmittelbare
Auswirkung. Soweit die wirtschaftliche Kalkulation des Betreibers auf einen
weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet war bzw. ist, sind dies Uber die zulassige



13

Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht a's schitzenswerter Belang im Rahmen der
Abwagung zu betrachten sind.

b.3)

Aufgrund der insgesamt geringen Belegung der Stral3e Am Vogelgesang wird eine
Ersatztrasse als unverhadtnismaidig hinsichtlich Aufwand, Kosten einschliefdlich Folgekosten
und Belastung von Anliegern eingeschétzt.

Eine neue Stral3e wirde eher zusétzlichen Verkehr an sich ziehen, da diese nach heutigen
Ausbaukriterien zu errichten wére (Breiten, Belastungsklassen usw.). Eine neue Strale
wrde zu grof3en Teilen gebietsfremden Verkehr in sensible Wohnbereiche fihren.
AulRerdem wirde die Trasse entlang diverser Wohngrundstlicke verlaufen, und dort selbst
bei aktivem Larmschutz (dieser wiederum sehr kostenintensiv) zu Einschrénkungen der
Wohnqualitét fuhren.

IBeschluss 2.13:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.14: Prof. Versteyl Rechtsanwaélte, Hannover, fur den Mandanten Herrn F., Hannover,
Schreiben vom 15.09.08:

a) Stellungnahme:

Herr F. ist Eigentimer der Grundstlicke S.-Allende-Stral3e 22a und 22b in Magdeburg. Auf
diesen Grundstticken befinden sich ein Aldi-Markt und ein Schlecker-Drogeriemarkt. Es
wurden insgesamt ca. 3 Mio € in den Standort investiert.

al)

Die Planung wird nicht fur erforderlich gehalten. An einer Planungsbefugnis fehlt es z.B.
dann, wenn die Aufstellung des B-Planes nur deshalb erfolgt, um dem Eigentimer der
betroffenen Grundstiicke aus wirtschaftlichen Grinden entgegen zu kommen. Wie sich aus
der Planbegriindung ergibt, soll der Bebauungsplan vorrangig zur Erweiterung des
Magdeburger Zoos aufgestellt werden. Hierfir soll eine offentliche Parkanlage Uberplant
werden. In der Planbegrindung heil3t es, dies,alein” begriinde die Erforderlichkeit der
Planaufstellung. Dasist so nicht richtig. Beim Zoo handelt es sich um eine juristische
Person des Privatrechts, die Planung wirde damit allein im privaten Interesse eines Dritten
(hier: der Zoo gGmbH) stehen. Beim Zoo handelt es sich auch nicht um eine Einrichtung der
offentlichen Daseinsvorsorge, die Erwelterungsinteressen des Zoos kénnen nicht derart
schlicht zur Begrindung der Erforderlichkeit der Planaufstellung herangezogen werden.

a2)

Die Planung ist abwéagungsfehlerhaft. Die Planung berticksichtigt nicht den
Planungsgrundsatz gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB, wonach bei der Planaufstellung
insbesondere die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
Zu berticksichtigen sind.

a.3)

Durch die Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang wird auch die Salvador-Allende-Stral3e
im 6stlichen Abschnitt, gerade dort, wo das Nahversorgungszentrum des Mandanten liegt,
zur Sackgasse. Es entspricht aber der Lebenserfahrung, dass ein Aldi-Markt zumeist von
motorisierten Kunden aufgesucht wird. Ein Durchgangsverkehr am Nahversorgungszentrum
wird damit nicht mehr mdglich sein, die daraus folgenden wirtschaftlichen Auswirkungen
sind verheerend: ein in einer Sackgasse gelegener Aldi-Markt wird nicht mehr frequentiert.
Esist daher Uber kurz oder lang mit einer Schlief3ung zu rechnen. Dies wurde von der
Mieterin, der Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co KG, schriftlich am 05.09.08 bereits
angekundigt.
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Da diese wirtschaftlichen Belange bisher in keiner Weise in der Planung berticksichtigt
wurden, liegt ein klarer Abwagungsmangel vor.

ad)

Weliterhin abwagungsfehlerhaft ist die Tatsache, dass dem Rat als beschlieffendem Gremium
die Variantenentscheidung zur Schlief3ung der Stral3e gar nicht zuganglich gemacht wurde.
Nur der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr hat Gber diese
Grundsatzentschel dung beschlossen, obwohl es sich hier offenkundig um einen zentralen
Punkt der Planung handelt.

ab)

Abwagungsfehlerhaft ist weiterhin, dass bei dieser Entscheidung die Auswirkungen auf den
Mandanten, d.h., die wirtschaftlichen Auswirkungen auf den Aldi-Markt und die weiteren
Verkaufseinrichtungen, nicht beachtet wurden.

a.6)

Ein Abwagungsfehler liegt weiterhin vor, weil die privaten Interessen der Zoo gGmbH an
der Erweiterung der Zooflachen nicht den Interessen des benachbarten
Nahversorgungszentrums gegentibergestellt wurde.

a’)

Die verkehrliche Situation der Salvador-Allende-Stral3e ist Uberaus problematisch. Das
nimmt der Entwurf der Planbegriindung an keiner Stelle zur Kenntnis. Eine Anfahrt zum
Nahversorgungszentrum ist erheblich erschwert. Dieser bestehende Konflikt wird durch die
Planung und damit verbundene V erkehrszunahme noch verscharft. Damit wird der Plan
nicht dem Gebot der Konfliktbewdtigung gerecht. Niemand wirde ein
Nahversorgungszentrum auf Dauer anfahren, welches nur Uber eine derart schlechte
Erschlief3ung verfigt, insbesondere zu Hauptverkehrszeiten, wenn z.B. abends auf dem Weg
von der Arbeit noch schnell eingekauft wird.

a.8)

Zusammenfassend wird erwartet, dass die Stadt eine erneute Prifung, Planung und
Abwagung durchfihrt unter Beachtung der hier dargelegten Interessen. Dabei kann die Stadt
nur zu dem Ergebnis kommen, dass Salvador-Allende-Stral3e und Stral’e Am V ogelgesang
fur den Durchgangsverkehr offengehalten werden und die Variante 3 der Planung zu Grunde
gelegt wird (Briickenbauwerke zur V erbindung zweier Zoogeldnde 6stlich und westlich der
Stral3e).

b) Abwagung:

b.1)

Die Begrindung der Erforderlichkeit der Planaufstellung wurde missverstandlich zitiert und
aus dem in der Begriindung enthaltenen Zusammenhang gerissen.

»Allein® die Erforderlichkeit der Planaufstellung begrindend wurde in der Begriindung
genannt die Umnutzung einer offentlich zuganglichen Parkanlage in einen
(privatwirtschaftlich) betriebenen Zoo. Unter dem Punkt 1.2 , Erforderlichkeit der Planung®
in der Begriindung sind darlber hinaus diverse weitere bertihrte 6ffentliche Belange
genannt. Die Planaufstellung hat den Anlass der Zooerweiterung, die Erforderlichkeit ergibt
sich aus der notwendigen Berticksichtigung aller betroffenen Belange im Planungsraum und
der Sicherung einer geordneten st&dtebauliche Entwicklung.

Die Begrindung wurde in diesem Punkt umformuliert, um weitere Missverstandnisse zu
vermeiden.
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b.2)

Dieser Planungsgrundsatz wird in hohem Mal3e in der gesamten stadtebaulichen Planung
und Bauleitplanung der Landeshauptstadt Magdeburg berticksichtigt. Zur gezielten
Steuerung und Entwicklung des Einzelhandels hat die Landeshauptstadt Magdeburg bereits
1991 ein erstes Grobkonzept zur Entwicklung des Einzelhandel s beauftragt. Dieses K onzept
wurde durch die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung Ludwigsburg mbH
erstellt und wird seit diesem Zeitpunkt regelmaliig fortgeschrieben. Die letzte
Aktualisierung wurde am 14.02.2008 durch den Stadtrat bestétigt. Das,, Magdeburger
Méarktekonzept* sieht vor, die Einzelhandel sentwicklung auf geeignete Lagen zu
konzentrieren und rdumlich zu steuern, um die verbrauchernahe Versorgung der
Bevolkerung zu sichern.

Fur den Stadtteil Neustadter See stellt sich die Lage wie folgt dar:

Das ,, Magdeburger Méarktekonzept” definiert ausgehend vom Bestand und der

beabsi chtigten Entwicklung den Nahversorgungsbereich fur den Stadtteil Neustédter See um
den Neustadter Platz. Dieses bestehende Zentrum sichert bisher im Wesentlichen die
verbrauchernahe Versorgung im Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB. Eswird erganzt durch
zwel weitere SB-Markte in Kombination mit weiteren kleineren L&den an den Standorten
Ziolkowskistral3e und Salvador-Allende-Stral3e (letzteres im Eigentum des Herrn F.).

Die Steuerung der Ansiedlung weiteren Einzelhandels wurde im Ergebnis dieser Analyseim
Sinnedes § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB jedoch fur den Stadtteil Neustadter See fir notwendig
erachtet, da eine Verdréngung bereits etablierter und der verbrauchernahen Versorgung
dienender Einzelhandel sunternehmen bei Ansiedlung weiterer Méarkte aul3erhalb des
Nahversorgungszentrums deutlich zu beflrchten war bzw. ist.

Deshalb stellte die Landeshauptstadt Magdeburg fir den gesamten Stadtteil Neustadter See
den einfachen Bebauungsplan Nr. 157-1 , Neustadter See* auf (mittlerweile durch
Verdffentlichung im Amtsblatt Nr. 17 von 2010 bekannt gemacht am 29.04.10, also
rechtsverbindlich). In diesem B-Plan wird dem Standort Salvador-Allende-Stral3e auf der
Basis der gutachterlichen Ermittlung und Bewertung jedoch wie oben genannt nicht der
Status eines zentralen Versorgungsschwerpunktsim Sinne des 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
zugeordnet, sondern einer das Nahversorgungszentrum Neustadter Platz ergéanzenden
untergeordneten Einkaufslage. Der Standort soll aufgrund der Grof3e des Staditteils, der
Einwohnerdichte und der Entfernung zum Nahversorgungszentrum dennoch planerisch
gesichert werden, dies erfolgte parallel zum in Aufstellung befindlichen B-Plan 121-2 ,,Am
Vogelgesang/Zoo* Uber die Aufstellung des vorgenannten einfachen B-Planes Nr. 157-1

» Neustadter See”.

Der Standort Salvador-Allende-Stral3e spielt fur die Planaufstellung des hier mal3geblichen
Bebauungsplanes Nr. 121-2 ,, Am Vogelgesang/Zoo“ keine wesentliche Rolle, daer eine
Nahversorgungsfunktion fir den Stadtteil Neustadter See aufweist, nicht flr angrenzende
Stadtteile. Im Plangebiet 121-2 besteht derzeit anndhernd keine Wohnbebauung
(Einwohnerzahl 2007: 46 Einwohner), also auch kein mal3gebliches Versorgungserfordernis.
Insofern kann die Stral3enschlief3ung nach Norden hier keine Rolle spielen. Die Stral3e Am
Vogelgesang selbst ist ca. 800 m lang. Der im Siiden befindliche Stadtteil Neue Neustadt hat
eigene Nahversorgungsberei che und erganzende Einzelhandel sstandorte, (u.a. einen SB-
Markt unmittelbar am stidlichen Ende der Stral3e Am V ogelgesang) sowie ein
Stadtteilzentrum, hier wurde und wird bisher kein Kundenpotential aus diesem Bereich
erwartet. Das Grundkonzept der planerischen Steuerung der Einzelhandel sansiedlung zur
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung ist im Gegenteil die Begrenzung von
Fahrverkehr zu ,, autogerechten” Einkaufseinrichtungen, denn nur so kann der stadtebauliche
Grundsatz gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB angemessen Berlicksi chtigung finden.

b.3)
Die bisherige Nichtberiicksichtigung der wirtschaftlichen Belange des Eigentiimers der
Einzelhandel seinrichtungen Salvador-Allende-Stral3e beruht auf den vorstehend erl&uterten
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verschiedenen Ansétzen in der Bewertung des Standortes hinsichtlich der
Versorgungsfunktion und des Einzugsgebietes der Kunden. Dazu soll auch ein Rickblick in
die Entstehungszeit des V orhabens erfol gen.

Es bestand zum Zeitpunkt der Errichtung dieses V orhabens fir das Wohngebiet Neustédter
See ein erhebliches Defizit im Vergleich zum Bedarf. Aus dieser (schon damals
gutachterlich durch die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung gestiitzten)
Erkenntnis und unter Beachtung der nur in geringem Umfang zur Verfiigung stehenden
baureifen Flachen an geeigneten Standorten, wurde der Standort Salvador-Allende-Stral3e
22al22b auf ehemal's volkseigenen Flachen durch Magi stratsbeschluss ausgewiesen und
Uber das Investitionsvorranggesetz Anfang der 90er Jahre entwickelt.

Es erfolgte nach dieser Standortausweisung auf der Basis des damal s aktuellen Bau- und
Planungsrechts in Abstimmung zwischen den vom Investor beauftragten Planern und den
stadtischen Dienststellen eine Entwicklung und Qualifizierung der Planung.

Am 26.11.91 wurde ein positiver Bauvorbescheid erteilt fir einen Aldi-Markt, ergénzende
Verkaufsflachen und Dienstleistungseinrichtungen. Dieser Bauvorbescheid wurde auf der
Basis der Zulassigkeit gem. § 34 BauGB i.V.m. § 4 BauNV O (algemeines Wohngebiet)
erteilt, d.h., eswurden Laden zur Gebietsversorgung genehmigt. Die Grofe dieser Laden
(speziell Aldi) stand dabel im Verhdltnis zur Einwohnerdichte der vorrangig 10geschossigen
Wohnhéuser. Einzugsgebiet waren und sind das dstliche Wohngebiet Neustadter See und
Teile der Siedlung Eichenweiler. Zum Vorhaben gab esin der Planungsphase erhebliche
Bedenken von Anliegern und Betroffenen (damaliges Feierabendheim, heute Alten- und
Pflegeheim, Anwohner Im Steingewande usw.). In Birgerversammlungen, im damaligen
Planungsausschuss des Stadtrates und zugehdrigem Schriftverkehr wurden diese Bedenken
auch im Zusammenwirken mit dem Investor mit der Argumentation abgewogen, dass es sich
um einen Einkaufsbereich mit Nahversorgungsfunktion handelt, die umliegenden Stadtteile
eigene Nahversorger besitzen, so dass kein zusétzlicher Verkehr vom Standort angezogen
wird.

An dieser Sichtweise hdlt die LH MD fest, ein Einzugsgebiet Gber den Neustadter See und
Eichenweller hinaus spielte und spielt fur diesen Standort keine mal3gebliche Rolle, so dass
diese Belange auch nicht vorrangig in die Abwagung eingestellt wurden. Die
nahversorgende Funktion, welche dem Standort zu Grunde liegt, wird durch die
Planaufstellung sogar gestarkt. Wahrend der Groféteil der Siedlung Eichenweiler derzeit zu
Ful’ oder mit dem Rad nur ungtinstig und teils mit Umwegen zur Salvador-Allende-Stral3e
gelangt, wird durch die geplante fuf3d aufige Anbindung der Straf3en Aue und Sonnensteig die
gesamte Siedlung auf kurzem Weg nach Norden fur Ful3ganger und Radfahrer angebunden.
Fur Autofahrer aus dem tberwiegenden Bereich der Siedlung Eichenweiler ist der Standort
Salvador-Allende-Stral3e auch jetzt nur Uber Umwege anfahrbar durch die hier bereits
bestehende Sackgassenl 6sung.

Fur die aus dem Wohngebiet Neustadter See, also dem ganz Uberwiegenden Einzugsgebiet
stammenden Kunden, andert eine mogliche Schlieffung der Stral3e Am V ogelgesang nichts
an der Anfahrbarkeit des Standortes.

Eine planerisch zu unterstiitzende Zuganglichkeit aus der Neuen Neustadt hingegen ist nicht
Ziel der st&dtebaulichen Planung und wiirde dem Grundsatz gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB
eindeutig widersprechen.

Wesentlich bel der Wertung und Wichtung der wirtschaftlichen Belange des Eigentimers ist
der baurechtlich genehmigte Betriebszustand. Die private Betroffenheit kann nur in dem
Mal3e in die Abwéagung eingestellt werden, als Auswirkungen auf zulassige Nutzungen zu
erwarten sind. In dem a's algemeines Wohngebiet zu beurteilenden Bereich ist lediglich
eine der Versorgung des Gebietes dienende Nahversorgungseinrichtung planungsrechtlich
zuléssig. Ein Uber das Wohngebiet Neustadter See und Eichenweller hinausgehender
Einzugsbereich entspréche nicht dem zul&ssigen Charakter des Marktes. Soweit die
wirtschaftlichen Kakulationen bei der Errichtung und dem Betrieb des Marktes auf einen
weitergehenden Einzugsbereich ausgerichtet waren und sind, sind dies tiber die zuléssige
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Nutzung hinausgehende Erwartungen, die nicht a's schitzenswerter Belang zu betrachten
sind.

b.4)

Die alternativen Planungsvarianten sind verbal in der Begriindung zum Bebauungsplan, Teil
I, Umweltbericht, S. 25/26 ,, Anderweitige Planungsvarianten” enthalten und somit jedem
Stadtrat mit dem Entwurfsbeschluss zuganglich gemacht worden. Ebenso zuganglich und
diskutiert wurden diese Varianten im Zusammenhang mit den bereits vor dem
Entwurfbeschluss gefassten Abwagungsbeschllissen zu den in der Vorentwurfsphase
eingegangenen Stellungnahmen von Behérden, sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und
Burgern. Hier wurden die Varianten in die Argumentation zu den

Abwagungsentschei dungen einbezogen.

Am 26.03.09 wurden die unterschiedlichen Varianten mit einer Stellungnahme al's separate
Ratsvorlage zusammengestelIt, erléutert und bewertet.

Zur Verkehrsfihrung im Plangebiet wurde aul3erdem eine gesonderte Beschlussvorlage
erarbeitet und am 24.04.10 vom Stadtrat beschl ossen.

b.5)

Die wirtschaftlichen Belange des Mandanten wurden zunéchst nicht einbezogen, da nach
Auffassung der Stadt hier aufgrund der nahversorgenden Funktion im Rahmen der
baurechtlich genehmigten Situation keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind.
Diese Priifung und Bewertung wurde mittlerweile in der Begrindung zum Bebauungsplan
erganzt.

b.6)

Die Einstellung der wirtschaftlichen Belange des Marktes bzw. des Eigentiimersin die
Abwégung erfolgte bisher mit der gleichen Begriindung nicht, da wesentliche
Auswirkungen nicht befrchtet wurden und werden. Wenn diese anteilig eintreten, werden
die Belange der Zooerweiterung seitens der Stadt hther gewichtet. Dabei geht es aus der
Sicht der Stadt nicht um eine Bevorrechtigung privatwirtschaftlicher Interessen des Zoos,
sondern um die Bedeutung der Landeshauptstadt Magdeburg und Funktion als Oberzentrum.
Ein zoologischer Garten ist eine touristische Attraktion fur die Burger der Landeshauptstadt
und des Umlands.

Esist richtig, dass die Ausweitung des Zoologischen Gartens Magdeburg in Richtung
Erweiterungsgel &nde sowie die damit urspringlich ersatzl os geplante Schlief3ung der Stral3e
Am Vogelgesang auch darauf abzielt, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Zoo

M agdeburg nachhaltig zu erhdhen. Jedoch ist gleichzeitig einzuschranken, dass aus dieser
réaumlichen Erweiterung und der daraus resultierenden Erhéhung der Attraktivitét der
Einrichtung Zoo die finanzielle Abhangigkeit vom Gesellschafter (vormals Aufgabentréger)
nicht aufgel 6st wird. Der Zoologische Garten Magdeburg wird weiterhin in wesentlichem
Umfang auf Zuwendungen aus dem 6ffentlichen Haushalt der Landeshauptstadt Magdeburg
zurlckgreifen missen. Gleiches gilt fur die Fortfihrung der Ubertragenden Aufgabe durch
den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg. Der Zoologische Garten kommt im
Schwerpunkt seinen ideellen Verpflichtungen und Aufgaben, als regionale und
Uberregionale Bildungs-, Freizeit- und Forschungseinrichtung, nach. Dies wurde
entsprechend im Gesellschaftsvertrag verankert sowie durch die bestétigte
Gemeinnutzigkeitserklarung des Finanzamtes dokumentiert.

Die Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang dient der Erweiterung der Tiergehegeanlage
(geplanter Neubau des Elefantenhaus einschliefdlich Freianlage / Africambo 11, ca. 2012 —
2013). Gewerbliche Geschéftszweige, wie z.B. Parkplatzvermietung oder Zoo-Shop,
begriinden grundsétzlich nicht die Erweiterung des Zoogel &ndes Uber die Stral3e Am
Vogelgesang.
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Damit steht die Schlief3ung im unmittelbaren Zusammenhang mit den gemeinnttzigen
Aufgaben der Gesellschaft.

b.7)

Die Salvador-Allende-Stral3e ist eine Sammelstral?e. An dieser Stral3e liegt Wohnbebauung.
Der vorhandene Querschnitt mit teils beidseitigem Parken entspricht dieser Funktion und ist
als Tempo-30-Zonen-Stral3e im Sinne einer V erkehrsberuhigung angemessen. Kritische
Zusténde im Sinne von Stau oder Umfallschwerpunkt bestehen hier nicht.

Die Stral’e Am Vogelgesang stellt sich dagegen in ihrem derzeitigen Zustand kritisch dar.
Durch fehlende Seitenbahnen, aber wesentlichen Ful3gangerverkehr (bis 2009 einziger
Zooeingang, Zuwegung Schule, Hort) und mangelnden Ausbaugrad (keine Entwasserung,
Tonnagebegrenzung) ist diese Straf3e ebenfalls nur fir Tempo 30 zugelassen und durch
zusétzliche Einbauten verkehrsberuhigt gestaltet. Es kann also nicht davon ausgegangen
werden, dass Uber diese Zufahrt eine bessere Anfahrbarkeit zum Aldi-Markt gegeben sei, als
Uber die Salvador-Allende-Stral3e. Darlber hinaus spielt dies auch eine untergeordnete
Rolle, da das Einzugsgebiet fur den Markt der Stadtteil Neustadter See und somit die
Salvador-Allende-Stral3e ist. Auf dieser Stral3e treten durch die Planung keine wesentlichen
Veranderungen der Belegung auf.

b.8)

Eine umfangreiche erneute Prifung aller Belange, einschliefdich der Erarbeitung
verschiedenster Erschlief3ungsvarianten im Plangebiet bzw. das Umfeld betreffend, fand im
Ergebnis der Vielzahl von Stellungnahmen statt.

Die Starkung des Zoos durch Schaffung einer Entwicklungsperspektive rechtfertigt die mit
der Stral3enschlief3ung einhergehenden leichten Beeintrachtigungen anderer privater
Betroffener. Eine massive Beeintrachtigung des Aldi-Marktes und der benachbarten
Verkaufseinrichtungen wird wie vorher dargelegt nicht gesehen.

Der Standort Salvador-Allende-Stral3e bzw. die dort ansassigen Einzelhandel sgeschéfte
wurden as,, Laden zur Gebietsversorgung” genehmigt. Das zu versorgende Gebiet liegt im
Stadtteil Neustadter See einschliefdlich der Siedlung Eichenweiler. Mit der Planaufstellung
verandert sich diese gebietsversorgende Funktion nicht. Die Befrchtungen des Eigentiimers
und Mieters werden zur Kenntnis genommen und in die Abwégung eingestellt, die
Begrindung wurde erganzt. Aus der Sicht der Landeshauptstadt Magdeburg erfolgt durch
die Stral3enschlieffung keine wesentliche wirtschaftliche Benachteiligung. Die bestehende
und stédtebaulich gewlinschte Nahversorgungsfunktion bleibt ungeandert erhalten, die
furlaufige Anbindung aus der Siedlung Eichenweiler wird sogar durch die Planaufstellung
verbessert.

IBeschluss 2.14:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.15: Burger 8, Schreiben vom 11.12.08:

a) Stellungnahme:

Die geplante Entwicklung des Zoos wird ausdriicklich beflrwortet. Die
Haltungsbedingungen fir die Tiere missen verbessert und die Arbeitsbedingungen fir die
Zoomitarbeiter missen leichter und sicherer werden. Den Besuchern muss ein attraktives
Flair geboten werden.

Die erneute Initiative der CDU gegen eine Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang wird als
Wahlkampf-Thema fir die Kommunalwahl verstanden. Nachdem die bisherigen Argumente
gegen einen Zooaushau scheiterten und der Wunsch einer gigantischen Elbauenparkvision
als utopisch verworfen wurde, glaubt man nun mit dem Schreckgespenst fir die
Geschéftdeute ein wirksames Argument gegen die Schlief3ung einer maroden und von
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Autos wenig benutzten Durchgangsstral3e gefunden zu haben. Die Ernsthaftigkeit der
Besorgnis verschiedener Geschéftsleute und einiger Anwohner, die in enger Nachbarschaft
mit dem Zoo leben, sollen nicht unterschétzt werden. Es muss aber auch dem
Abstimmungsergebnis von 50 zu 2 in der Einwohner-Blitzabfrage am 20.11.08
(Einwohnerversammlung Neust&dter See) entgegen gehalten werden, dass viele Tausend
Birger von Magdeburg und aus der Umgebung einschliefdlich vieler Menschen aus
Niedersachsen, sich fir eine Ausbau des Zoos unbedingt aussprechen.

Nachfolgende Argumente fir die Schlief3ung der Stral3e werden gebeten zu berticksichtigen:
Die zoonahen Geschéfte befinden sich in einem grof3en Wohngebiet und kénnen ihr
Bestehen zuverlassig sichern. Die Stral3e Am Vogelgesang ist gering frequentiert und dem
Individualverkehr kann zugunsten des Zoos ein kleiner Umweg zugemutet werden. Fir
FulRganger und Radfahrer ist ein Weg zur Nutzung vorgesehen.

Im grof3en Wohngebiet hat Aldi eine starke Kundschaft. Die Verwaltung wird bestimmt mit
dem Unternehmen Aldi sprechen, um die Befurchtungen des Investors Herrn F. zu
hinterfragen.

b) Abwagung:

Im Zuge der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Problematik Stral3e Am V ogel gesang/
Erschlief3ungskonzept fir den Bebauungsplan umfangrei che Untersuchungen getétigt, um
den bestmdglichen Kompromiss unter Beachtung aller bertihrten Belange zu finden.

Die Schlief3ung der Stral3e wird unter Beachtung und Gewichtung aller bertihrten
offentlichen und privaten Belange, vor allem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven fr den Zoo, weiterhin der Bebauungsplanaufstellung zu Grunde

gelegt.

Beschluss 2.15:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.16: Burger 9, 10, 11, Schreiben vom 09.01.09:

a) Stellungnahme:

Als unmittelbare Anwohner am Zoo mdchten wir uns hiermit zu Wort melden:

Die Erweiterung des Zoos nach Osten verfolgt das Zidl, fur die Tiere bessere
Haltungsbedingungen zu erzielen und den Besuchern ein attraktives Zoo-Ambiente zu
bieten. Um dieses Ziel zu erreichen, ist die Schliel3ung der Stral3e Am Vogelgesang die
gunstigste Variante. Die Tiere konnen weitgehend vom Autoverkehr ungestort leben. Fur
die grof3e Familie der Zoofreunde und Besucher verbessert sich der Zugang und die
Parkmdglichkeiten. Fur die Stadtkasse und damit das Wohl der Allgemeinheit sind die
finanziellen Ausgaben am geringsten.

Der Vorschlag zum Bau einer Briicke Uber die Stral’e Am Vogelgesang zerstort und
zerschneidet das a's Einheit geplante Zoogelénde, ist viel zu teuer und bringt nicht mehr
Kundschaft fur Handel und Gastronomie in die Salvador-Allende-Stral3e. Gleiches gilt fur
einen Tunnelbau, der auch noch hochwassergefahrdet ist. Die Stral3e Am V ogel gesang
musste bei Erhalt nach heutigen Normen ausgebaut werden (hohe Kosten, fir mehrere
Monate Sperrung).

Zur besseren Erreichbarkeit (auch im Interesse der Handels- und Gastronomieeinrichtungen)
wird ein Ful3- und Radweg gebaut, der die Aue und Nebenstrassen in Eichenweiler mit der
Salvador-Allende-Stral3e verbindet. Damit hétten 90 % der Anwohner von Eichenweiler
eine bessere und direkte Zufahrts- und Zugangsmaoglichkeit zur Salvador-Allende-Stral3e
und zum Neustadter See. Der Weg ist so zu gestalten, dass er im Notfall mit
Rettungsfahrzeugen zu befahren ist.

Handel und Gastronomie werden durch die Stral3enschlief3ung kaum in ihrem Umsatz
beeinflusst. Im Gegenteil — durch den Ful3- und Radweg kommt mehr Kundschaft aus dem
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Wohngebiet Eichenweiler! Man sollte hierbei die Verkehrszéhlungen beriicksichtigen.
Schlief3ungen von Handel seinrichtungen an der Salvador-Allende-Stral3e hat es auch schon
bei offener Stral3e Am V ogel gesang gegeben, so dass darin nicht die Ursache fir
Umsatzeinbuf3en zu suchen ist.

Die Schule ,,Am Vogelgesang” wirde bei Stral3enschlief3ung nicht mehr dem Verkehrslarm
ausgesetzt sein. Schiler und Lehrer hatten bessere Bedingungen, Eltern konnten ihre Kinder
ungestort zur Schule fahren und abholen.

Wir sind fur die Schlief3ung der Stral’e Am Vogelgesang im Interesse der grof3eren
Allgemeinheit und bitten um Berticksichtigung bei der Entscheidungsfindung durch den
Stadtrat.

b) Abwagung:

Die Argumentation der Burger kann nachvollzogen werden und wird mitgetragen.

Im Zuge der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Problematik Stral3e Am V ogel gesang/
Erschlief3ungskonzept fur den Bebauungsplan umfangrei che Untersuchungen getétigt, um
den bestmdglichen Kompromiss unter Beachtung aller bertihrten Belange zu finden.

Die Schlief3ung der Stral3e wird unter Beachtung und Gewichtung aller bertihrten
offentlichen und privaten Belange, vor allem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven fr den Zoo, weiterhin der Bebauungsplanaufstellung zu Grunde
gelegt.

Die Planung soll auf dieser Basis zligig weitergefiihrt werden, um fur die Vorhaben des
Zoos das Bau- und Planungsrecht herzustellen.

Beschluss 2.16:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.17: Burger 9, 10, 11, Schreiben vom 09.01.09:

a) Stellungnahme:

Zur Verbesserung der Verkehrsanbindung fir die Bewohner im Wohngebiet Neustédter See
in Richtung Rothensee und zur Entlastung der Salvador-Allende-Stral3e werden die Poller in
den Stral3en Heldeweg und Griesemann-PW gezogen und eine Durchfahrt nur fir PKW
geschaffen. Diese Poller waren in den 60er Jahren gesetzt worden, um damals den Dumper-
Fahrzeugen mit Kiesladungen aus dem Kieswerk Neustéadter See die Durchfahrt zu
verweigern. Die Kiesproduktion existiert nicht mehr, also sind auch die Poller Uberfllssig.
Uberlegenswert ist dabei ein Einbahnstraliensystem im Heideweg und Griesemann-PW.

b) Abwagung:

Die Offnung der Stralzen Heideweg und Griesemann-PW soll nicht vollzogen werden. Die
Betroffenheit der dortigen Anlieger ist vermeidbar, weil aufgrund der insgesamt geringen
Belegung der Stral3e Am Vogelgesang und der Kapazitéat des umliegenden Stral3ennetzes
nicht erforderlich. Eine Verkehrsfihrung als Ersatz wird auch nicht fir zumutbar erachtet.
Aufgrund des Zustands und Querschnitts sind diese Stral3en praktisch nicht fir einen
Durchgangsverkehr geeignet.

IBeschluss 2.17:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.18: Burger 12, Schreiben vom 19.01.09:

a) Stellungnahme:

Als engagierte Mitstreiter des Dickhauterfreundeskrei ses beflirchten wir einen weiteren
Besucherverlust, wenn nicht in Kiirze das Bebauungsplanverfahren 121-2 zum Abschluss
gebracht wird.
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Wir sehen die Verzogerung des Verfahrens al's neue Wahlkampfinitiative der CDU gegen
die Schliefdung der Stral3e. Es sollten endlich fachliche Resultate ausschlaggebend sein, z.B.
die Verkehrszdhlungen. Dem Gedanken, die Stral3e umzuverlegen, in geschiitzte Biotope
einzugreifen, dicht an Wohnbebauung vorbei Stral3en zu planen oder gar ein
Brickenbauwerk zur Verbindung der Zoobereiche zu schaffen, kénnen wir einfach nicht
folgen. Es wéare 6konomisch weder fir die Stadt noch fir den Zoo vertretbar. Auf3erdem
haben wir kein Verstandnis fir standig neue Planungsvarianten.

Der Zoo benttigt dringend Planungssicherheit, um weitere Aktivitaten ausl6sen zu kdnnen.
Wir haben Angst um unsere Dickhauter. Die Zeit 1auft gegen unsere Tiere, die dringendst
neue Gehege fur ihr Wohlbefinden brauchen.

b) Abwagung:

Aufgrund der massiven Proteste aus verschiedenen Bereichen, (Burger, Anwohner,
Unternehmen, Immobilienbesitzer), wurden nochmals verschiedene Varianten zur
Verkehrsfuhrung untersucht. Mit dem Stadtratsbeschluss vom 22.04.10 wurde die
Entscheidung herbeigefiihrt Uber die grundsétzliche Verkehrsfiihrung im Plangebiet und
damit die Grundlage geschaffen fir die Erarbeitung des zweiten Entwurfs zum
Bebauungsplan. Mit dem jetzt erarbeiteten zweiten Entwurf und den zugehdrigen
Abwagungsbeschliissen soll das Aufstellungsverfahren ziigig weitergefihrt werden und das
Planungsrecht fur die Baumalinahmen des Zoos hergestel It werden.

Beschluss 2.18:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.19: Burger 13, Schreiben vom 12.11.08:

a) Stellungnahme:

Dieim Zuge der Anderung des Entwurfs vorgesehene Uberplanung meines Grundstiickes
wird abgelehnt. Durch die neue Entwurfsplanung soll das Grundstiick nahezu halbiert
werden. Es wird beantragt, die Parkplatzplanung des Zoos ohne Inanspruchnahme des
eigenen Grundstiickes vorzunehmen, da sonst ein unzumutbarer und unverhaltnismaldiger
Eingriff in das Eigentum des Birgers entstehen wirde. Aufgrund der historischen
Entwicklung und Bepflanzung des Grundstiicks wiirde ein erheblicher Wertverlust des
Restgrundsttickes entstehen. Es entfiele der Bereich des Nutzgartens, auch wichtige
Anbauflache fur die Pflanzen fir das Floristikgeschéaft der Eigentimer. Die M églichkeit der
Selbstversorgung z.B. fir Gemiise war ein wesentlicher Grund fir den Erwerb dieses
Grundstiickes im Jahr 2001. Die Plananderung erfolgt jetzt zugunsten eines anderen
Beteiligten im Planverfahren und zu Lasten des eigenen Grundsttickes. Eineim Zuge der
Grundstiicksneuordnung mégliche Zuordnung eines Ersatzgrundstiickes ist weder zumutbar
noch akzeptabel. Es wird die Neuplanung ohne Inanspruchnahme des el genen Grundsttickes
beantragt.

b) Abwagung:

Die Ausarbeitung des zweiten Bebauungsplanentwurfs wurde aufgrund der Stellungnahme
dieses Grundstiicksei gentimers nochmal s gedndert. Das Grundstiick ist nicht mehr vom
Zooparkplatz Uberplant, so dass eine Weiternutzung des riickwartigen Grundstticksteilsin
Ganze a's Hausgarten weiterhin méglich bleibt.

Beschluss 2.19:| Der Stellungnahme wird gefolgt.
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2.20: Burger 2, Schreiben vom 17.03.009:

a) Stellungnahme:

Als unmittelbare Anlieger der nun mit dem gednderten Entwurf vorgesehenen Planung einer
Stral3e entlang unseres Grundstiickes sprechen wir uns hiermit entschieden gegen diese
Variante aus. Damit wurde die Wohnqualitét erheblich beeintréchtigt. Es wirde ein nicht
vertretbarer Eingriff in die bestehenden Biotope erfolgen.

Ein Ful3- und Radweg wirde einen vertretbaren und umweltvertraglichen Kompromiss
darstellen, bei einer Stral3enplanung sind erhebliche Auswirkungen fir die dort lebenden
Tiere zu erwarten, insbesondere durch die Wanderungen von den im Biotop befindlichen
Teichen zu den anliegenden Garten und zurtick. Die bel Stral3enerrichtung unvermeidlichen
Eingriffe in die Uferbereiche der Teiche werfen die Frage auf, warum hier bewusst Natur
zerstort werden soll.

Die verkehrsplanerischen Untersuchungen und Z&hlungen belegen die Entbehrlichkeit der
Stral3e und die Tatsache, dass vor alem der Stidabschnitt der Stral3e Am Vogelgesang a's
Zufahrt zum Schulgrundstiick bendtigt wird, der Durchgangsverkehr eine vergleichsweise
untergeordnete Rolle spielt.

Wieso kann man die Mehrbelastung den neuen/alten Anliegern der Stral3e Am Vogelgesang
zumuten, aber den Autofahrern aus dem Wohngebiet Neustédter See/Griesemannsche
Seilung nicht? Uberall werden Verkehrsberuhigung und Radverkehr propagiert, hier nun
soll eine neue Stral3e entstehen, von der nur wenige Autofahrer profitieren.
Alsunmittelbare Anlieger und Betroffene wirden bei Stral3enbau auch
Erschlief3ungsbeitrage und weitere Kosten fir Stral3enreinigung und Winterdienst entstehen.
Auch unter diesem Aspekt wird eine neue Stral3e fur Kfz-Verkehr abgelehnt.

Auch unter dem Aspekt eines sicheren Schulweges wird die Doppel nutzung fir Kfz-
Verkehr und Ful3ganger/Radfahrer abgelehnt.

b) Abwagung:

Die zunéchst anvisierte Anderung der Planung zugunsten eines Ausbaus des im ersten B-
Plan-Entwurf nur fir den Ful3- und Radverkehr vorgesehenen neuen Trasse zur Stral3e
resultierte aus dem Bedurfnis einer grof3en Zahl von Einwohnern aus dem nordlichen
Umfeld des Bebauungsplangebietes zur weiteren kurzen Verkehrsverbindung in bzw. aus
Richtung Neue Neustadt/Rothensee als Kompromiss fur alle Beteiligten bzw. die berlihrten
Belange.

Allerdings wurde diese mdgliche Variante (wie andere nochmals untersuchte) nicht
weiterverfolgt, sondern dem zweiten Entwurf zum B-Plan die gleiche Grundsatzl 6sung zur
verkehrlichen Erschlief3ung zu Grunde gelegt, wie dem ersten Entwurf zum B-Plan.
Esbleibt im Ergebnis der Abwégung aler bertihrten Belange bei der geplanten Schlief3ung
der Stral3e Am Vogelgesang und der Errichtung eines Ersatz-Ful3- und Radweges entlang
der Ostseite des Plangebietes.

Beschluss 2.20:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.21: Burger 2, Schreiben vom 17.03.009:

a) Stellungnahme:

Vorschlag:

Dadie jetzige Stral3e Am V ogelgesang auch perspektivisch als Zufahrtsstral3e zum Zoo-
Wirtschaftsbereich genutzt werden soll und in diesem Zusammenhang sicher auch ausgebaut
werden muss, sollte eine Trassenfthrung nérdlich der Biotope gepriuft werden. Diese wiirde
dann zwischen den Biotopen und der kiinftigen stidlichen Zoogrenze verlaufen und in die
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Biotope musste nicht eingegriffen werden.
Weiterhin wird nochmals auf den Vorschlag zur aternativen Trassenfihrung verwiesen tber
den bestehenden Schulweg zur Siedlung, den Wachtel steg entlang bis zur Aue, bis zum neu
gebauten Wendepunkt im Erschliefdungsgebiet (als Ful3-/Radweg ausbauen, dafiir keinen
neuen Ful3-/Radweq).
Vorteile dieser Losung:

Keine Beeinflussung und Stoérung der Biotope,

wesentliche K ostenersparnis,

keine zusétzlichen Kosten fur Anlieger,

Erhéhung der Sicherheit in den betroffenen Bereichen (einsame Wege férdern
Kriminalitat)
Fir Havariefalle, und zwar nur fur diese Falle, wird auRRerdem die Offnung von Heideweg
und Griesemann-PW fir den Kfz-Verkehr vorgeschlagen.

b) Abwagung:

Die Variante einer Stralenfiihrung nordlich der Biotope war ebenfalls Gegenstand der
Untersuchungen. Allerdings erhoht sich bei dieser Variante der Gesamtaufwand fir die
Erschlief3ung, dafir die sidlich der Biotope vorgesehenen Wohnbaufldchen trotzdem eine
Stral3e neu bendtigt wirde. Weiterhin wirden bei dieser Variante die neu verfligbaren
Flachen fUr den Zoo verringert.

Die Alternativtrasse entlang der vorhandenen Stral3en und Wege wurde ebenfalls untersucht,
jedoch fr den Kfz-Verkehr nicht fir geeignet erachtet vor allem aufgrund der sehr geringen
zur Verfligung stehenden Fléchen und nicht geeigneter Ausbaugrade der betroffenen
Stral3en.

Fur die Fuldganger wird ein weiterer Umweg ebenfalls nicht fur vertretbar gehalten, dadies
die langsamsten Verkehrstellnehmer sind und insofern bereits eine geringe Zunahme der
Wegeldnge zu einem nicht unerheblichen zeitlichen Mehraufwand fihrt.

Insgesamt wird eine Ersatzstral3e im Ergebnis der Abwagung fur entbehrlich gehalten und
deshalb dem zweiten Entwurf zum B-Plan die Stral3enschlief3ung und Errichtung eines Ful3-
und Radweges als Grundkonzept zur verkehrlichen ErschliefRung zu Grunde gelegt.

IBeschluss 2.22: |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.23: Unterschriftensammlung Nr. 2, 25.03.09:

a) Stellungnahme:
Mit Datum vom 25.03.09 wurde eine Unterschriftensammlung tGbergeben unter dem Titel:
Birger gegen: Bebauungsplan 121-2 ,, Am Vogelgesang/Zoo*, gegen die
Neuerschlieffung/Verlegung der Stral3e (Ausbauvariante geplanter Rad- und Ful3weg zum
Kfz-Verkehr).
Es wurden insgesamt 160 Unterschriften Gibergeben. Davon sind, (soweit lesbar):
- 28 unmittelbare Anlieger am Plangebiet

75 Anwohner Plangebiet und Siedlung Eichenweiler

17 Anwohner Neue Neustadt und Rothensee

32 Anwohner im sonstigen Stadtgebi et

9 Personen auf3erhalb Magdeburgs

b) Abwagung:

Die zunéchst anvisierte Anderung der Planung zugunsten eines Ausbaus der im ersten B-
Plan-Entwurf nur fir den Ful3- und Radverkehr vorgesehenen neuen Trasse zur Stral3e
resultierte aus dem Bedurfnis einer grof3en Zahl von Einwohnern aus dem nordlichen
Umfeld des Bebauungspl angebietes zur weiteren kurzen Verkehrsverbindung in bzw. aus
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Richtung Neue Neustadt/Rothensee als Kompromiss fur alle Beteiligten bzw. die berlihrten
Belange.

Allerdings wurde diese mdgliche Variante (wie andere nochmals untersuchte) nicht
weiterverfolgt, sondern dem zweiten Entwurf zum B-Plan die gleiche Grundsatzl 6sung zur
verkehrlichen Erschlief3ung zu Grunde gelegt, wie dem ersten Entwurf zum B-Plan.
Esbleibt im Ergebnis der Abwégung aler bertihrten Belange bei der geplanten Schliel3ung
der Stral3e Am Vogelgesang und der Errichtung eines Ersatz-Ful3- und Radweges entlang
der Ostseite des Plangebietes.

Beschluss 2.23:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.24: Burger 14, Schreiben vom 24.04.09:

a) Stellungnahme:

Als Anlieger angrenzend an das Plangebiet schlagen wir vor, dass eine Ortsbesichtigung
vorgenommen wird, damit man eine Vorstellung davon erhalt, wortber abgestimmt werden
soll.

Sollte estatsachlich zu einer StralRenvariante entlang der Stral3en Sonnensteig, Aue,
Wachtelsteg kommen, kdnnen sich die Einwohner nicht damit einverstanden erkléren, auch
noch mit Erschlief3ungsbeitragen bel astet zu werden. Die Stral3e wird von den Anliegern
abgelehnt und ist zur Erschlief3ung dieser Grundstiicke nicht notwendig. Es bestehen eigene
Zufahrten Uber die vorhandenen Stralen.

Eswird der Vorschlag gemacht, diese Stral3e ersatzlos zu streichen, da keinerlei Nutzen
besteht, sondern nur Nachteile fir die Anlieger.

b) Abwagung:

Eine Ortsbesichtigung durch verschiedene Mitarbeiter der Verwaltung einschliefdlich einer
Vermessung von Héhen und Grundstiicksgrenzen im betroffenen Planungsbereich fand statt.
Inwieweit sich die letztlich entscheidenden Stadtrétinnen und Stadtréte ein Bild von der
Ortlichkeit machen, kann nicht ausgesagt werden, allerdings ist von einem hichst
verantwortungsvollen Umgang mit dieser Thematik auszugehen.

Die zunéchst anvisierte Anderung der Planung zugunsten eines Ausbaus der im ersten B-
Plan-Entwurf nur fir den Ful3- und Radverkehr vorgesehenen neuen Trasse zur Stral3e
resultierte aus dem Bedurfnis einer grof3en Zahl von Einwohnern aus dem nordlichen
Umfeld des Bebauungsplangebietes zur weiteren kurzen Verkehrsverbindung in bzw. aus
Richtung Neue Neustadt/Rothensee als Kompromiss fur alle Beteiligten bzw. die berlihrten
Belange.

Allerdings wurde diese mdgliche Variante (wie andere nochmals untersuchte) nicht
weiterverfolgt, sondern dem zweiten Entwurf zum B-Plan die gleiche Grundsatzl dsung zur
verkehrlichen Erschlief3ung zu Grunde gelegt, wie dem ersten Entwurf zum B-Plan.
Esbleibt im Ergebnis der Abwégung aler bertihrten Belange bei der geplanten Schliel3ung
der Stral3e Am Vogelgesang und der Errichtung eines Ersatz-Ful3- und Radweges entlang
der Ostseite des Plangebietes.

Beschluss 2.24:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.25: Burger 15, Schreiben vom 24.04.09:

a) Stellungnahme:

Alslangjahrige Anwohner der Siedlung Eichenweiler (Wachtelsteg) kann kein Verstandnis
aufgebracht werden fir die Idee einer Neuplanung einer Stral3e hinter den Grundstiicken
Wachtelsteg. Anfangs als Ful3wegplanung, obwohl parallel im Wachtelsteg ein FuRweg
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verlauft, nun sogar eine neue Strale. Es sollte diese Planung nicht nur wegen der sicher
erheblichen Kosten nochmals tiberdacht werden. Die Zooerweiterung wird positiv bewertet,
jedoch wird eine fur ale Betroffenen guinstige LOsung erwartet.

b) Abwagung:

Die zunéchst anvisierte Anderung der Planung zugunsten eines Ausbaus der im ersten B-
Plan-Entwurf nur fir den Ful3- und Radverkehr vorgesehenen neuen Trasse zur Stral3e
resultierte aus dem Bedurfnis einer grof3en Zahl von Einwohnern aus dem nordlichen
Umfeld des Bebauungsplangebietes zur weiteren kurzen Verkehrsverbindung in bzw. aus
Richtung Neue Neustadt/Rothensee als Kompromiss fur alle Beteiligten bzw. die berlihrten
Belange.

Allerdings wurde diese mdgliche Variante (wie andere nochmals untersuchte) nicht
weiterverfolgt, sondern dem zweiten Entwurf zum B-Plan die gleiche Grundsatzl 6sung zur
verkehrlichen Erschlief3ung zu Grunde gelegt, wie dem ersten Entwurf zum B-Plan.
Esbleibt im Ergebnis der Abwégung aler bertihrten Belange bei der geplanten Schliel3ung
der Stral3e Am Vogelgesang und der Errichtung eines Ersatz-Ful3- und Radweges entlang
der Ostseite des Plangebietes.

IBeschluss 2.25:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.26: GIV Gesellschaft zur Verwaltung von Immobilien und Baubetreuung GmbH,
Schreiben vom 26.05.09:

a) Stellungnahme:

Im Namen der Wohneigentumsgemeinschaft Schoppensteg 87 bis 91A wird Widerspruch
eingelegt gegen den B-Plan 121-2 , Am Vogel gesang/Zoo".

Durch die Erweiterung des Zoos und die Neuerrichtung von Besucherparkplétzen wird es zu
erhdhtem V erkehrsaufkommen in den angrenzenden Anlieger- und Durchgangsstralen
kommen, auch in den Stral3en Schoppensteg und Pettenkoferstral3e. Durch diese

M al3nahmen werden sowohl L&rmemissionen erhoht, als auch das Unfallrisiko fir die
Anwohner erhoht. Welche weiteren Belastungen auf die Anwohner zukommen, I&sst sich
noch nicht abschédtzen. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die Parkpléze, welche fir
die Anwohner vorgehalten werden, durch Besucher des Zoos verwendet werden. Um dies
im Vorfeld zu vermeiden, wird gegen den B-Plan Widerspruch eingelegt.

b) Abwagung:

Diese Wohnanlage befindet sich 6stlich des stidlichen Endes des geplanten Zooparkplatzes.
Die Auswirkungen vom Parkplatz wurden sowohl hinsichtlich von Schadstoffen als auch

L &rmemissionen gutachtlich untersucht, es sind keine Uberschreitungen von Grenzwerten zu
erwarten.

Auch eine deutliche Zunahme des Besucherverkehrsist nicht zu erwarten. Der
Schoppensteg und die Pettenkoferstral3e sind innerstadtische Hauptverkehrs- bzw.

Sammel stral3en mit entsprechender Belegung und auch einem erheblichen Anteil an
Schwerlastverkehr (Pettenkofer). Der Zu- und Abgangsverkehr zum Zoo ist dabei zu
vernachlassigen.

Eine Belastung privater Parkplétze durch Zoobesucher ist ebenfalls nicht zu erwarten, wird
doch gerade zur Vermeidung solch nachteiliger Auswirkungen ein entsprechend des Bedarfs
dimensionierter neuer Zooparkplatz in kurzer Entfernung zum neuen Zooeingang tber das
Bauleitplanverfahren festgesetzt und nachfolgend realisiert.

IBeschluss 2.26:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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2.27: Prof. Versteyl Rechtsanwaélte, Hannover, fur den Mandanten Herrn F., Hannover,
Schreiben vom 10.12.09 und 15.12.09

a) Stellungnahme:

al)

Durch die Rechtsanwaélte wird im Auftrag ihres Mandanten eine Unterschriftensammlung
gegen die Stral3enschlief3ung bzw. fir einen vollwertigen Ersatz einer zwei spurigen Stral3e
Ubersandt. Diese Unterschriftensammlung enthalt ingesamt 544 Unterschriften.

a.2)

Aul¥erdem wurde eine Verkehrszahlung beauftragt und die Ergebnisse einschliefdlich einer
Bewertung der Stral3e hinsichtlich ihrer Bedeutung vorgenommen.

Das beauftragte Ingenieurbiro kommt zu dem Ergebnis, dass die Stral3e as

V erbindungsstralie zwischen dem Wohngebiet Neustadter See und den Wohn- bzw.
Stadtgebieten Alte und Neue Neustadt, Curiesiedlung fungiert.

Eswird eingeschétzt, dass mit ca. 2000 Kfz/Tag eine relativ hohe V erkehrsbel astung
besteht. Es wurde ein Schwerlastanteil von 2,1 bzw. 2,7 % ermittelt. Es wurden auch
Radfahrer gezahlt, hier wurden am 13. bzw. 20.08.09 18 % Anteil am Gesamtverkehr
ermittelt, am. 03.09.09 9,5 %.

b) Abwagung:
b.1)
DleAUSNertung der Zahlung ergibt folgendes Bild:

14 Anwohner der Stral3e Am Vogelgesang (im Plangebiet sowie nérdlich davon)

128 Anwohner der Siedlung Eichenweliler einschl. ,, Hohmanns Badeanstalt*

268 Anwohner des Wohngebi etes Neustadter See*

36 Anwohner der Stadtteile Alte und Neue Neustadt sowie Curiesiedlung

15 Anwohner des Wohngebietes Kannenstieg

79 Anwohner aus dem sonstigen Stadtgebiet

4 Bewohner aulRerhalb Magdeburgs
Al Ie Unterzeichner dokumentieren ihren Willen nach einem Erhalt bzw. einem vollwertigen
Stral3enersatz als zweispurige Strafl3e. Es kann davon ausgegangen werden, dass ca. 80 % der
Unterzeichner direkt bzw. im weiteren Sinn betroffen wéaren durch eine Stral3enschlief3ung
und damit verbundene Anderung von Fahrtwegen.
Im Zuge der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Problematik Stral’e Am V ogel gesang/
Erschliefdungskonzept fur den Bebauungsplan umfangrei che Untersuchungen getétigt, um
den bestmoglichen Kompromiss unter Beachtung aller bertihrten Belange zu finden.
Die Schlief3ung der Stral3e wird unter Beachtung und Gewichtung aller bertihrten
offentlichen und privaten Belange, vor alem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven fir den Zoo, weiterhin der Bebauungsplanaufstellung zu Grunde

gelegt.

b.2)

Die Querschnittszdhlungen des beauftragten Ingenieurbtiros stimmen mit den Werten der
gutachtlichen Untersuchungen bzw. Zahlungen des Stadtplanungsamtes hinsichtlich der
Frih- und Nachmittagsspitzen weitgehend Uberein.

Die nur geringen Unterschiede im ermittelten Gesamttagesverkehr resultieren vermutlich
aus der jahreszeitlichen Schwankung.

Die hohe Bewertung der Stral3e wird aus Sicht der Stadt nicht unterstitzt. Dies wird
untermauert durch die Tatsache, dassim Rahmen der Kennzeichenerfassung ermittelt
wurde, dass weniger als die Halfte des Gesamtverkehrs Durchgangsverkehr darstellte.
Die hohe Zahl von Radfahrern am Gesamtverkehr an den gezahlten Sommertagen
unterstiitzt die geringe Bedeutung der Stral3e fir den Kfz-Verkehr und zeigt, dass
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offensichtlich kein erheblicher Kfz-Verkehr mit Badegéasten aus der Neustadt kommend die
Stral3e Am V ogel gesang nutzt.

IBeschluss 2.27:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.28: Unterschriftensammlung Nr. 3 im Namen der GWA Neustédter See, 14.04.10:

a) Stellungnahme:

Die Gemeinwesenarbeitsgruppe des Stadtteils Neustadter See tibergab auf einer
Informationsveranstaltung des Oberbiirgermeisters zur laufenden Bebauungsplanaufstellung
eine Mappe mit insgesamt 1993 Unterschriften. Damit wird die Meinung der Brger gegen
die Schlief3ung der Stral’e Am V ogel gesang dokumentiert und angeregt, ale Varianten zu
prifen, welche ein Offenhaltung der Stral3e gewahrleisten.

b) Abwagung:

Im Zuge der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Problematik Stral’e Am V ogel gesang/
Erschliefdungskonzept fur den Bebauungsplan umfangrei che Untersuchungen getétigt, um
den bestméglichen Kompromiss unter Beachtung aler berthrten Belange zu finden. Dabei
wurden verschiedene Varianten zur Verkehrsfiihrung untersucht, auch die Offenhaltung der
Stral3e und Errichtung einer Ful3gangerbricke.

Die Beibehaltung der Stral3e Am V ogel gesang wiirde beziiglich der Umsetzung des Zoo-
Entwicklungskonzeptes eine Trennung in zwel voneinander getrennte Zooberei che bedeuten
und Flachenverluste durch notwendige Rampen u.a fir eine dann notwendige Briicke.
Tunnell6sungen scheitern an Kosten und hohem Grundwasserstand.

Alle untersuchten Varianten von neuen Stral3entrassen oder Umfahrungen unter Nutzung
vorhandener Straf3en fuhrten zu nicht zumutbaren Beeintrachtigungen von Anwohnern bzw.
Grundstiicksei gentimern.

Die Schlief3ung der Stral3e wird auch unter wirtschaftlichen Belangen fur die

L andeshauptstadt Magdeburg, vor alem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven flr den Zoo, weiter beflirwortet.

IBeschluss 2.28:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.29: Stadtische Werke Magdeburg GmbH, Schreiben vom 13.08.08:

a) Stellungnahme:

Elektroenergieversorgung:

Der Haupteinwand zur Schlief3ung der Durchgéngigkeit der Stral3e Am Vogelgesang bleibt
bestehen.

Als Kompromiss wird vorgeschlagen, entlang der ehemaligen Stral3e ein beschranktes
Fahrrecht zu Gunsten von Betriebsfahrzeugen der Stromversorgung, einschrankt auf
zwingend betriebsnotwendige Fahrten, auszuweisen.

Warmeversorgung:

Der Bebauungsplan sollte in der Form gedndert werden, dass die Stral3e Am V ogel gesang
auch zukunftig 6ffentlich bleibt.

b) Abwagung:

Hierzu wurde am 03.07.08 durch den Stadtrat ein Abwéagungsbeschluss gefasst, das
Abwagungsergebnis den SWM mitgeteilt.

Die verkehrliche Erschlief3ung des Plangebietes wurde nochmals umfangrei ch untersucht.
Alle untersuchten Varianten von neuen Stral3entrassen oder Umfahrungen unter Nutzung
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vorhandener Straf3en fuhrten zu nicht zumutbaren Beeintrachtigungen von Anwohnern bzw.
Grundstiicksei gentiimern.

Die Schlief3ung der Stral3e wird auch unter wirtschaftlichen Belangen fur die

L andeshauptstadt Magdeburg, vor alem aber hinsichtlich des hohen Gewichts der
Entwicklungsperspektiven fir den Zoo, weiter beflirwortet.

Ein Geh- und Fahrrecht auf der Trasse der jetzt vorhandenen Strale zugunsten der
Stadtischen Werke ist nicht mdglich, da hier die neue Elefantenanl age entstehen soll.

IBeschluss 2.29: |Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.30:
Stadtische Werke Magdeburg GmbH, Schreiben vom 13.08.08:

a) Stellungnahme:

al) Abwasserentsorgung:

Fur das WA besteht prinzipiell die Vorflut fir das Schmutzwasser (a) im
Mischwasserkanal ,, Am Schoppensteg” oder (b) im Mischwasserkanal ,, Aue”.

Fur beide Varianten ist im nordwestlichen Bereich von WA1 eine Flache (A > 30 n?)
einschliefdich Zuwegung fir die Errichtung eines Schmutzwasserpumpwerkes unabdingbar.
Bei Variante B wére eine Flache im siidostlichen Bereich des WA 1 zu sichern. Geréausch-
und Geruchsemissionen sind zu beachten.

Voraussetzung fur die schmutzwassertechnische Erschlief3ung des WA2 ist die Errichtung
eines Schmutz- und Regenwasserkanals in der Stral3e Am Vogelgesang als Leistung des
Erschliefdungstragers.

Ohne wesentliche Auffillung ist auch fir das WA2 ein Schmutzwasserpumpwerk
erforderlich, Lage- und GroRenanforderung wie fir WA 1. Weiterhin besteht hier
voraussichtlich auch der Bedarf eines Regenwasserpumpwerkes, ebenfalls Flachenbedarf A
> 30 m? + Zuwegung.

a2)

Das Regenwasser des geplanten Ful3-/Radweges an der 6stlichen Plangebietsgrenze muss
versickert werden, vorzugsweise liber begleitende Mulden. Eine Ubernahme in den
Mischwasserkanal Aue bzw. Sonnensteig ist nicht méglich.

Das Regenwasser von der geplanten Parkplatzflache SO kann gedrosselt in den
Regenwasserkanal Am V ogel gesang abgeleitet werden. Dazu ist ein Regenwasserpumpwerk
erforderlich (A > 30 m?) sowie eine Zuwegung.

b) Abwagung:

b.1)

Unter Beachtung eines moglichst grof3en Abstands zu vorhandenen und geplanten
Wohnhéausern erscheint die Entsorgungsrichtung zur Aue gunstiger. Im zweiten Entwurf
zum B-Plan ist eine Flache fir ein Abwasserpumpwerk unmittelbar angrenzend an das WA
1 (im ersten Entwurf hier Grunflache) festgesetzt. Die Erschlief3ung ist Uber den 6ffentlichen
Ful3-/Radweg gesichert.

Die Stral3e Am V ogelgesang muss im verbleibenden stidlichen Abschnitt grundhaft
ausgebaut werden. Hierbel kdnnen alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen mit
realisiert werden. Wer diese Leistungen erbringt, ist nicht Gegenstand der Regelungen des
B-Planes.

Fur die beiden geforderten Pumpwerke ist stidostlich des WA?2 eine entsprechend grof3e
Flache am offentlichen Ful3-/Radweg festgesetzt.

b.2)
Das Regenwasser soll in den vorhandenen Graben zwischen Aue und Sonnensteig bzw. im
Bereich der jeweils angrenzenden privaten Grinflachen versickert werden. Im Bereich



29

beidseitig angrenzender Baufléchen wurde die Wegebreite auf 5 m vergrof3ert, um eine
begleitende Mulde zur Regenwasserriickhaltung und Versickerung zu erméglichen.
Die Regenentwésserung der Baufléche fir den Zooparkplatz ist durch den privaten
Bauherrn/Eigentiimer, in diesem Falle die Zoo GmbH, zu klaren. Ob eine komplette
Versickerung oder gedrosselte Ableitung erfolgen wird, kann erst in einer spateren
Planungsphase geklart werden. In der Begrindung wird eine entsprechende Erganzung
vorgenommen.

IBeschluss 2.30:| Der Stellungnahme wird gefolgt.

2.31: Industrie- und Handel skammer, Schreiben vom 11.08.08:

a) Stellungnahme:

Die Schlief3ung der Stral3e Am V ogel gesang bedeutet die Unterbrechung der einzigen

V erbindung zwischen den Stadtgebieten Eichenweiler und Neustadt. Dies wird von der IHK
abgelehnt. Die Durchquerbarkeit der Stral3e Am Vogelgesang fiir den Wirtschaftsverkehr ist
zu erhalten.

b) Abwagung:

Dadie Siedlung Eichenweller eine Einfamilienhaussiedlung ist, kann hier auch kaum
Wirtschaftsverkehr entstehen. In der Stral’e Am V ogelgesang selbst sind nur im stidlichsten
Abschnitt gewerbliche Anlieger vorhanden. Hier entsteht eine geringe Mehrlange bel
Fahrten in den Stadtteil Neustadter See.

Der Uberwiegende Teil der Siedlung Eichenweiler ist aufl3erdem verkehrlich nur an den
Schoppensteg angebunden, nur der ndrdlichste Teil an die Salvador-Allende-Stral3e. Vom
Schoppensteg aus ist man auf kurzem Wege, ohne die Stral3e Am V ogelgesang zu benutzen,
in der Neustadt. Die Schlief3ung der Stral3e am V ogel gesang bedeutet, dass nur die
Anwohner des Heideweges und Griesemann-Privatweges (bzw. dort ansdssige
Handwerksbetriebe oder Dienstlei stungsunternehmen) statt dieser Stral3e bel einer
gewlnschten Fahrt in den Stadtteil Neue Neustadt ersatzweise Uber die Salvador-Allende-
Straf3e/ Barleber Strale fahren mussen.

Diese Anderung von Fahrtbeziehungen wird fir zumutbar erachtet im Verhaltnis zur
Erhohung der Attraktivitét des Zoogelandes, der Wirdigung aller Betroffenheiten bei
anderen Verkehrsfiihrungsvarianten und unter Beachtung von K ostenaspekten.

Beschluss 2.31:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.32: Handwerkskammer Magdeburg, Schreiben vom 06.08.08:

a) Stellungnahme:

Die Handwerkskammer ist gegen die Schlief3ung der Stral3e Am Vogelgesang. Die
Schlief3ung wirde aufgrund der dann fehlenden einzigen Verbindung zwischen
Eichenweiler und Neustadt einen erheblichen Zeit- und Kostenaufwand fur viele
Handwerker im Rahmen der Abarbeitung von Auftrdgen (z.B. Service- und
Wartungsarbeiten) bedeuten.

b) Abwagung:

Dadie Siedlung Eichenweller eine Einfamilienhaussiedlung ist, kann hier auch kaum
Wirtschaftsverkehr entstehen. In der Stral3e Am Vogelgesang selbst sind nur im stidlichsten
Abschnitt gewerbliche Anlieger vorhanden. Hier entsteht eine geringe Mehrlange bei
Fahrten in den Stadtteil Neust&dter See.
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Der Uberwiegende Teil der Siedlung Eichenweiler ist aul3erdem verkehrlich nur an den
Schoppensteg angebunden, nur der nordlichste Teil an die Salvador-Allende-Stral3e. Vom
Schoppensteg aus ist man auf kurzem Wege, ohne die Stral3e Am Vogel gesang zu benutzen,
in der Neustadt. Die Schlief3ung der Stral3e am V ogel gesang bedeutet, dass nur die
Anwohner des Heldeweges und Griesemann-Privatweges (bzw. dort ansassige
Handwerksbetriebe oder Dienstlei stungsunternehmen) statt dieser Stral3e bel einer
gewunschten Fahrt in den Stadtteil Neue Neustadt ersatzweise Uber die Salvador-Allende-
Stral3e/ Barleber Stral3e fahren miissen.

Diese Anderung von Fahrtbeziehungen wird fiir zumutbar erachtet im Verhaltnis zur
Erhohung der Attraktivitét des Zoogelandes, der Wirdigung aller Betroffenheiten bei
anderen Verkehrsfiihrungsvarianten und unter Beachtung von Kostenaspekten.

IBeschluss 2.32:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

2.33: Untere Naturschutzbehorde, Schreiben vom 19.08.08:

a) Stellungnahme:

Die textliche Festsetzung 5.2 ist zu dndern. Die Anrechnung der Baumpflanzung in Héhe
von 1340 Wertpunkten nach dem ,, Magdeburger Modell“ ist aus der Bilanz zu streichen, der
zu leistende Ausgleichsumfang um diesen Wert zu erhéhen.

b) Abwagung:

Die Anrechnung von Baumpflanzungen entspricht der Praxis des Stadtplanungsamtes auf
der Basis des ,, Magdeburger Modells*. Die diesbeziiglichen Differenzen konnten bisher
nicht abschlief3end ausgeraumt werden. Grundlage bildet der Sachverhalt, dass z.B. bel
Nichtanrechnung eine Forderung der Stellplatzbepflanzung (hier je 6 Stellplétze ein Baum,
fUr den geplanten Zooparkplatz wéren dies ca. 65 grof3kronige Béaume) nur auf
gestalterischer Begriindung beruhen wiirde. Dies erscheint nicht sachgerecht. Bepflanzte
Parkpltze dienen z.B. der Vermeidung von Uberwarmung und damit dem Kleinklima.

IBeschluss 2.33:| Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

3. Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behtrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis
der Abwagung unter Angabe der Grinde in Kenntnis zu setzen.

Anlagen:
DS0214/10 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/K onsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
I nvestitionsnummer :
I nvestitionsgruppe:
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gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| |>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.

Anlage K ostenberechnung

Anlage Fol gekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagever mogen
I nvestitionsnummer:
Buchwert in €:
Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
Legq?/fzﬁ%?;:irg 61 Annette Heinicke, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 30.09.2010






