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Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplanes im Gebiet Alt-Olvenstedt /
Weizengrund, Magdeburg

Sehr geehrter Herr Olbricht,

unter Bezugnahme auf unseren Antrag vom 22.01.2010 und die zwischenzeitlich in Ihrem
Hause gefuhrten Gesprache mit Frau Bartel und Frau Lehmann , reichen wir namens und im
Auftrag der Bernsdorf & Kleine GbR, den beigefligte Plaungsentwurf zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Gebiet Alt-Olvenstedt / Weizengrund ein.

Nach unserer Auffassung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwickiung

nach § 13a BauGB, der im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden
kann.

Der Umring des vorgesehenen Plangebietes ist dem beigefigten Lageplan zu entnehmen.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein Mischgebiet, bestehend aus Einfamilien- und
Doppelhdusern sowie nichtstérendem Gewerbe, wie z. B. kleinteilige Einzelhandels-
Handwerks- und Dienstleistungsobjekte vorgesehen.

Der angestrebte Grad der baulichen Nutzung in den Teilbereichen ist im beigeflugten
Lageplan vermerkt.

Die ErschlieBung des Gebietes soll Uber eine private ErschlieRungsstralle vom Weizengrund
mit Wendehammer bzw. Gber Grundstiickszufahrten von den angrenzenden &ffentlichen
Stralen erfolgen.

Die o¢ffentliche Grunflache (Griinausgleichsflache) sowie der Ful3- und Radweg als
Verbindung zwischen Weizengrund und Reiterweg wurden dargestelit.

Ust-Nr: 64/102/06155
Bankverbindung: Vereins- und Westbank, BLZ 200 300 00, Konto-Nr. 29037234
LzO, BLZ 280 501 00, Konto-Nr. 021-413000



Das Gebiet des beantragten Bebauungsplanes befindet sich im Geltungsbereich des
einfachen Bebauungsplanes Nr. 229-1 +Olvenstedt‘. Der AufstellungsbeschluR zu diesem
B-Plan wurde am 22.01.2009 im Stadtrat gefasst. Der B-Plan ist noch nicht bestandskraftig.

Der einfache Bebauungsplan soll als Planziel ausschlielich Festlegungen nach §9, Abs. 2,
BauGB, zur Regelung der verbrauchernahen Versorgung der Stadtteile Alt- und Neu-
Olvenstedt beinhalten.

Das Gebiet des von uns beantragten Bebauungsplanes befindet sich im Bereich 2 des
Entwurfes zum einfachen Bebauungsplan Nr. 229-1, in dem Einzelhandel bis zur Schwelle

der sogenannten ,Nachbarschaftsladen® mit maximal 400 m? Verkaufsfliche zuléssig sein
soll.

Im den gewerblich zu nutzenden Teilen des beantragten Bebauunsplanes wird dem
entsprechend die Ansiedlung kleinteiliger Einzelhandels- Handwerks und Dienstleistungs-
betriebe in Bestandsobjekten bzw. Neubauten angestrebt.

Hinsichtlich der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben wird neben der gegebenen
Méglichkeit der Errichtung eines »Nachbarschaftsladens* mit max. 400 m2 Verkausflache
darliber hinaus beantragt, ausnahmsweise auch Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 400 m2
bis max 799 m? Verkaufsflache zuzulassen, soweit die angebotenen Sortimente nicht
zentrenrelevant im Sinne des M gdeburger Marktekonzeptes sina.

Durch die historische, Uberwiegend gewerbliche Nutzung des Plangebietes, wies das
Gelénde einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Durch Entsiegelung von Freiflachen verbessert die u. a. geplante kleinteilige Wohnbebauung
mit Hausgarten die Griinbilanz im Plangebiet. Der Grinausgleich soll, soweit erforderlich, im
Plangebiet selbst erfolgen.

Mit freundlichen GriiRen
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Bebauungsvorschlag (1: 20'00) - Legende
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