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Kurztitel
Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 366-3.1 " M uhlenpark Diesdorf"

Beschlussvor schlag:

1

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine
Stellungnahmen ein.

Die von den Behorden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wahrend der Beteiligung
gemal’ 8§ 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemal3 8 1 Abs. 7 und 8§ 3 Abs. 2 BauGB mit
folgendem Ergebnis geprift:

Der Berticksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache (DS0317/10), wird gebilligt.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliefdt vorbehaltlich der
abschlieffenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwagungskatal og).

Zur Behandlung der Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange ergehen fol gende Einzelbeschl lisse:

2.1. Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt
Ref. 309 — obere Landesplanungsbehdrde
Schreiben vom 30.01.2010 und vom 29.04.2010
(Abwégungskatalog Teil 11, Seiten 1-3)



a) Stellungnahme

Es wird die landesplanerische Feststellung getroffen, dass die beiden Einfamilienhduser an
der Stral3e Zur Wassermiihle mit den Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar sind.
Die Raumbedeutsamkeit wird damit begriindet, dass die Ausweisung von Flachen zur
Errichtung von funf Einfamilienhausern und privater Grinflachen auf 2,4 ha
raumbedeutsam im Sinne von raumbeeinflussend ist.

Die landesplanerische Feststellung leitet sich aus dem LEP (Landesentwicklungsplan) ab. Er
enthdt die landesbedeutsamen Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die der
Entwicklung, Ordnung und Sicherung der nachhaltigen Raumentwicklung des Landes
Sachsen-Anhalt zugrunde zu legen sind. Diese Ziele und Grundsétze wurden in die
Regionalen Entwicklungspléne tbernommen. Im LEP ist u. a. festgelegt, dass zur Erhaltung
der Flussniederungen fir den Hochwasserriickhalt und —abfluss, zur Vermeidung
nachteiliger Anderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentstehung begiinstigen
und beschleunigen Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz vorgesehen sind. Die
festgelegten Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz sind von Neubebauung freizuhalten.
Die Staufl&chen des Hochwasserriickhaltebeckens Schrote zéhlen zu diesen
Vorranggebieten. Eswird auf die Einbeziehung der Regionalen Planungsgemei nschaft
Magdeburg verwiesen. Die beiden geplanten Einfamilienhduser nordlich der ehemaligen
Wassermiihle befinden sich innerhalb des V orranggebi etes fir Hochwasserschutz und
stehen somit den Erfordernissen der Raumordnung entgegen. Dem V orentwurf wird deshalb
nur teilwel se zugestimmt.

Die obere Landesplanungsbehtrde fuhrt ein Raumordnungskataster, das al's aktuelles und
raumbezogenes I nformationssystem auch die durch Fachgesetzte festgel egten Schutzgebiete
enthdlt. Die Inhalte des Raumordnungskatasters konnen digital angefordert werden. Ein
Abgleich der Planung mit dem Raumordnungskataster ergab, dass das
Uberschwemmungsgebiet der Schrote in den Geltungsbereich der Planung eingreift.

b) Abwéagung

Entsprechend dem Hinweis auf das Raumordnungskataster wurde ein Planausschnitt mit der
Kennzeichnung des Vorranggebietes fir den Hochwasserschutz abgefordert. Es handelt sich
um eine Darstellung im Mal3stab 1:25 000. Die Lage der Bauparzellen war auf dieser
Grundlage nicht nachvollziehbar. Es wurde deshalb eine Darstellung im Mal3stab 1: 3 000
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Schrote zugrunde gelegt, welches vom
Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft zur Verfligung gestellt wurde.
Diese Karte bot die Méglichkeit auch die beiden Baufelder nordlich der Wassermiihle so
einzuordnen, dass sie sich auRerhalb des Uberschwemmungsgebi etes befinden.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde beteiligt. Sie stellte fest, dass das

V orhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar sei.

c) Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



2.2 Amt 31 (Umweltamt)

untere Naturschutzbehdrde

Schreiben vom 20.01.2010 und vom 03.05.20101
(Abwégungskatalog Tell 11, Seiten 9-10)

a) Stellungnahme

1. Das Planverfahren ist bis zur Anderung des Flachennutzungspl anes zurtickzustel len.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet tiberwiegend als Grunflache und Flache fir
Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
dar. Der B-Plan wére nicht aus dem FNP entwickelt. Die Anderung des FNP vorab oder im
Parallelverfahren ist gesetzlich bindend vorgeschrieben und nicht der Abwéagung
zuganglich.

b) Abwéagung

1. Der wirksame Fl &chennutzungsplan stellt das Plangebiet zum Teil als Wohnbauflache und
zum Teil als Grunflache dar. Flachennutzungspléne sind nicht parzellenscharf. Eindeutig
dem als Griinfl&che dargestellten Bereich sind die drei kiinftigen Baugrundstticke Am
Neuber zuzuordnen. Es wére zu prifen, ob aufgrund der geringen Grof3e die gesonderte
Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan tberhaupt sinnvoll wére. Eine
Zuriickstellung ist unter den gegebenen Voraussetzungen unverha tnisméfdig. Der Stadt-
Umland-Verband ist wegen der ausstehenden Gesetzesanderung (durch das Land) auchin
absehbarer Zeit nicht arbeitsfahig. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat sich
mit dem Einleitungsbeschluss zu diesem konkreten Vorhaben bekannt. Unter diesen

V oraussetzungen kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt werden (8 8 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

c) Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird beziiglich Punkt 1 nicht gefolgt.

. Der Oberbirgermeister wird beauftragt, gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB die Behdrden und
sonstigen Tréger offentlicher Belange, die Stellungnahmen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/K onsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
I nvestitionsnummer :
I nvestitionsgruppe:
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gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| |>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage K ostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Fol gekostenberechnung

C. Anlagever mogen
I nvestitionsnummer:
Buchwert in €:
Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
;ﬁﬂiﬁ;ﬁﬂ 61 Heidrun Bartel, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) VI Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 26.11.2010




Begrindung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf? § 3 abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde am
22.09.2009 in Form einer Burgerversammlung durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte vom 07.12.2009 bis zum 15.01.2010.

Gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB erhielten die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange vom
06.04. bis zum 06.05.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in einem Abwagungskatal og zusammengestel It.

Vor dem Beschluss zur 6ffentliche Auslegung des Entwurfes werden die Einzel beschllisse und der
Abwagungskatal og zur Entscheidung vorgel egt.

Anlagen:
DS0317/10 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen (Abwagungskatal og)





