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Kurztite

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242-2 " Hammer steinweg Ostseite”

Beschlussvor schlag:

1. GemalR81Abs3Satz1und §2Abs.1 Satz 1 BauGB soll fiir das Gebiet, welches umgrenzt

wird:

- im Norden und Nordwesten: durch die westliche Begrenzung der Gleistrasse

Hammersteinweg

- im Westen: durch die Ostseite der Stral3e Hammersteinweg
- im Siden: durch die Siidseite der Sternbriicke

- im Osten: durch die Stromelbe

ein Bebauungsplan aufgestellt werden.

Dasin seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,

welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

2. Planungszid ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und die Ausweisung eines

Sondergebietes,, Freizeit und Tourismus® fur das Kavalier Scharnhorst.
Der Bebauungsplan wird teilweise aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Magdeburg entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist den Zielen des B-Planes entsprechend

zu andern.




3. DieBehorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind friihzeitig gemald 84 Abs.1
BauGB zu beteiligen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB soll nach ortsiiblicher Bekanntmachung durch 14-t&gige Offenlegung des
Aufstellungsbeschlusses, begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im
Stadtplanungsamt Magdeburg erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/K onsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
I nvestitionsnummer :
I nvestitionsgruppe:
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gesamt:

20...

far

20

20

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| |>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage K ostenberechnung

Anlage Fol gekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagever mogen

I nvestitionsnummer :

Buchwert in €;

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...

y Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
federfihrendes(r) . ) ) :
Amt/Fachbereich 61 Patricia Eggert, Heinz-Joachim Olbricht

Tel. Nr.: 540 5391

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi Unterschrift

Dr. Dieter Scheildemann

| Termin fir die Beschlusskontrolle | 26.11.2010




Begrindung:

Am 10.09.1992 wurde der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.242-1
" Elbebahnhof / Stidliches Stadtzentrum” gefasst. Es wurden unter anderen folgende Planungsziele
fixiert:
e Erhaltung und Ausbau der Elbuferpromenade als Landschaftsraum mit Anbindung
an den Klosterbergegarten
e Erhaltung und Sicherung der historischen Festungsanlagen und deren Einbindung
in die Stadtstruktur

Der Bebauungsplan ” Elbebahnhof / Siidliches Stadtzentrum” wurde abschnittswei se entwickelt, da
noch zu klaren war, ob eine bauliche Nutzung des Trimmerschutthiigels moglich wére.

Unter dem Motto ,, Leben an und mit der Elbe" ist eine Erschlief3ung des Elbebahnhofs als ein
Projekt der Internationalen Bauausstellung realisiert worden.

Zudem hat das Stadtplanungsamt im Jahr 2007 einen ,, Ideenwettbewerb Elbebahnhof* ausgel obt.
Ziel des Wettbewerbes war es, Bebauungsvorschlage fur den Elbebahnhof sowie Konzepte fir eine
zukunftige Nutzung des Kavaliers Scharnhorst mit der vorgelagerten Flache des
Trummerschutthiigel s zu entwickeln.

Sldostlich des rechtskraftigen Teilbereich A des B-Planes 242-1 " Elbebahnhof / Stidliches
Stadtzentrum” befindet sich zwischen der ehemaligen Bahntrasse Schonebeck-Berlin und dem
ostlichen Schienenstrang dieser sogenannte Trimmerschutthiigel, eine pragende Gel éndeerhebung
von 6 m Hohe.

Dort liegt auf einer Fléache von ca. 10.000 m?2 Trimmerschutt aus dem 2. Weltkrieg. Erkundungen
haben ergeben, dass auf der Flache auch nachweislich nach 1945 gewerbliche und industrielle
Abfélle abgelagert wurden.

Der Bebauungsplan Nr. 242-2 ,Hammersteinweg Ostseite” greift die Ziele des
Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 242-1 , Elbbahnhof/ Stidliches Stadtzentrum® auf.
Es gab bereits Gespréache mit einem Eigentimer der Flache und Ideen fir eine Nutzung. Der
Bebauungsplan soll die Blickbeziehungen zur Elbe aufgreifen und stérken. Das Denkmal Kavalier
Scharnhorst soll saniert werden und wieder eine Nutzung erhalten. Der Tourismus spielt im
Gesamtkonzept eine wichtige Rolle. Die historische Anlage Kavalier Scharnhorst soll wieder
begehbar und erlebbar werden.

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist im westlichen Bereich des
Plangebi etes gemischte Baufléche und im weiteren Bereich Grinflache ausgewiesen. Die Lage
dieser Flachen wird zu einer Anderung des Flachennutzungsplanes fiihren.

Der Bebauungsplan wird gemal? 88 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert wird.

Ein Teil des Konzeptes beinhaltet die Errichtung mehrgeschossiger Wohnhauser mit einer
Bruttogeschossflache von ca. 3000 - 4000 m?. Die genaue Kubatur und Lage der Gebaude mussim
weiteren Verfahren festgel egt werden.

Neben dem Wohngebiet entsteht eine private Grinflache, auf der ein ,, Skulpturenpark® vorgesehen
ist..



6

Mit dem Vorhaben sind die naturschutzfachlichen Belange betroffen. Ein Gutachten zur
Vorprufung der Umweltbelange mit Abstimmung der unteren Naturschutzbehtrde wurde erstellt.
Im welteren Verfahren missen die Umweltbelange im Umweltbericht berticksichtigt werden.

Von der Elbuferpromenade fuihrt ein 6ffentlicher Weg, mit einer Gasleitung der SWM, Uber den
Trummerschutthiigel auf die Sternbriicke. Dieser direkte barrierefreie Zugang entfallt aufgrund der
Abtragung. Eine direkte Anbindung des Weges an die Sternbriicke muss im weiteren Verfahren
berticksichtigt werden. Der Hammersteinweg kann in entsprechender Breite ausgebaut werden.

Anlagen:
DS0332/10 Anlage 1 Lageplan





