L andeshauptstadt M agdeburg

o : Drucksache Datum
Der Oberbirgermei ster DS0357/10 22.07.2010
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: |1 [1/01 offentlich
Beratungsfolge Sitzung | Behandlung Zustandigkeit
Tag
Der Oberbirgermeister 10.08.2010 | nicht offentlich | Genehmigung (OB)
Finanz- und Grundstlicksausschuss 22.09.2010 | offentlich Beratung
Stadtrat 14.10.2010 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Kurztitel

Jahresabschluss fur das Geschaftgahr 2009 der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH

Beschlussvor schlag:

1. Der Stadtrat nimmt den von der PriceWaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungsgesel | schaft,
gepruften und mit einem uneingeschrankten Bestédtigungsvermerk versehenen Jahresabschluss
der Wohnungsbaugesell schaft Magdeburg mbH zum 31.12.2009 zur Kenntnis.

2. Die Gesdllschaftervertreter werden angewiesen:

- den Jahresabschluss 2009 mit einer Bilanzsumme von 838.560.657,06 EUR und einem Bilanz-

gewinn in Hohe von 61.260,59 EUR festzustellen,
- den Jahresiiberschuss 2009 in Hohe von 61.260,59 EUR vollstandig auszuschiitten,
- den Aufsichtsrat fur das Geschaftsahr 2009 zu entlasten,

- dem Geschéftsfuhrer, Herrn Sonsalla, fir das Geschéftgjahr 2009 Entlastung zu erteilen,
- die PriceWaterhouseCoopers AG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, zum Abschlussprifer fir
das Geschéftgahr 2010 und fur die Prifung gemal? 8 53 Haushaltsgrundsétzegesetz zu bestel-

len.
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Finanzielle Auswirkungen

[Organisationseinheit "] 2001 [Pflichtaufgabe | x [ | | nein |

A. Ergebnisplanung/K onsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

2010 61.260,59 | 23011401 49112100 0,00

B. Investitionsplanung
I nvestitionsnummer :
I nvestitionsgruppe:
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gesamt:
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far
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20

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

| |>1,5Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage K ostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Fol gekostenberechnung

C. Anlagever mogen

I nvestitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aA

20...
federfiihrendes(r) Sachbearbeiter Unterschrift
11/01 Frau Brennecke Herr Koch

te(r)

Verantwortliche(r) Beigeordne-

Unterschrift

Herr Zimmermann

| Termin fir die Beschlusskontrolle |31.12.2010




Begrundung:

Dem Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH (Wobau) fir das
Geschéftsjahr 2009 wurde von der PricewaterhouseCoopers AG, Wirtschaftsprifungs-
gesellschaft Magdeburg, ein uneingeschrankter Bestatigungsvermerk erteilt. Die Prifung
gemall 8§ 53 Haushaltsgrundsatzegesetz zur OrdnungsmaRigkeit der Geschéaftsfuhrung
ergab keine Beanstandungen.

Das Geschaftsjahr zum 31.12.2009 schliel3t mit einem Jahresiberschuss in Hohe 61.260,59 EUR
(Vorjahr: 164,1 Tsd. EUR) ab.

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft hat den vorliegenden Jahresabschluss in seiner Sitzung
am 22.06.2010 zustimmend zur Kenntnis genommen und empfiehlt dem Gesellschafter die
Beschlussfassung.

1. Grundsétzliche Feststellungen zur Lagebeurteilung und Risiken der kinftigen
Entwicklung der Gesellschaft

Bezlglich der Lagebeurteilung der Gesellschaft durch den Geschaftsfuhrer verweisen wir
auf die Anlage 1 zur Drucksache. Dort wird zusammengefasst die wirtschaftliche Lage der
Gesellschaft dargestellt, Ausfihrungen zur Analyse der Vermbgens-, Finanz- und
Ertragslage gegeben sowie die Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung ein-
geschétzt.

Stellungnahme des Abschlusspriifers:

.Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft, insbesondere die Beurteilung des Fortbestandes
und der wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung des Unternehmens,
ist plausibel und folgerichtig abgeleitet. Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei
gewonnenen Erkenntnissen ist die Lagebeurteilung des gesetzlichen Vertreters dem
Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.”

2. Analyse des Jahresabschlusses 2009 im Vergleich zum Vorjahr

Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése setzen sich wie folgt zusammen:

Werte in Tsd. EUR 2009 2008

Erlése aus der Hausbewirtschaftung 97.454,6 98.297,8
Erlése aus Betreuungstatigkeit 194,2 219,7
Erlése aus anderen Lieferungen/Leistungen 62,9 50,2
Summe 97.711,7 98.567,7

Die Erlése aus der Hausbewirtschaftung beinhalten im Wesentlichen die Erldse aus Mieten
in Héhe von 67.263,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 67.798,9 Tsd. EUR) und abgerechneten Umlagen
fur Betriebskosten in Hohe von 29.714,2 Tsd. EUR (Vorjahr: 30.000,2 Tsd. EUR).
Gegenuber dem Vorjahr ist insgesamt ein Rickgang in Hohe von 843,2 Tsd. EUR zu



verzeichnen. Der Rickgang der Mieterlose begrindet sich im Wesentlichen mit Abgangen von
Wohneinheiten, bedingt durch Verkaufe und Abriss von Mietwohngrundstticken.

Die Erlose aus Betreuungstatigkeit resultieren aus der verwaltungsmafigen Betreuung von Eigen-
tumswohnungen sowie aus der Fremdverwaltung. Zum 31.12.2009 befanden sich 902 (Vorjahr:
1.002) Wohn- und Gewerbeeinheiten in der Verwaltung der Wobau. Die Erlése aus der Fremdver-
waltung betreffen treuh@nderisch verwaltete Objekte (Altvertrédge) sowie die Verwaltung fir Dritte
(31.12.2009: 120 Objekte/ Vorjahr: 183 Objekte).

Bei den Erlosen aus anderen Lieferungen und Leistungen handelt es sich im Wesentlichen um die
Weiterberechnung von Aufwendungen.

Die ausgewiesene Bestandserhdhung im Geschaftsjahr 2009 in Héhe von 2.535,0 Tsd. EUR be-
inhaltet zum Stichtag die umlagefahigen aber noch nicht abgerechneten hoheren Heizkosten des
Jahres 2009 gegeniiber 2008.

Die anderen aktivierten Eigenleistungen in Héhe von 31,2 Tsd. EUR (Vorjahr: 53,5 Tsd. EUR)
betreffen Personal- und Sachkosten eigener Ingenieur- und Verwaltungsleistungen im Zusammen-
hang mit Wertverbesserungsmafinahmen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von insgesamt 12.084,0 Tsd. EUR (Vorjahr: 16.484,4
Tsd. EUR) betreffen in Hohe von 3.519,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.629,7 Tsd. EUR) Ertrage aus der
Altschuldenentlastung gemanR 8§ 6a Altschuldenhilfegesetz (AHG), in Hohe von 2.842,5 Tsd. EUR
(Vorjahr: 4.466,8 Tsd. EUR) Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen, in Héhe von 1.097,4
Tsd. EUR (Vorjahr: 1.108,5 Tsd. EUR) Ertrage aus Versicherungsentschadigungen und in Hohe
von 975,0 Tsd. EUR Ertrage aus Zuschreibungen (Vorjahr: 2.925,7 Tsd. EUR). Weitere wesentli-
che Positionen (> 400 Tsd. EUR) sind:

(in Tsd. EUR)

2009 2008
- Fordermittel Stadtumbau Ost (Abriss) 607,2 1.915,2
- der Auflésung von Wertberichtigungen 732,7 1.524,5
- der Auflésung des Sonderpostens fir Investitionszulage  573,7 573,7
- Buchgewinne aus Anlagenverkaufen 458,3 1.165,4

Die Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen in Hohe von 52.764,4 Tsd. EUR
(Vorjahr: 48.072,5 Tsd. EUR) beinhalten hauptsachlich Aufwendungen fur die Hausbewirtschaf-
tung in Hohe von 52.516,5 Tsd. EUR (Vorjahr: 47.879,9 Tsd. EUR). Dazu zahlen die Aufwendun-
gen fur Betriebskosten in Héhe von 35.347,1 Tsd. EUR, die Instandhaltungskosten in Héhe von
17.012,8 Tsd. EUR und die sonstigen Aufwendungen in Hohe von 156,5 Tsd. EUR.

Der Personalaufwand beinhaltet im Geschéftsjahr Aufwendungen fiir Gehalter in Hohe von 8.587,7
Tsd. EUR (Vorjahr: 9.543,7 Tsd. EUR) sowie Aufwendungen fur soziale Abgaben und Altersver-
sorgung in Hohe von 1.551,2 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.600,3 Tsd. EUR). Der Riickgang der Personal-
aufwendungen ist insbesondere auf den Wegfall von Aufwendungen zur Dotierung der Riickstel-
lung fur Abfindungen und auf den weiteren Ruckgang der Beschéftigten zurtickzufihren.

Die Vergltungen basieren auf dem Manteltarifvertrag in der giltigen Fassung vom 03.06.1997
sowie dem Vergutungstarif fur die Beschéftigten der Wohnungswirtschaft in der giltigen Fassung
vom 04.10.2005. Im Berichtsjahr erfolgte eine Tariferhdhung zum 01.07.2009 um 1,5 %. Die Ge-
halter enthalten Hausmeisterbezlige in Hohe von 592,0 Tsd. EUR, die als Betriebskosten umlage-
fahig sind.




Zum Bilanzstichtag waren 228 Mitarbeiter (einschlieBlich 9 Auszubildende) bei der Wobau be-
schaftigt (Vorjahr: 244 Mitarbeiter einschl. 14 Auszubildende).

Die Abschreibungen betrugen im Geschéftsjahr insgesamt 15.647,1 Tsd. EUR (Vorjahr: 21.087,9
Tsd. EUR).

Dabei betreffen die Abschreibungen in Héhe von 13.826,1 Tsd. EUR planmaRige Abschreibungen
und in Hohe von 1.820,9 Tsd. EUR (Vorjahr: 7.346,5 Tsd. EUR) aul3erplanmafige Abschreibun-
gen. Diese betreffen im Berichtsjahr ausschliel3lich Abschreibungen auf den niedrigeren beizule-
genden Bodenrichtwert (Grund und Boden).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich gegentber dem Vorjahr (11.766,4
Tsd. EUR) auf 10.926,3 Tsd. EUR im Geschaftsjahr. Die Position untergliedert sich wie folgt (in
Tsd. EUR):

2009 2008

Sachliche Verwaltungsaufwendungen 1.922,7 1.742,5
Kosten des Unternehmens 1.468,0 1.458,4
Ubrige Aufwendungen 7.535,6 8.565,5
10.926,3 11.766,4

Zu den sé&chlichen Verwaltungskosten gehéren u.a. EDV-Kosten, Kosten flr Geschéftsraume, Por-
to, Telefon, Weiterbildung, Wartungs- und Reparaturkosten, Gerichts- und Anwaltskosten, Bulro-
material, Versicherungen, Bewachung.

Zu den Kosten des Unternehmens zdhlen u.a. Aufwendungen fir Rechts- und Beratungskosten,
fur die Unternehmenswerbung, Jahresabschluss- und Prifungskosten, Steuerberatungskosten,
Beitrage.

Zu den Ubrigen Aufwendungen gehoren Zufiihrungen zu Rickstellungen, Wertberichtigungen, Ab-
risskosten, Korrekturen nach § 36 DMBIIG, Mietausfélle, Verluste aus dem Abgang von Anlage-
vermdégen, Prozess- und Schadensersatzkosten, Vermessungskosten.

Die Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermoégens in Hohe von 111,9 Tsd. EUR (Vorjahr:
207,9 Tsd. EUR) betreffen Zinsen flr zwei Schuldscheindarlehen.

Die Position Zinsen und &hnliche Ertrdge hat sich gegentber dem Vorjahr um 2.164,6 Tsd. EUR
auf 1.406,8 Tsd. EUR verringert.

Die Position Zinsen und ahnliche Aufwendungen wird im Berichtsjahr in H6he von 24.335,4 Tsd.
EUR (Vorjahr: 26.354,4 Tsd. EUR) ausgewiesen.

Sonstige Steuern fielen in Héhe von 7,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 7,5 Tsd. EUR) fir Grundsteuer fur
Verwaltungsobjekte und KFZ-Steuern an.

Zum 31.12.2009 wird ein Jahrestberschuss in Hohe von 61,3 Tsd. EUR ausgewiesen.

In 2009 erfolgte eine Enthahme aus der Kapitalriicklage in H6he von 5.000,0 Tsd. EUR zum
Zweck der beschlossenen Vorabgewinnausschittung. Die Ausschittung erfolgte gemafll Be-
schlussfassung des Stadtrates Nr.: 2248-75(1V)08 vom 04.12.2008 und der Gesellschafterver-
sammlung der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH vom 05.11.2009 im Januar 2010.




Bilanz zum 31.12.2009

Aktiva

Insgesamt ist gegeniiber dem Vorjahr in der Position Anlagevermébgen eine Verminderung um
21.020,7 Tsd. EUR auf 746.862,4 Tsd. EUR zu verzeichnen.

Bei den immateriellen Vermégensgegenstinden erfolgten im Berichtsjahr Zugange in Hohe von
194,6 Tsd. EUR fir Softwarelizenzen; Abschreibungen erfolgten in Hohe von 95,7 Tsd. EUR. Per
31.12.2009 wird ein Restbuchwert in Héhe von 229,3 Tsd. EUR ausgewiesen.

Im Bereich des Sachanlagevermégens wurden Investitionen in Hohe von 6.430,5 Tsd. EUR (Vor-
jahr: 3.785,1 Tsd. EUR) getatigt. Dabei handelt es sich im Wesentlichen in Hohe von 3.016,0 Tsd.
EUR um verschiedene Wertverbesserungsmafinahmen bestimmter Objekte einschlie3lich der fur
diese MalRBnahmen angefallenen aktivierten eigenen Architekten- und Verwaltungsleistungen. Der
Ausweis erfolgt in der Position Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten. In
der Position geleistete Anzahlungen wird die Zahlung des Kaufpreises fur die Mehrfamilienhauser
Hertzstral3e und Wiener Str. ausgewiesen, fur die erst am 01.01.2010 Nutzen und Lasten auf die
Wobau tbergingen.

Die Position Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten verringerte sich insge-
samt um 16.889,6 Tsd. EUR auf 707.174,5 Tsd. EUR. Dabei erfolgten planmaRige
Abschreibungen in Héhe von 13.372,3 Tsd. EUR und auRerplanmafiige Abschreibungen zur
Berucksichtigung von strukturellem Leerstand in Hohe von 353,3 Tsd. EUR. Abgéange
wurden in Hohe von 5.552,1 Tsd. EUR hauptsichlich wegen Verkauf und Abriss sowie
Ruckfuhrung an Alteigentiimer ausgewiesen. Gleichzeitig erfolgten Umbuchungen einzelner
Grundstiucke nach dem Abriss der Gebdude in die Position Grundsticke ohne Bauten. Beim
Bilanzausweis zum 31.12.2009 betreffen 705.452,2 Tsd. EUR Grundsticke ohne
Ruckubertragungsanspriiche und 1.722,3 Tsd. EUR Grundstiicke mit
Ruckubertragungsanspriichen.

Im Geschaftsjahr 2009 wurden 418 Wohn- und 5 Gewerbeeinheiten (Vorjahr: 557 WE und
17 GE) verkauft. Bei den VerduRRerungen wurden Buchgewinne in Hohe von 458,0 Tsd. EUR
sowie Buchverluste in Hohe von 2.906,0 Tsd. EUR realisiert. Die Buchverluste erfolgten
erfolgsneutral als Verbrauch der Riuckstellung fiir voraussichtliche Verluste aus geplanten
Grundstucksverkaufen. Auf3erdem wurden im Berichtsjahr 558 Wohneinheiten (Vorjahr: 393
WE) im Rahmen der Umsetzung des Bund-Lander-Programms "Stadtumbau Ost"
abgerissen.

Zum 31.12.2009 weist die Wobau einen Bestand von 23.772 (Vorjahr: 24.350) eigenen
Wohn- sowie 532 (Vorjahr: 538) eigenen Gewerbeeinheiten (ohne Restitutionsbestand) aus.

Die Position Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschéafts- und anderen
Bauten verringerte sich zum 31.12.2009 um 189,5 Tsd. EUR auf 14.034,4 Tsd. EUR.
Ausgewiesen werden Umbuchungen in Hohe von 21,4 Tsd. EUR und Abschreibungen in
Hohe von 210,8 Tsd. EUR.

Beim Bilanzausweis zum 31.12.2009 werden erstmalig nur noch Grundsticke ohne
Ruckibertragungsanspriiche ausgewiesen.

Zum 31.12.2009 verringerte sich die Position Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
ohne Bauten geringfligig auf 21.572,3 Tsd. EUR. Es erfolgten Abgange in Hohe von 778,6
Tsd. EUR. Des Weiteren erfolgten im Berichtsjahr aufgrund des abgeschlossenen Abrisses
Zugange durch Umbuchung aus der Position Grundsticke mit Wohnbauten in H6he von
1.605,3 Tsd. EUR.




Die Position Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter wird unverandert in Hohe von 90,1 Tsd. EUR
ausgewiesen und betrifft die Grundstiicke Schitzentorstrale 4 und Am Eulengraben 24.

Die Position andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung erhéhte sich im Berichtsjahr um
67,3 Tsd. EUR auf 385,6 Tsd. EUR. Zugénge erfolgten in Hohe von 215,0 Tsd. EUR fir EDV-
Anlagen, Biromobel und Geschéftsausstattung sowie GWG. Abschreibungen wurden in Hohe von
147,3 Tsd. EUR beriicksichtigt. Ebenfalls beinhaltet die Position einige Abgange wegen Verschrot-
tung bzw. Verkauf (0,4 Tsd. EUR).

Des Weiteren wird im Anlagevermdégen die Position Anlagen in Bau flr noch nicht abgeschlossene
Mafnahmen in Hbhe von 722,9 Tsd. EUR und die Position Bauvorbereitungskosten fir Planungs-
leistungen in H6he von 739,8 Tsd. EUR ausgewiesen.

Im Berichtsjahr wird die in der Position geleistete Anzahlungen die Zahlung des Kaufpreises fur die
Mehrfamilienhduser HertzstraRe und Wiener Stral3e in Hohe von 1.913,4 Tsd. EUR ausgewiesen.

Unter den Finanzanlagen erfolgt im Berichtsjahr kein Ausweis. Die im Vorjahr ausgewiesenen zwei
Schuldscheindarlehen wurden am 30.06.2009 vollstandig zurtickgezahlt.

In der Bilanzposition Umlaufvermdgen werden unter der ersten Position die unfertigen Leistungen
ausgewiesen. Diese beinhalten die fir das Geschéftsjahr 2009 umlagefahigen aber gegeniber
den Mietern noch nicht abgerechneten Kosten der Warmeversorgung und der sonstigen Betriebs-
kosten in H6he von 31.081,5 Tsd. EUR. Dieser Position stehen von den Mietern geleistete Anzah-
lungen in Hohe von 33.952,1 Tsd. EUR gegenuber.

Die zweite Position des Umlaufvermégens, die Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstan-
de, erhohte sich gegeniber dem Vorjahr auf 6.858,5 Tsd. EUR. Die Forderungen und sonstigen
Vermobgensgegenstande betreffen im Einzelnen:

- Forderungen aus Vermietung 1.007,1 Tsd. EUR
- Forderungen aus Grundsticksverkaufen 804,0 Tsd. EUR
- Forderungen aus Betreuungstatigkeit 10,0 Tsd. EUR
- Sonstige Vermégensgegenstande 5.037,4 Tsd. EUR

Die sonstigen Vermogensgegenstande in Hohe von 5.037,4 Tsd. EUR beinhalten im Wesentlichen
Forderungen aus der Altschuldenentlastung gemafl? 8 6a AHG, Erstattungsanspriiche aus der
Endabrechnung von Betriebskosten der Stadtische Werke Magdeburg GmbH, Forderungen an das
Finanzamt und aus abgegrenzten Zinsen und Swaps aber auch Forderungen aus Miet- und Rau-
mungsklagen.

Die dritte Position des Umlaufvermogens weist den Kassenbestand und die Guthaben bei Kreditin-
stituten in H6he von 53.758,2 Tsd. EUR aus. Darin enthalten sind Tages- und Termingelder in HO-
he von 29.598,3 Tsd. EUR (Vorjahr: 63.050,0 Tsd. EUR).

Passiva

Innerhalb der Position des Eigenkapitals gab es im Geschéftsjanr 2009 weitere
Verédnderungen in den einzelnen Positionen. Unter der Position gezeichnetes Kapital erfolgt
unverandert der Ausweis in Hohe von 130.887.600,00 EUR. Die Kapitalriicklage verringerte
sich um den Betrag der beschossenen Vorabgewinnausschittung. In der Sonderriicklage




gemanR § 27 Abs. 2 DMBIIG erfolgte eine Einstellung aufgrund von Vermdgenszuordnungen in Ho-
he von 1.874,7 Tsd. EUR. Die anderen Gewinnricklagen werden in unveranderter Hohe ausge-
wiesen. In der Position Bilanzgewinn wird der Jahresiberschuss des Berichtsjahres in Héhe von
61.260,59 EUR ausgewiesen.

Der Sonderposten fir_Investitionszulage wird in Hohe von 23.013,8 Tsd. EUR (Vorjahr: 23.587,5
Tsd. EUR) ausgewiesen. Es erfolgten ausschlie3lich Auflésungen in Hohe von 573,7 Tsd. EUR.
Dieser Posten enthalt die Investitionszulagen auf aktivierte Modernisierungsmaflinahmen an
Wohngebauden. Die Auflésung erfolgt mit 2 % jahrlich.

Die Zusammensetzung der sonstigen Riickstellungen stellt sich wie folgt dar:

Werte in Tsd. EUR 2009 2008
Voraussichtliche Verluste aus Grundstiicksverkaufen 6.400,0 11.000,0
Restitutionsobjekte des Anlagevermdgens 3.464,8 4.743,1
Unterlassene Instandhaltung 558,6 2.452,7
Altersteilzeit 2.475,0 2.792,0
Entschadigungsleistungen Restitution 2.300,0 2.300,0
Prozesskosten und Schadenersatz 1.752,2 1.545,1
Abfindungen 1.560,0 1.560,0
Mietauskehrung gemaf § 7 VermG 404,0 452,0
Ausstehende Rechnungen (Betriebskosten) 571,9 579,9
Strallenausbaubeitrage 450,9 550,0
Aufbewahrung von Geschéaftsunterlagen 220,0 220,0
Sonstiges unter 150 Tsd. EUR (im Geschéftsjahr) 616,3 728.5

20.773,7 28.923,3

Die Verbindlichkeiten verminderten sich zum 31.12.2009 insgesamt um 19.446,8 Tsd. EUR auf
508.953,7 Tsd. EUR.

Unter den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten werden zum 31.12.2009 Objektfinanzie-
rungsmittel fir das Anlagevermdgen in Hohe von 452.944,6 Tsd. EUR (Vorjahr: 474.472,1 Tsd.
EUR) ausgewiesen. Des Weiteren beinhaltet diese Position fallige Zinsen in H6he von 1.146,4
Tsd. EUR und eine noch nicht gezahlte Tilgung in Hohe von 365,9 Tsd. EUR.

Bei den Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern in H6he von 6.920,2 Tsd. EUR handelt
es sich um Baudarlehen vom Landesforderinstitut Sachsen-Anhalt und der Stadt Magdeburg.

Bei den erhaltenen Anzahlungen in Héhe von 33.952,1 Tsd. EUR handelt es sich um Vorauszah-
lungen der Mieter auf noch nicht abgerechnete Heiz- und andere Betriebskosten sowie erhaltene
Anzahlungen aus dem Verkauf von Grundstiicken.

Die Verbindlichkeiten aus Vermietung (1.022,7 Tsd. EUR) resultieren aus Mietlberzahlungen so-
wie aus der Abrechnung der Betriebskosten des Jahres 2008.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (6.140,2 Tsd. EUR) haben sich gegeniiber
dem Vorjahr um 1.278,3 Tsd. EUR erhoht. Dies ist im Wesentlichen auf die Erhéhung der Verbind-
lichkeiten aus Modernisierungs- und Instandhaltungsleistungen zuriickzufiihren.
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Die sonstigen Verbindlichkeiten in H6he von 6.461,6 Tsd. EUR beinhalten im Wesentlichen die
zum Bilanzstichtag noch nicht gezahlte Vorabgewinnausschittung in Hohe von 5.000,0 Tsd. EUR
(siehe Erlauterungen zum Eigenkapital).

Im passiven Rechnungsabgrenzungsposten (3.312,4 Tsd. EUR) werden durch die Gesellschaft
bereits im Geschaftsjahr vereinnahmte Ertrage abgegrenzt, die wirtschaftlich den Folgejahren zu-
zuordnen sind und in diesen entsprechend aufgelost werden. Im Geschéftsjahr wurden Zins-Swap-
Geschéfte abgegrenzt, die tUber die jeweilige Laufzeit wieder aufgel6st werden.

3. Zusammenfassung

Der geprufte Jahresabschluss 2009 wurde in der Aufsichtsratssitzung am 22.06.2010 zustimmend
zur Kenntnis genommen.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschafterin folgende Beschlussfassung:

a. Der Jahresabschluss der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH fir das Geschéftsjahr
2009 (Bilanzsumme: 838.560.657,06 EUR; Bilanzgewinn: 61.260,59 EUR) wird genehmigt und
ist damit festgestellt.

b. Der Jahresiberschuss 2009 in Hohe von 61.260,59 EUR ist vollstandig an die Landeshaupt-

stadt Magdeburg, als alleinige Gesellschafterin der Wobau, auszuschitten.

Dem Aufsichtsrat der Gesellschaft wird fir das Geschéaftsjahr 2009 Entlastung erteilt.

Dem Geschaftsfuhrer der Gesellschaft, Herrn Heinrich Sonsalla, wird fir das Geschaftsjahr

2009 Entlastung erteilt.

oo

Der Aufsichtsrat der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH schlagt die PricewaterhouseCoo-
pers AG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft Magdeburg, als Abschlussprufer fur die Jahresab-
schlussprifung 2010 und die Prifung gemal 8 53 HGrG vor. Die PricewaterhouseCoopers AG,
Wirtschaftsprufungsgesellschaft Magdeburg, ist seit dem Geschéftsjahr 2006 als Abschlussprifer
bei der Wohnungsbaugesellschaft Magdeburg mbH und damit zum 5. Mal tatig.

Das Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung schlief3t sich den Empfehlungen
des Aufsichtsrates an.

Das Priifungsergebnis 2009 einschlief3lich des Bestatigungsvermerkes, die Bilanz, die Gewinn-
und Verlustrechnung sowie der Lagebericht sind als Anlage beigefugt. Des Weiteren ist der Proto-
kollauszug der Aufsichtsratssitzung vom 22.06.2010 beigefugt. Der Prufbericht kann nach Abspra-
che im Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung eingesehen werden.

Anlagen
. Grundsatzliche Feststellungen

1
2. Bilanz

3. Gewinn- u. Verlustrechnung
4. Bestatigungsvermerk

5. Lagebericht

6. AR-Beschluss v. 22.06.2010





