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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

1. Rechtsgrundlagen

1.1. Baugesetzbuch (BauGB)

In der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.Septemeber 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018).

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzV)

In der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58).

1.4. Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)

Vom 9. Februar 2001 (GVBI. LSA S. 50), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2005
(GVBI. LSA S. 769), gedndert durch das Gesetz vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 717)

1.5. Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt (GO LSA)

Vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22. Dezember 2004 (GVBI. LSA S. 852).

1.6. Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 12. April 2006 (GVBI. LSA S. 248), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2009 (GVBI. LSA S. 708).

1.7. Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

1.8. Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Vom 23. Juli 2004 (GVBI. LSA S. 454), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 16.
Dezember 2004 (GVBI. LSA S. 708).
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

2. Planungserfordernis

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 14.02.2008 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 111-4 jHolzweg Ostseite” beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 111 - 4
,Holzweg Ostseite” wird geman § 1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt. Das Plangebiet
wird als Allgemeines Wohngebiet fiir Einfamilienhausbebauung entwickelt. Im Flachennutzungsplan
der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich derzeit noch als Grinflache ausgewiesen. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren notwendig.

Das Plangebiet umfasst die Betriebsflache des ehemaligen Hoke Brunnenbaubetriebes und einige
Privatgarten im Stadtgebiet von Magdeburg.

Nach Nutzungsaufgabe stellt sich die Frage der weiteren Nutzung dieses Grundstiickes im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches.

Die Flache ist mit Schuppen und Containern bebaut und diese weisen einen schlechten baulichen
Zustand auf. Es erfolgt der Riickbau aller Gebaude der ehemaligen Betriebsstatte.

Zwei der Kleingarten werden als Dauerwohnsitze genutzt und wurden deshalb in den Bebauungsplan
integriert. Aufgrund der im Umfeld bereits bestehenden Einfamilienhausbebauung ist eine
Nachnutzung ebenfalls fiir Wohnbebauung stédtebaulich sinnvoll und aufgrund der bereits
anliegenden &uBeren ErschlieBung wirtschaftlich vorteilhaft.

3. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Flur 272 und wird umgrenzt:

¢ im Norden von der Nordgrenze des Flurstlickes 244/66

e im Osten von der Westgrenze des Flurstlickes 66/4 und deren sudlicher Verlangerung,
weiter von der Nordgrenze des Flurstickes 68 und der Ostgrenze des Flurstiickes 10056
und deren nérdlicher Verlangerung (gleichzeitig Grenze der Kleingartenanlage ,An der
Waldschule*
im Stden von der Siidgrenze des Flurstiickes 10056 und deren westlicher Verlangerung,
im Westen von der Westgrenze des Holzweges (Flurstiick 25/5 und 48/7)

4. Verfahren

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite” wurde am
14. Februar 2008 durch den Stadtrat der Stadt Magdeburg gefasst und ortsiiblich am 06.03.2008
bekannt gemacht.

Den betroffenen Behérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
03. Dezember 2009 Gelegenheit zur Stellungnahme geman § 4 (1) BauGB gegeben. Die friihzeitige
Birgerbeteiligung wurde am 21. Juli 2009 durchgefiihrt.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 28.06.2010 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr.111-4 und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
16.07.2010 ortsUblich bekannt gemacht.
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite* in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 111-4, die Begrindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.07.2010 bis 27.08.2010 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die bertihrten Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind gemaB § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.07.2010 beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Es ergaben sich aus dem Verfahren der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und
Abs. 2 BauGB Hinweise, welche Eingang in die vorliegende Satzung gefunden haben.

5. Bestand

5.1. Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Magdeburg, innerhalb des Stadtgebietes Neustadter
Feld an einer ausgebauten HauptstraBe, ca. 10 PKW — Minuten vom Stadtzentrum sowie ca. 4 km
von der Autobahn A2 entfernt. Der Florapark befindet sich unmittelbar nérdlich. Die
Umgebungsbebauung  besteht (Uberwiegend aus  Einfamilienhdusern, sowie diversen
Kleingartenanlagen. Das Einkaufszentrum Flora-Park befindet sich in unmittelbarer Nahe.

5.2 Natirliche Grundlagen

Das Bebauungsgebiet liegt im Bereich pleistozaner Bodenbildungen des Weichselglazials.

L6B- und LéBschwarzerdebodenschichten lagern auf Sand- oder Geschiebemergeluntergriinden. Im
Liegenden sind oligoz&ne Tone und Grinsande des Terti&r Gber Grauwackerbildungen des Culm zu
erwarten.

GemaB Baugrundgutachten vom 24.03.2009 der Baugrund- u. Umwelt GmbH Magdeburg belegen
vier Rammkernsondierungen bis in max. 4 m Tiefe und GOK den prinzipiellen Schichtenaufbau in
diesem Gebiet.

Bohrung 1 Bohrung 2
0,00 — 0,20 Schotter, Ziegelreste 0,00 -0,30 Auffillungen
0,20-0,75 LéBschwarzerde 0,30 -0,75 LéBschwarzerde
0,75-1,10 L6RB 0,75-1,30 L6RB
1,10-2,90 L6B mit Sandbandern 1,30 — 2,90 Sand mit Schluff
2,90 — 3,55 Sand mit Kies 2,90 — 3,60 Sand mit Schluff
3,55 -3,80 Grinsand 3,60 — 4,00 Sand mit Mudde
3,80 — 4,00 Grlinsand
Bohrung 3 Bohrung 4
0,00 -0,11 Bitum 0,00 -0,14 Bitum
0,11 -0,20 Schotter 0,14 -0,55 Schotter, Ziegelreste
0,20 - 0,40 Auffillungen Schotter 0,55 -0,80 Auffillungen
0,40-0,75 Aufflllungen, Sand, Lé6B | 0,80 — 1,00 L6RB
0,75-1,20 LoBschwarzerde 1,10 — 2,85 Sand, LéBbander
1,20 — 3,30 Sand, SandléB 2,85-2,90 Kies
3,30 — 4,00 Sand 2,90 — 3,80 Sand
4,00 — 5,00 Sand 3,80 — 4,40 Sand
4,40 —-4,75 Sand / Griinsand
4,75 -5,00 Grinsand
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB

Stand: Oktober 2010

Wasserverhéitnisse
Aufschlusspunkt BS Grundwasseranschnitt Schichtwasseranschnitt | Grund- u.
m unter GOK m unter GOK Schichtwasser-

Ruhestand nach
Bohrende m unter
GOK

1 3,8 0,75-2,90 -

2 - 1,10-1,30/2,50-2,90 -

3 4,6 1,00-1,20/2,50-3,30 4,6

4 4,6 2,60-2,85 4,5

Im Untersuchungsbereich wurde Grund- bzw. Schichtenwasser an allen Aufschlusspunkten
angetroffen. Die Wasserbewegung findet hauptséchlich in Sandschichten unterhalb der L6B- und
Tonbdden sowie im Grinsand statt. Die Intensitdt des Wasserdranges ist hauptsachlich von
vorangegangenen  Niederschlagen abhangig. Die  Sandschichten  dokumentieren  den
oberflachennahen pleistozdnen Grundwasserleiter. Dieser geht ohne hydraulische Trennschicht in
den tertidren Grundwasserleiter Uber. Grundwasserspannungszustande waren nicht nachweisbar.

Bei der Errichtung der Wohnbauten wird die Grindungsempfehlung des Baugrundgutachtens
berlcksichtigt.

5.3. Realnutzung

Die im Geltungsbereich Uberstrichenen Flachen (Baufelder) umfassen die Betriebsflache des
ehemaligen Hoke Brunnenbaubetriebes und eine Teilflaiche der Privatgarten im Stadtgebiet von
Magdeburg.

5.4. Eigentumssituation

Alle durch den Geltungsbereich Uberstrichenen Flachen befinden sich in privatem Eigentum des
ErschlieBungstragers

Herrn Mike Schrader
Kunstanger 43
39218 Schonebeck/Elbe.

5.5. Bebauung und Gebaudestruktur

Die Flachen sind mit Schuppen und Containern bebaut und diese weisen einen schlechten baulichen
Zustand auf.
Zwei der Kleingarten werden als Dauerwohnsitze genutzt.

5.6. Funktion des Gebietes / stadtraumliche Einordnung

Der Planungsbereich stellt zum heutigen Zeitpunkt ein als Gartenland oder nicht genutztes verwildert
und brachliegendes Gebiet dar.
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

6. Planungseinschrankungen

Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind keine
Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, Vorbehalts- und
Vorranggebiete) fiir die Planung vorhanden.

7. Planerische Ausgangsposition

Im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung wurde das Landesverwaltungsamt um Stellungnahme
zur Raumordnung und Landesplanung gebeten.

Es wurde festgestellt, dass die vorgelegte Planung nicht raumbedeutsam und somit eine
landesplanerische Abstimmung nicht erforderlich ist.

Aus Sicht der oberen Landesplanungsbehdrde stehen dem Bebauungsplan Nr. 111-4  Holzweg-
Ostseite” keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

Die Landeshauptstadt Magdeburg gqilt als Oberzentrum, welches als Standort hochwertiger
spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftlichen, kulturellen, sozialen, wissenschaftlichen und
politischen Bereich mit Uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu
entwickeln ist.

Die Landeshauptstadt Magdeburg nimmt als Stadt zentraldrtliche Funktionen sowie
Versorgungsfunktionen fiir ihren Verflechtungsbereich wahr.

Die im Geltungsbereich (berplanten Flachen ordnen sich in die gewachsene Ortslage der
Landeshauptstadt Magdeburg ein. Es werden Licken in der vorhandenen Bebauung geschlossen.

Der Wiedernutzung brachgefallener Gewerbeflachen wurde der Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen gegeben.

In den derzeit vorliegenden Planungsvorgaben gibt es im Geltungsbereich und dessen Umfeld keine
Festsetzungen zur Freihaltung von Flachen wegen raumbedeutender oder raumbeeinflussender
Nutzungen.

8. Planungsinhalt

Im Folgenden werden das Ziel und die Leitvorstellung, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
verbunden sind, dargestellt.

8.1. Intention des Planes / Leitvorstellung

Mit diesem Bebauungsplan soll die bauliche Nutzung des gesamten Geltungsbereiches
planungsrechtlich vorbereitet werden. Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Festsetzung von neuen
Bauflachen.
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite* in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

8.2. Stadtebauliches Konzept

Die Nutzungen sollen sich hinsichtlich der Parzellengr6Be und der Baumasse an der vorhandenen
Bebauung der Umgebung orientieren.

Das geplante Wohngebiet wird fiir eine Einfamilienhausbebauung entwickelt.

Ziel der Planung ist die Schaffung eines Wohngebietes, in einem Stadtteil, in dem bereits
Wohnbauland in entsprechender Wohnlage besteht und durch das Plangebiet sinnvoll erganzt wird.
Art und MaB der Bebauung werden auf die umliegende Nutzung abgestimmt.

8.3. Beschreibung der Festsetzungen n. Art und MaB der baulichen Nutzung

8.3.1. Festsetzungen der Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, entsprechend § 4 BauNVO
festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Baugebiet WA, Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die
der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe und nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.4-5 BauNVO nicht zulassig, weil die
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

Parzellierung des Geltungsbereiches aufgrund der Nachfrage von Bauwilligen auf die Entwicklung
eines Wohngebietes mit ausschlieBlicher Einfamilien- oder Doppelhausbebauung abzielt und die
GroBe des Baugebietes weitere Nutzungen ausgrenzt.

8.3.2. Festsetzungen der Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen orientieren sich an den Vorgaben entsprechend § 17 Abs. 1 BauNVO:

GRZ Grundflachenzahl 0,3
GFZ GeschoBflachenzahl 0,6

Um das MaB der baulichen Nutzung der Baugrundstiicke zu definieren, wurde die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ), die Anzahl der Vollgeschosse, die lberbaubare Flache
und die Bauweise angegeben.

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet allgemein mit 0,3 festgesetzt, sie entspricht dem fir
Wohngebiete angegebenen Wert gemas § 16 der BauNVO.

Die maéglichen Obergrenze fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung fir die
Grundflachenzahl betrégt hier 0,4. Dieser Héchstwert soll nicht verwendet werden, um eine weitere
Verdichtung der Bebauung und damit nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt und die gesunden
Wohnverhaltnisse zu vermeiden.

Die Geschossflachenzahl betragt 0,6 ermdéglicht damit zweigeschossiger Bebauung entsprechend der
Grundflachenzahl. Im Plangebiet wird Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt, da dies der
vorhandenen baulichen Struktur und dem Uberwiegenden Bedarf der potentiellen Bauherren entspricht.
Das MafB der Bebauung lasst die freistehende Einfamilienhausbebauung zu.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen entlang des Holzweges sind Garagen, Carports
und Nebenanlagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig.

8.3.3. MaBnahmen der Griinordnung

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht erstellt, durch den der Bestand in seiner
Wertigkeit erfasst und der Planung gegenlbergestellt wird.

Das Vorhabensgebiet vermittelt durch die alte Bausubstanz einen verwilderten Eindruck. Die Geb&ude
sind teilweise stark verfallen. Unter den im Umweltbericht genannten Aspekten besitzt das
Bebauungsplangebiet eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild. GroBe Teilflachen (nahezu die
komplette Westhalfte des Gebietes) sind voll- bzw. teilversiegelt.

Die Gehdlze im Gebiet werden durch Baume und Strducher gebildet. Sie sind abgesehen von
wenigen Ausnahmen auf die Randlagen des Grundstiickes konzentriert. Die alteren Bdume haben
sich infolge von Pflanzungen entwickelt. Jungwuchs entstand durch natiirliche Aussaat.

Im Plangebiet befinden sich 39 Baume, die einen Stammdurchmesser von Uber 15 cm aufweisen. Die
vorhandenen B&ume entlang der sudlichen Grundstiicksgrenze sind teilweise noch recht vital.
Hingegen zeigen die Baume in der Nordwestecke nur eine bedingt gute Vitalitat. Die Stdmme sind
mehrgliedrig, so dass in absehbarer Zeit eine Aufsplitterung und nachfolgender Teilstammbruch zu
befurchten ist.
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

In Abstimmung mit dem Umweltamt wurde festgelegt, welche vorhandenen B&ume im Plangebiet
erhalten werden sollen:

* 2 Eschen — Ahornb&ume innerhalb der Ahornreihe an der Stidgrenze des Plangebietes
* 1 jungere Stiel-Eiche an der Ostgrenze des Plangebietes

GemaB Eingriffsbilanzierung nach dem ,Magdeburger Modell® sind keine externen
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Allerdings missen auBerhalo des B-Plan-Gebietes Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung
vorgenommen werden.

In Abstimmung mit dem Stadtgartenbetrieb der Landeshauptstadt werden 8 Baume im Florapark
gepflanzt.

1 Tilia cordata Hochstamm 3x v.mDb 16-18
3 Aesculus carnea "Brioti” Hochstamm 3x v.mDb 16-18
1 Sorbus aucuparia ‘Fastigiata Hochstamm 3x v.mDb 16-18
3 Sorbus aria ‘Magnifica’ Hochstamm 3x v.mDb 16-18

GemaB dem Umweltbericht sind entsprechend der Baumschutzsatzung einheimische Baume und
Strauchern innerhalb des B-Plan-Gebietes zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Pro Grundstiick
sind mindestens 2 einheimische Laubbaume (einschlieBlich Hochstamm — Obstbdaume) zu pflanzen.
Pro angefangener 200 m2 Grundstiicksfliche je Grundstlck ist 1 einheimischer Blltenstrauch zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Gesamtzahl zu pflanzender Laubb&ume: 28
Gesamtzahl zu pflanzender Straucher: 32

Far die privaten Grinflachen an der stdlichen AuBengrenze des Plangebietes ist eine 3,00 m breite
Gehdlzhecke aus einheimischen Strduchern anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Entlang der nérdlichen und &stlichen AuBengrenze ist ein 3,00 m breiter Streifen nicht bebaubar. Es
ist eine 1,50 m breite Gehdlzhecke anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die privaten Grinflachen
werden in Form von Hausgéarten gestaltet.

Die Pflanzbindung wird Bestandteil des notariellen Kaufvertrages mit den spateren Eigentiimern.

Das Regenwasser soll méglichst auf dem eigenen Grundstiicken versickern. Uber diese MaBnahme
soll der Einfluss der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate des Bereiches minimiert
werden.

Der im Umweltbericht ausgewiesene Bedarf an Ausgleich wird durch Bepflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf privaten Flachen realisiert, um die méglichst nahe
Bindung des Ausgleiches und Ersatzes zum Eingriff in die Natur zu erhalten.

8.3.4. Verkehrsflachen, StraBenplanung und ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den Holzweg, der die westliche
Grenze bildet. Die Grundstlicke, die an den Holzweg grenzen, werden verkehrstechnisch Uber den
Holzweg erschlossen. Zufahrten zu den Baugrundstlicken sind somit méglich.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine 5,25 m breite o6ffentliche
Mischverkehrsflache. Da die PlanstraBe langer als 50 m ist, wird am Ende der PlanstraBe eine
Wendeanlage angeordnet, die flr ein 3-achsiges Mullfahrzeug ausgelegt ist und den Anforderungen
der Feuerwehr gerecht wird.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Verkehrsflache erfolgt Uber eine
straBenbegleitende 6ffentliche 1,50 m breite Mulde.
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

Ein Teil der Grundstiicke des Plangebietes kann Uber 2 PrivatstraBen erschlossen werden. Das
anfallende Niederschlagswasser muss auf den jeweiligen Grundstiicken zur Versickerung gebracht
werden.

Eine Flora-Park Wegeverbindung wird fir eine fuBlaufige Anbindung durch das Plangebiet nicht
erforderlich. In einen vorhandenen Gehélzstreifen musste massiv eingegriffen werden. Der
Gehdlzglrtel misste minimiert werden und der Aufwand ware gréBer als der Nutzen. Ein &ffentlicher
Bedarf fiir einen Weg besteht nicht.

Die Qualitdten und Randbedingungen der versorgungstechnischen ErschlieBung hinsichtlich
Abwasser, Elektroenergie, Gas und Telekommunikation sowie der Léschwasserversorgung wurden im
Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung geklért.

Trinkwasserversorgung — SWM
Die Trinkwasserversorgung kann durch eine Heranfihrung aus dem Wohngebiet ,Ginsterbreite”
gesichert werden.

Stromversorgung — SWM
Die Stromversorgung kann durch eine Heranfihrung aus dem Wohngebiet ,Ginsterbreite” gesichert
werden.

Gasversorgung — SWM
Flr den Planungsbereich wird keine Gasversorgung benétigt. Das Wohngebiet wird (iber regenerative
Energiequellen versorgt.

Abwasserentsorgung — AGM
Ein Schmutzwasserkanal ist in der Gehbahn parallel zum Holzweg vorhanden. Eine Verbringung kann
Uber die Gehbahnen und mittels einer Kreuzung des Holzweges an das 6ffentliche Netz erfolgen.

Telekommunikation — Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Die vorhandenen Telekommunikationsanlagen dienen zurzeit der Versorgung der vorhandenen
Bebauung im Umfeld und sind ausreichend flr eine weitere Bebauung.

Flacheniibersicht:

Entsprechend Bebauungskonzept (siehe Anlage) ergibt sich nachfolgende Flachenausweisung der
beplanten Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes (WA ):

1. Plangebiet 100 % 11.657 m?

2. Alilgemeines Wohngebiet 75 % 8.716 m?

3. Offentliche Verkehrsflache 15 % 1.740 m?
einschlieBlich Anteil Holzweg

4. Private Griinflache 7 % 860 m?

5. offentliche Entwasserungsmulde 3% 341 m?
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Begriindung zur Satzung zum Bebauungsplan-Nr. 111-4 fiir das Gebiet ,Holzweg-Ostseite in Magdeburg
in Verbindung mit dem Umweltbericht nach §2a BauGB
Stand: Oktober 2010

9. Umweltbericht

Der Umweltbericht ist gemaB § 2a Abs. 1 BauGB flr das Aufstellungsverfahren in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufzunehmen. Er soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung
von Umweltbelangen festhalten und so die Grundlage fir eine Abwdgung mit anderen Belangen
bilden, die in anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind. Er soll den Abwé&gungsvorgang und
das Abwéagungsergebnis dokumentieren und belegen, dass den verfahrensrechtlichen Anforderungen
nachgekommen ist.

(Der Umweltbericht liegt als Anlage bei.)

10. MaBnahmen zur Verwirklichung

Um die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes zu sichern, wurde am 08.09.2010 ein
stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abgeschlossen. Auch die Bodenordnung erfolgt Gber den
ErschlieBungstrager. Die entsprechenden Vertrdge mit den einzelnen Leistungstragern und dem
ErschlieBungstrdger Schrader Haus GmbH wurden vorbereitet und abgeschlossen.

11.  Folgekosten
Far die 6ffentliche Verkehrsflache von ca. 805 m? werden Folgekosten (1,50 €/m?2) in Héhe von ca.
1.207,50 Euro im Jahr entstehen.

Die 6ffentliche Entwésserungsmulde von ca. 341 m2 wird entsprechend Stellungnahme durch die
Abwassergesellschaft Magdeburg (AGM) Gbernommen. Es entstehen der Landeshauptstadt
Magdeburg hieraus Folgekosten in H6he von (1,50 €/m?) 511,50 € im Jahr.

Die Gesamtfolgekosten im Jahr betragen 1.719 €.

12. ANLAGE: Umweltbericht
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Umweltbericht Holzweg Ost BUNat

1. Einleitung

1.1. Planungsanlass

Die Firma Schrader Haus GmbH (nachfolgend Auftraggeber genannt), Kunstanger 43, 39218
Schonebeck plant, in der Landeshauptstadt Magdeburg im Bereich eines ehemaligen
Betriebsgeldndes am Holzweg ein allgemeines Wohngebiet zu errichten (B-Plan
Aufstellungsbeschluss 111-4 ,,Holzweg-Ost™). Trotz einiger Einschrankungen in der
Nachfrage ist weiterhin Bedarf an geeigneten Fldchen fiir Wohnbebauungszwecke gegeben.
Eine derartige Mallnahme ist notwendig, weil nur durch die Bereitstellung von Fliachen fiir die
Errichtung von Eigenheimen innerhalb des Stadtgebietes ein weiteres Abdriften von
Bauwilligen in die umliegenden Gemeinden eingegrenzt werden kann.

1.2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache mit einer Gesamtgrof3e von ca. 1 ha sollen
Wohnhiuser errichtet werden. Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA gemil § 4
BauNVO) konzipiert, in dem 14 separate zu bebauende Grundstiicke entstehen. Innerhalb der
Planungsfliache liegen zwei weitere bereits bebaute Grundstiicke.

Eine 6ffentliche Stra3e (Breite 6,75 m) mit Wendeplatz und zwei private Stralen (3,50 m
breit) entstehen ebenfalls.

Die Grundflichenzahl (GFZ) im Plangebiet wird mit 0,3 festgesetzt, die Geschossflachenzahl
betrdgt 0,6. Eine zweigeschossige Bebauung wird damit moglich.

Die verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes erfolgt tiber den Holzweg, von dem aus
die offentliche Strafle abzweigt. Hier werden auch die Leitungen fiir Ver- und Entsorgung
eingebracht.

1.3. Umweltschutzziele einschliigiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie
deren Bedeutung fiir das Plangebiet

Planungsrichtlinien fiir die Erarbeitung des Umweltberichtes bilden:

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Baugesetzbuch

der Bebauungsplan (Fa. Karbus-Projektentwicklung Schonebeck)

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches macht sich fiir Bauvorhaben die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich. Der durch die Ubernahme europ#ischen Rechts in das
Baugesetzbuch eingeforderte Umweltbericht dient dem Zweck, die Belange des
Umweltschutzes bei der Bauplanung stirker zu beachten. Einfliisse auf die Umwelt sind zu
ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht ist ein gesonderter,
selbststiandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB).
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Integrierter Bestandteil der Umweltpriifung ist die Berticksichtigung der Eingriffsregelung
nach BNatSchG.

Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfldchen in besiedelten und
unbesiedelten Bereichen, die die Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, werden als Eingriffe
bezeichnet (BNatSchG, NatSchG LSA). Hierzu z&hlt auch die Errichtung baulicher Anlagen
einschlieBlich der Errichtung von Verkehrswegen. Eingriffe sind, soweit sie nicht vermieden
werden konnen, zu kompensieren. Die Quantifizierung erfolgt nach dem ,,Magdeburger
Modell der Eingriffsregelung® (PETERS, E. W. (1997): Das Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung, Stadtplanungsamt Magdeburg).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1.1. Schutzgut Mensch

Der Planungsraum befindet sich im Nordwesten innerhalb des Stadtgebietes Neustédter Feld
der Landeshauptstadt Magdeburg und ist unmittelbar am Holzweg gelegen.

Das Vorhabensgebiet grenzt
im Westen an die Strale Holzweg
im Osten, Stiden und Norden an dort befindliche Kleingartenanlagen.

Im Umfeld des Planungsraumes befinden sich Wohnbereiche (Holzweg), Park- und
Kleingartenanlagen. Es handelt sich damit um stark durch menschliche Aktivitéiten iiberpragte
Gebiete. Die geplante Baumafinahme dient der Schaffung von Wohnraum fiir Menschen. Sie
ist damit grundséatzlich an einer Verbesserung der Lebensbedingungen fiir Menschen
orientiert.

Dennoch lassen sich durch das Vorhaben - verstirkt in der Bauphase - Negativwirkungen auf
den Menschen nicht vermeiden, die vor allem durch den Einsatz von Bautechnik
hervorgerufen werden. Hier sind zu nennen:

Larm

Staub
Erschiitterungen
Abgase

Lirm
Bauphase:
entsteht durch Bautechnik und Transporttechnik - nicht vermeidbar

Betriebsphase:
,hnormaler Larm durch Bewohner - nicht vermeidbar

3
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Der durch das Baugeschehen hervorgerufene Larm ist nicht zu vermeiden. Hier sind nur
Minimierungen moglich (z. B. Transport optimieren). Beachtet werden muss, dass das
Baugeschehen nicht wahrend der Nachtzeit erfolgt. Der entstehende Larm wird sich von
kurzzeitigen Spitzen abgesehen innerhalb der vorgegebenen Grenzwerte der TA-Larm
bewegen, so dass dauerhafte Beeintridchtigungen von Menschen benachbarter
Wohngrundstiicke nicht zu erwarten sind.

Staub

Bauphase:
entsteht durch Materialumlagerung und Transporttechnik - nicht vermeidbar
Minimierung: in Trockenperioden Erde befeuchten

Durch Materialbewegungen und Transporte kann Staub in Trockenperioden entstehen. Der
Staub ist chemisch nicht aktiv und birgt keine Gesundheitsgefahrdungen fiir Menschen.
Giénzlich vermeiden lassen sich Staubemissionen nicht. Der Staub entsteht nicht (bzw. fast
nicht), wenn erdfeuchtes Material bewegt wird. Langere Lagerzeiten trocknen das
Obermaterial aus. Materialbewegungen sollten deshalb nach Moglichkeit durchgefiihrt
werden, wenn geniigend Bodenfeuchte vorhanden ist, damit kein Staub entsteht. Nach
langeren Trockenperioden sollte, wenn Materialien bewegt werden miissen, der Oberboden
angefeuchtet werden. Dies trifft auch auf die Zufahrten zu.

Erschiitterungen

Bauphase:
entstehen durch Bautechnik und Transporttechnik - nicht vermeidbar

Die nicht vermeidbaren Erschiitterungen sind relativ gering, so dass Negativwirkungen auf
Menschen und deren Bausubstanz nicht zu erwarten sind.

Abgase

Bauphase:
entstehen durch Verbrennungsmotore der Bautechnik (gering) und der
Transporttechnik - nicht vermeidbar

Die nicht vermeidbare Entstehung von Abgasen aus den Verbrennungsmotoren ist gering, so
dass Negativwirkungen auf Menschen und deren Bausubstanz auszuschlieBen sind.

Im gegenwirtigen Zustand ist das Geldnde, welches ehemals als Lager genutzt wurde, stark
sanierungswiirdig. Derzeit befindet sich noch alte, dem Zerfall preisgegebene Bausubstanz
(Btirocontainer, Bungalows, Garagen, Lagerhallen) im Gebiet. Die alte Bausubstanz birgt ein
nicht zu unterschétzendes Gefdhrdungspotenzial fiir Menschen in sich. Nicht nur, dass
gegebenenfalls spielende Kinder zusétzlichen Gefahren ausgesetzt sind, spielt in diesem
Zusammenhang eine Rolle. Fraglich ist auch, ob durchgéingig eine sachgerechte Entsorgung
von Umwelt gefidhrdenden Stoffen stattgefunden hat.
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2.1.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Untersuchungsraum wurden Ende Februar und Anfang Mirz 2009 zwei mehrstiindige
Bestandserhebungen im Gebiet durchgefiihrt, mit dem Ziel, die vorhandenen Biotoptypen und
die vorkommenden Vogel zu erfassen. Dazu wurde das Gebiet begangen und Arten bzw.
Strukturen analysiert. Aufgrund der zeitlichen Rahmenbedingungen konnten in Anbetracht
des jahreszeitlichen Aspektes keine vollstdndigen Bestandserhebungen durchgefiihrt werden.
Die Kleingérten, die mit zum Planungsraum gehoren, wurden nicht begangen.

Biotoptypen im Untersuchungsraum

Biotope sind Bereiche, die beziiglich der in ihnen vorhandenen Umweltbedingungen von
benachbarten Arealen relativ gut abgrenzbar sind. Die in einem bestimmten Raum lebenden
Pflanzen und Tiere bilden die Lebensgemeinschaft. Das Wirkungsgefiige aus Biotop
(abiotische Umweltfaktoren) und Biozénose (biotische Umweltfaktoren) wird als Okosystem
bezeichnet. In unserer Kulturlandschaft gibt es viele oft einseitig vom Menschen beeinflusste
Biotope, in denen wenige Pflanzen- und Tierarten dominieren. Andererseits kann durch die
menschlichen Tétigkeiten die Gliederung einer Landschaft zunehmen und damit die
Lebensmoglichkeit fiir eine groBere Artenzahl geschaffen werden.

Im Untersuchungsgebiet kommen folgende Strukturen vor:

versiegelte Flache (Beton, Asphalt)

teilversiegelte Flache (geschottert/Versiegelung defekt) mit Initialvegetation
Gebdude (Bungalow, Container usw.)

Ruderalvegetation (Staudenflur)

Geholzbestinde (Hecke mit Baumen, Einzelbdume)

Scherrasen (Zierrasen)

Kleingirten

Nachfolgend werden die einzelnen Strukturen nédher charakterisiert. Die Lage der Biotope ist
der Karte "Biotopstrukturen" zu entnehmen.

Versiegelte Flichen

Die Zufahrt und Teilflachen des zu bebauenden Grundstiicks sind voll versiegelt. Hier ist
noch (fast) kein Pflanzenwuchs festzustellen. Zudem ist die mit zum Baugebiet gehérende
Zufahrtsstra3e mit einer Asphaltdecke tiberzogen.

Teilversiegelte Flichen

Nicht immer sicher auszumachen sind die teilversiegelten Flachen. Sie entstanden infolge von
Aufschotterung oder dort, wo die Versiegelungsflachen stark gestort sind. Aus Ritzen und
Fugen der Versiegelung und auf den geschotterten Flachen kommt eine mehr oder weniger
starke Initialvegetation auf, die sich teilweise schon zur lichten Staudenvegetation entwickelt
hat. Dabei sind auch einige Bereiche mit erfasst, wo noch relativ intakte
Beton/Asphaltbereiche mit wenigen cm starken Erdablagerungen tiberdeckt sind, so dass
Pflanzen Wuchsmoglichkeiten haben.
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Gebaude
Auf dem Grundstiick befinden sich:
Garagen, Schuppen, Bungalows, Container.

Den Gebéduden ist ein Komplex typischer Kleinlebensrdume eigen. Der jahrelange Leerstand
hat die ohnehin marode Bausubstanz noch weiter in Mitleidenschaft gezogen. Offene Tiiren
und Fenster ermoglichen es Tieren, die Bausubstanz als Lebensraum zu nutzen.

Ruderalvegetation

Vor allem im hinteren Bereich (vom Holzweg aus gesehen) des zur Bebauung vorgesehenen
Grundstiicks hat sich auf weniger durch Schotterung vorbelastetem Boden eine dichte
Staudenflur entwickelt. Hier kommen neben Rubus-Arten in der staudigen Vegetation auch
junge Geholze auf, die mehr oder weniger lose angeordnet sind.

Neben verschiedenen Grisern (Glatthafer, Quecke, Land-Reitgras z.B.) konnten hier
beispiclsweise Rainfarn, Beifull, Goldrute, Gro3e Brennnessel, Schafgarbe, Wermut und
Tipfel-Hartheu nachgewiesen werden. Die genannten staudigen Pflanzen kommen mitunter
in hoher Dichte vor.

In diesem Komplex sind auch einige Erdstoff(?)authaldungen vorhanden, auf denen sich
Uberginge zwischen kurzzeitiger Ruderalflur und der soeben beschriebenen Ruderalflur
ausmachen lassen.

Hierher gehort auch der nérdlich der Garagen befindliche Bereich. Doch da sich hier Wege
befinden, ist die Pflanzengesellschaft niedriger ausgepragt.

Pflanzenliste:

Acker-Ginsedistel (Sonchus arvensis)
Brombeere (Rubus spec.)

Gemeine Quecke (Elytrigia repens)
Gemeine Schafgarbe (Achillea millefolium)
Gemeiner Beifull (Artemisia vulgaris)
Glatthafer (Arrhenatherum elatius)

Grof3e Brennnessel (Urtica dioica)

GrofBe Klette (Arctium lappa)

Kanadische Goldrute (Solidago canadensis)
Kleinbliitige Konigskerze (Verbascum thapsus)
Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos)
Rainfarn (Tanacetum vulgare)
Tuipfel-Hartheu (Hypericum perforatum)
Wermut (Artemisia absinthium)

Wilde Mohre (Daucus carota)
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Scherrasen

Im Bereich des Holzweges zwischen dem Fullweg und dem Grundstiickszaun befindet sich
ein regelmdBig geméhter Scherrasen. Auch im Osten des Untersuchungsgebietes angrenzend
an die Girten konnte Scherrasen nachgewiesen werden.

Geholzbestinde

Die Geholze im Gebiet werden durch Badume und Straucher gebildet. Sie sind abgesehen von
wenigen Ausnahmen auf die Randlagen des Grundstiicks konzentriert. Die dlteren Bédume
haben sich infolge von Pflanzungen entwickelt, Jungwuchs entstand durch natiirliche Aussaat.

Zumeist bestehen die Gehdlzstrukturen aus einem Baumbestand mit darunter befindlichen
mehr oder weniger gut entwickelten Strauchern. Nur in Einzelféllen stehen Baume solitér.

Sechs Kiefern (Stammdurchmesser zw. 15 — 30 cm) stehen siidlich des Eingangsbereiches des
Grundstiicks (zumeist) parallel der Grundstiicksgrenze zum Holzweg. Eine weitere Kiefer
befindet sich im Bereich der Bungalows. Die genannten Koniferen lassen sich mehr oder
weniger als Einzelbdume bzw. als Baumreihe eingruppieren. Sie sind noch relativ jung und
vital.

Dagegen sind die &lteren Laubbdume auf dem Grundstiick fast ausnahmslos Bestandteil von
heckenartigen Geholzstrukturen. Es ist davon auszugehen, dass das Strauchwerk sekundér
entstand und nur in wenigen Abschnitten auf girtnerische PflanzmaBnahmen zuriickging.

Vor allem entlang der Siidgrenze des Grundstiicks wird der Geholzbestand von einer
Ahornreihe (Acer pseudoplatanus und A. negundo) gebildet, um die herum Strducher oder
Jungbdume autkommen.

In der von 10 Béumen gebildeten Reihe ist erst im dstlichen Drittel eine deutliche Liicke
vorhanden. Die Baume weisen Stammdurchmesser von bis zu 50 cm auf. Thre Vitalitét ist von
zwel bis drei Ausnahmen abgesehen als gut einzuschétzen.

Der nordlich der Grundstiickszufahrt gelegene Bereich am Holzweg wird ebenfalls durch
Ahornbdume geprégt, die um den dort befindlichen Container herum stehen. Sie haben ein
analoges Alter wie die Baume entlang der Siidgrenze, sind aber oft in ihrer Vitalitét
eingeschrénkt.

Auf dem Grundstiick stehen weiterhin ein alter Nussbaum (bei den Bungalows), ein jlingerer
Nussbaum (nordostliche Ecke), 3 mittelalte Hinge-Birken (bei Bungalows) und eine junge
Stiel-Eiche (im Osten des Grundstiicks). Weiden als Baum (Eingangsbereich) oder Gebiische
sind ebenfalls vorhanden.

Der Gebiischbestand wird vorwiegend von Schwarzem Holunder gebildet. Auch die Hunds-
Rose ist noch relativ hiufig vertreten. Zudem sind vereinzelt Zierstraucher auf dem
Grundstiick gepflanzt worden.

Pflanzenliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Brombeere (Rubus spec.)
Echte Walnuss (Juglans regia)
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Eschen-Ahorn (Acer negundo)
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris)
Hiange-Birke (Betula pendula)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Stiel-Eiche (Quercus robur)

Weide (Salix spec.)

Kleingéirten
Die vorhandenen Kleingérten weisen keine Besonderheiten auf. Sie wurden nicht speziell
untersucht.
Vogelbeobachtungen
Kommentierte Artenliste
Abkiirzung: BV - Brutvogel

Ringeltaube (Columba palumbus)
fliegend beobachtet

Buntspecht (Dendrocopos major)
im angrenzenden Garten registriert

Zaunkonig (Troglodytes troglodytes)
ebenso

Amsel (Turdus merula)
BV im Gebiet und in seinen Randlagen, hiufig

Blaumeise (Parus caeruleus)
ebenso

Kohlmeise (Parus major)
ebenso

Buchfink (Fringilla coelebs)
als BV zu erwarten

Griinfink (Carduelis chloris)
wahrscheinlich BV in Gebiischen

Haussperling (Passer domesticus)
BV in den Gebduden

Star (Sturnus vulgaris)
moglicher BV
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Elster (Pica pica)
Nahrungsgast, in angrenzenden Gérten registriert

Rabenkrihe (Corvus corone corone)
Gastart, im Parkgeldnde beobachtet

12 Vogelarten konnten im Untersuchungsgebiet wihrend der Bestandserhebungen registriert
werden. Die Jahreszeit und die relativ kurzzeitigen Kartierungen sind Ursache fiir die recht
geringe Anzahl an beobachteten Vogeln.

Unter den gegebenen zeitlichen Rahmenbedingungen war es nicht moglich, eine vollstindig
durch Beobachtungen abgesicherte Charakteristik des Artenspektrums vorzunehmen, da die
im Sommer anwesenden Zugvogel zur Kontrollzeit zumeist noch nicht im Gebiet waren
(Ausnahme Star). Insgesamt diirften etwa 20 - 30 Vogelarten mehr oder weniger regelméBig
im Gebiet auftreten. Die zu erwartenden Arten gehoren in der Regel zu den Gebiisch- und
Hohlenbriitern.

Die vorkommenden Arten sind typische Bewohner von Strukturen, wie sie auch im Umfeld
einer Wohnbebauung erwartet werden konnen, so dass sich tiefgreifende Einschnitte in den
Artbestand nicht ergeben werden. Allerdings kann sich in Abhingigkeit von den entstehenden
Strukturen durchaus eine Anderung der Individuendichte bei einigen Arten einstellen.
Insofern sind Maflnahmen festzulegen, die fiir Brutplatzangebote von Gebiisch- und
Hohlenbriitern sorgen.

Bewertung Schutzgut Fauna und Flora

Die Bewertung der im Gebiet vorhandenen Strukturen erfolgt nach dem "Magdeburger
Modell". Bei diesem Bewertungsverfahren werden den verschiedenen Strukturen in
Anlehnung an den Biotop-Typenkatalog von Sachsen-Anhalt verschieden hohe Wertigkeiten
zwischen 1 und 0 zugeordnet. Aus dieser Zuordnung ergeben sich fiir die Biotopstrukturen im
Untersuchungsgebiet die nachfolgend aufgefithrten Wertigkeiten.

Tab. 1: Wertigkeiten der im Gebiet vorkommenden Strukturen

Biotopstruktur im Gebiet weiterfithrende Wertfaktor It.
(nach Magdeburger Modell) Differenzierung der Katalog
Strukturen (siche Karte Magdeburger
Biotopstrukturen) Modell
Staudenflur Ruderal 0,7
Hecke geschlossen mit Baumen 0,7
Baumbestand Einzelbdume 0,7
versiegelte Flachen Beton, Asphalt, Dachfléchen, 0
sonstiges
teilversiegelte Fldchen mit Initialvegetation 0,2
Scherrasen 0,3
Gemiise- und Obstgarten Kleingérten 0,4
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2.1.3. Schutzgut Luft und Klima

Als Klima werden die Witterungsverhéltnisse einer Gegend in ithrem durchschnittlichen
jahreszeitlichen Verlauf bezeichnet. Die wichtigsten Klimafaktoren sind Sonneneinstrahlung,
Temperatur, Luftfeuchte, Niederschldge, Luftdruck und Wind.

Grofklima

Die jahrliche Mitteltemperatur liegt bei 8,6 ©C, wobei ein Schwankungsbereich von 18,2 0C
erwartet werden kann. Die jéhrliche Durchschnittsniederschlagssumme betrégt im Grof3raum
etwa 556 mm (Quelle: GUMPERT 1973).

Kleinklima

Aufgrund der Stadtrandlage des Vorhabens und der vorhandenen Umgebung wird der
Untersuchungsraum nur noch eingeschriankt vom Innenstadtklima beeinflusst. Das Kleinklima
am Standort ist von der Lage der Wohnbebauung abhéngig. Hier diirften die
Randbeziehungen zum Bordegarten, der windmindernd wirkt, von Bedeutung sein. Auch das
angrenzende Gewisser bewirkt eine geringfligige Abkiihlung. Der Standort selbst diirfte
aufgrund seiner Lage innerhalb weniger bebauter Fldchen mit hohem Griinanteil (Gérten,
Park), hoherer Luftfeuchte, geringerer Winde, geringerer Temperaturdifferenzen und leicht
geminderter Sonneneinstrahlung eine Klimaaufwertung erfahren. Die vorhandenen
Versiegelungsflichen ohne Bewuchs diirften sich schnell autheizen.

2.1.4. Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum gehort zur Landschaftseinheit der Magdeburger Borde und zur
Untereinheit der Ebendorfer Terrasse (GUMPERT 1973).

Insgesamt sind das Untersuchungsgebiet und sein Umfeld recht eben bis leicht wellig. Der zu
betrachtende Bereich (UG einschlielich Umfeld von 200 - 300 m) ist sehr stark durch
intensive anthropogene Nutzungen tiberpragt. Neben Wohnbereichen, in denen vor allem
Héauser (Einfamilienhduser mit Gérten) die dominierenden Elemente darstellen, sind
Kleingartenanlagen mit den dafiir typischen Strukturen und der Bérdegarten als Park mit
Béumen, Griinflichen, Wasserfldchen und Wegen prigend. Daraus ergibt sich, dass die direkt
angrenzenden Bereiche zum Vorhaben recht abwechslungsreich gestaltet sind. Sie besitzen
eine hohe Vielfalt und Eigenart, wodurch das Landschaftsbild (fiir Bordeverhéltnisse und
auch fiir Siedlungsbereiche) hoch zu bewerten ist.

Von aullen betrachtet geht vom Vorhabensgebiet nahezu keine Negativwirkung aus. Dagegen
sind die vom Vorhaben betroffenen Fliachen, wenn man sich direkt auf ithnen befindet
(Nahbereich), durch die Restbausubstanz und den insgesamt sehr unordentlichen Eindruck
negativ beeinflusst. Mehr oder weniger stark einfallende Gebdude und Unrat rufen beim
Betrachter einen unangenehmen Eindruck hervor. Als Stérgro3e in der Landschaft 14sst sich
das Gebiet nicht einstufen, weil die Negativwirkungen nach auflen durch die entlang der
Grenze des ehemaligen Gewerbegrundstiicks vorhandenen Bédume und Straucher aufgehoben
werden. Diese schirmen die Sicht zum Grundstiick hin ab. Die getroffenen Aussagen sind
nicht mit auf die zum Bebauungsgebiet gehdrenden Kleingérten zu beziehen, die ordentlich
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gepflegt sind und sich mehr oder weniger harmonisch in das Gesamtgefiige der anderen
Girten einpassen.

Auf dem ehemals gewerblich genutzten Geldnde ist die Sukzession weit fortgeschritten.
Heckenartige Geholzbestinde mit Biumen und Strauchern haben dadurch einen natiirlichen
Charakter.

Unter den genannten Aspekten entwickelt das Untersuchungsgebiet damit insgesamt keine
Negativwirkung fiir das Landschaftsbild. Die als StorgroBBen charakterisierten Elemente sind
weitestgehend durch sukzessive Begriinung kaschiert.

Fiir Erholungsnutzung hat das Baugebiet selbst eine mittlere Bedeutung, weil es innerhalb von
Kleingirten liegt (bzw. sogar Teilflachen durch Kleingérten genutzt sind). Zudem haben die
Parkanlagen des Bordegartens hohen Erholungswert.

2.1.5. Schutzgut Boden

Das Vorhabensgebiet befindet sich im Bereich der Magdeburger Borde, wo L6B und
LoBschwarzerden als Bodenoberschichten anzutreffen sind, die gewohnlich auf Sand oder auf
Geschiebemergel lagern.

Urspriinglich war im Untersuchungsgebiet eine feinsandige, humose, teils schluffige
Oberbodenschicht anzutreffen, wie sie auch innerhalb der Kleingirten vorhanden ist. Dieser
Boden ist aber nicht mehr bzw. nur noch partiell (im ostlichen Teilbereich des Gebietes und
im als Kleingarten genutzten nordlichen Streifen) vorhanden.

Grof3e Teilflichen (nahezu die komplette Westhilfte des Gebietes) sind voll- bzw.
teilversiegelt (zumeist geschottert). Wo sich die Vegetation schon ausgebreitet hat, sind
Storungen dieser Versiegelungsflichen vorhanden oder es hat sich oberhalb der
Versiegelungsfldchen eine diinne Erdschicht aufgelagert.

Aufgrund dieser starken anthropogenen Vorbelastung des Bodens und des betrachtlichen
Anteils an versiegelten bzw. teilversiegelten Fldchen, was sich aus der vorausgegangenen
Nutzung als Lager ergibt, wird auf eine Anwendung der Bodenbewertung nach dem vom
LAU Sachsen-Anhalt vorgegebenen Modell verzichtet. Die hohen Vorbelastungen reduzieren
die ehemals vorhandene sehr hohe Wertigkeit des Bordebodens erheblich.

Dadurch kann der Boden nur mit geringer Wertigkeit eingestuft werden.

2.1.6. Schutzgut Wasser

Etwa 1 km nordwestlich vom geplanten Vorhaben fliefit die Grof3e Siilze. Sie entspringt
auBlerhalb des Stadtgebietes am Teufelskiichenberg. Die GroBe Siilze miindet nach ihrem
Verlauf durch den nérdlichen Teil von Magdeburg in die Schrote. Siidlich des Vorhabens
liegt in etwas geringerer Entfernung die Faule Renne, die ebenfalls in die Schrote entwissert.
Beide Gewisser sind aufgrund der gegebenen Situation in einem relativ stark belasteten
Zustand. Im Untersuchungsgebiet selbst befinden sich keine Gewésser. Im Bordegarten liegt
ein groferes Stillgewésser.

11
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Die genannten Gewdésser sind in zu groBer Entfernung von der geplanten MaBinahme, als dass
vorhabensbedingte Einflussnahmen zu erwarten wéren.

Die Grundwasseroberflache diirfte zwischen 2,00 und 3,00 m unterhalb der Geldndeoberkante
schwanken. Vorhabensbedingte Auswirkungen sind auch auf das Grundwasser
auszuschlieBen, sofern durch Anwohner keine Havarien (oder &hnliches) verursacht werden.

2.1.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Untersuchungsraum sind keine Kunst-, Bau- oder archidologischen Denkmale bekannt.

2.1.8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen den Umweltschutzgiitern bestehen prinzipiell enge Wechselwirkungen. Vegetation
beispielsweise beeinflusst das Klima, die vorhandene Tierwelt und das Landschaftsbild und
kann staubbindend und larmmindernd wirken. Sie hat Einfluss auf Bodenparameter und die
Hydrodynamik des Grundwassers.

An moglichen Einflussnahmen sind im Wesentlichen zu erwarten:
Baubedingt

Durch HausbaumafBnahmen mit notwendigen An- und Abtransporten etc. ergeben sich
folgende baubedingte Eingriffe:

o teilweise Beseitigung der vorhandenen Lebensrdume einschlieflich der vorhandenen
Fauna
e Verdnderung des Landschaftsbildes

o teilweise Verdnderungen der Oberbodenstrukturen (Bodenverdichtung,
Bodenversiegelung, Entsiegelung, Verdnderung des Bodenabflusses, Riickbau
vorhandener Gebdude, Haus- und Stralenneubau)

e Fliacheninanspruchnahme durch Lagerung von Bau- und Hilfsstoffen

e Liarm und Erschiitterungen durch den Baustellenbetrieb innerhalb des
Bebauungsgebietes und auf den ZufahrtsstraBen und damit Geféhrdung von Boden /
Wasser / Luft durch Emissionen der Baufahrzeuge

Anlagebedingt

Nach der Bauphase ist mit anlagebedingten Einfliissen auf Natur und Landschaftsbild zu
rechnen. Diese sind im Einzelnen:

e Fliachenversiegelung durch Gebdude und Straflen

e Kleinklimaénderungen: geringfiigige lokale Erwdrmung

e StraBenbeleuchtungen ("Vorgaukeln" anderer Jahreszeiten durch andere Tageslédngen)

e Barriereeffekte durch StraBen und Gebiude

12
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e crhohter Oberflichenabfluss von Regenwasser

e Verlust der vom Bebauungsgebiet erfassten Biotopstrukturen

Betriebsbedingt
Der Betrieb des fertig gestellten Wohngebietes hat folgende Wirkungen:

e erhohter Verbrauch von Trinkwasser

e crhohter Eintrag von belastetem Wasser in die Kanalisation
e Bewegungsunruhe durch Verkehr und Betrieb

e Versickern von Stoffen

e Abgabe von Schadstoffen durch hiusliche Energieanlagen

e Lirmemissionen, Restwidrmeabgabe, Lichtabgabe

Natiirlich hangen derartige Einfliisse immer von quantitativen Kenngrof3en ab. Je grofer die
vorhabensbedingt eintretende Anderung, um so stiarker konnen sich die Einfliisse auf
Umweltschutzgiiter bemerkbar machen.

Im vorliegenden Fall bezieht sich die geplante Bebauung auf eine Flache von ca. 1 ha. Allein
unter Beachtung dieser relativ geringen Grofle und der moglicherweise von Wohnbebauungen
ausgehenden Wirkungen auf die Umweltschutzgiiter ist nur von geringen negativen
Einflussnahmen auszugehen.

Mit der MaBBnahme sind Aufwertungen im Bereich des Schutzgutes Boden zu erwarten. Dies
diirfte sich positiv auf das Schutzgut Mensch (keine Gefahrdungen durch ruindse
Bausubstanz, Erhohung Erholungswert) auswirken. Mit der Verringerung der
Versiegelungsflache und der Kultivierung von vorbelastetem Boden sind auch
Verbesserungen fiir das Grundwasser absehbar.

Durch die MaBnahme ergeben sich Verdnderungen an Biotopstrukturen, die auszugleichen
bzw. zu ersetzen sind. Es wird die Nutzungsfahigkeit gesteigert (Erholungswert, gértnerische
Nutzung des Bodens). Im Zusammenhang mit dem Baugeschehen entstehen auch neue
Lebensrdume fiir Tiere (Gartenteiche, hoherer Anteil blithender Pflanzen, Kleinlebensraume
an Gebduden usw.).

Insofern ergeben sich auch aus Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern keine

Konflikte, die einer Nutzung entgegenstehen, sofern der erforderliche Eingriff in den
Naturhaushalt ausgeglichen wird.
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2.2. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1. Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung der angedachten Planung entstehen zunéchst in der Bauphase Larm,
Staub und Abgase. Diese Storgroflen treten jedoch nur zeitlich begrenzt auf und sind von
relativ geringer Intensitét, so dass sie nur bedingt auf das Schutzgut Mensch negative
Auswirkungen haben konnen. Dabei ist zu beachten, dass im Umfeld des Vorhabens
Kleingérten vorhanden sind, die ein erh6htes Erholungspotenzial besitzen. Hier ergeben sich
geringe Konflikte. Nach Beendigung der Baumalinahme sind diese Storungen nicht mehr
vorhanden. Von der Nutzung als Wohngebiet sind keine weiteren Stérungen in dieser
Beziehung zu erwarten.

Auf Pflanzen, Tiere und Biotope hat die geplante Baumafinahme nachhaltige Wirkungen. Um
die notwendige Baufreiheit zu schaffen, ist davon auszugehen, dass zunichst alle derzeit
vorhandenen Strukturen beseitigt werden miissen. Dies betrifft auch den Baumbestand. Der
Verlust an Biotopwerten ist komplett entsprechend der Festlegungen im ,,Magdeburger
Modell** zu kompensieren. Die MaBBnahme an sich stellt aber im Sinne des Flachenrecyclings
eine Flichenminimierungsmalnahme dar, da hier eine ehemals genutzte Gewerbefldche mit
relativ hoher Vorbelastung einer erneuten Nutzung zugefiihrt wird.

Nach Abschluss der Baumafinahme ist jedoch mit einer zunehmenden Erhéhung an Werten
der vorhandenen Biotope zu rechnen. Es entstehen die fiir Wohngrundstiicke tiblichen
Strukturen (Blumenbeete, Rasenflachen, Geholzanpflanzungen (vereinzelt), Gartenteiche
usw.) Damit wird ein Teil des Biotopverlustes wieder ausgeglichen. Nach derzeitigen
Kenntnissen ist zu erwarten, dass sich im Wesentlichen auch das derzeit im Gebiet
vorhandene Artenspektrum an Vogel wieder ansiedeln wird. Dies diirfte auch fiir einen
Grofteil der anderen gegenwirtig im Gebiet vorkommenden Tiere zutreffen. Hinsichtlich der
Vegetation sind jedoch merkliche Anderungen zu erwarten. Die derzeitige Staudenvegetation
bzw. Ruderalvegetation wird nach Abschluss der Bebauung verschwunden sein. Fiir die zu
fallenden Béaume ist Ersatz auch auflerhalb des hier behandelten Bereiches vorzusehen.

Klimatische Verdnderungen sind nur in sehr geringem Maf3e zu erwarten, wenn baubedingt
die Vegetation entnommen ist. Dies diirfte zu einer leichten Erwarmung fiihren, die sich nach
Wiederbegriinung zumindest teilweise wider reduzieren wird. In Anbetracht der derzeit
vorhandenen Versiegelungsfldchen diirfte sich nach Abschluss der Baumafnahme ein Niveau
einstellen, welches dem derzeitigen Verhéltnissen entspricht.

Das Baugebiet selbst ist derzeit nicht fiir Erholung geeignet. Es fillt aufgrund der entlang der
Grundstiicksgrenzen vorhandenen Geholze aber auch nicht stérend ins Gewicht. Die
Aktivititen wihrend der Bauphase bedingen jedoch geringfiigige Stérungen nach auf3en, so
dass sich zumindest in den angrenzenden Grundstiicken der Kleingartenanlage eine
Reduzierung des Erholungspotenzials ergibt.

Nach Abschluss der BaumafBnahmen sind diese Stérungen jedoch nicht mehr gegeben. Der
Erholungswert im Gebiet steigt dann wieder an. Einher mit dem Erholungswert gehen die
Einfluisse auf die Landschatft.

Auf die Problematik des Schutzgutes Boden wurde bereits verwiesen. Die infolge der
ehemaligen Nutzung vorhandene Vorbelastung des Bodens ist relativ hoch. Damit sind
vorhabensbedingte Eingriffe relativ gering. Derzeit sind ca. 4.500 m? des Grundstiicks als
versiegelt bzw. teilversiegelt zu charakterisieren. Nach der Baumafnahme entstehen
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ca. 3.800 m? neue Versiegelungsflache, so dass spéater geringere Fldchenanteile versiegelt
sind. Der ,,Restboden* im Baugebiet wird durch Rekultivierung gegeniiber der jetzigen
Situation ebenfalls aufgewertet.

Oberflichengewisser sind durch die BaumafBnahme nicht betroffen. Das Vorhaben diirfte
auch kaum Auswirkungen auf das Grundwasser haben. Da keine Zunahme der
Versiegelungsflache erfolgt, ist die Grundwasserneubildung nicht reduziert. Dies setzt aber
voraus, dass moglichst viel Wasser vor Ort versickert wird. Gegebenenfalls entstehende
Defizite durch Abfiihrung des Wassers von Stralen gleichen sich durch kiinstliche
Wasserzufiihrung (Rasen sprengen, gielen) aus. Auf Probleme, die durch gegebenenfalls
nicht ordnungsgemail entsorgte Umweltschadstoffe entstehen konnten, wurde bereits
verwiesen. In Moglichkeit einer derartigen Altlast sind durch die Baumafinahme
Verbesserungen zu erwarten, weil im Zuge von Bodenaustauschprozessen zukiinftig keine
Schadstoffe mehr ins Grundwasser gelangen - sofern es keine Havarien auf
Wohngrundstiicken gibt.

Kultur und sonstige Sachgiiter sind im Gebiet nicht vorhanden.

2.2.2. Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bleibt das Grundstiick der natiirlichen Sukzession
tiberlassen. Mit zunehmendem Alter wiirde der Geholzanteil deutlich steigen, was sich bereits
jetzt durch Ahorn-Jungwuchs andeutet. Die vorhandenen Gebidude wiren dem weiteren
Verfall preisgegeben, so dass sich auch das Gefiahrdungspotenzial (spiclende Kinder) erh6hen
wiirde.

Zu beachten ist, dass dann der durchaus vorhandene Bedarf an Wohnhéusern an anderer Stelle
verwirklicht werden wiirde, sich somit der Eingriff nur verlagert. Dies erfolgt moglicherweise
nicht auf einer durch gewerbliche Nutzung vorbelasteten Fléche, sondern auf der ,,griinen
Wiese*.

2.3. Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

2.3.1. Schutzgut Mensch

Reduzierung moglicher Transporte durch Optimierung

Beschriankung der baulichen Aktivititen auf ortsiibliche Tagesarbeitszeiten
keine BaumafBnahmen an Wochenenden

Reduzierung der Staubentwicklung (gegebenenfalls Baubereich befeuchten)
Einhaltung entsprechender Festlegungen zum Arbeits- und Gesundheitsschutz
Abriss der maroden Bausubstanz zur Beseitigung moglicher Gefahrenquellen
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2.3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
siche Anhang: Bilanzierung nach Magdeburger Modell und Festlegungen zur
Eingriffskompensation
2.3.3. Schutzgut Luft und Klima
e moglichst schnelle Begriinung der Grundstiicke unter Beachtung der Festlegungen zur
Eingriffskompensation
2.3.4. Schutzgut Landschaft
e moglichst schnelle Begriinung der Grundstiicke unter Beachtung der Festlegungen zur
Eingriffskompensation
2.3.5. Schutzgut Boden
Riickbau vorhandener Bausubstanz und Riickbau vorhandener Versiegelungsfldchen
Rekultivierung des Bodens und schnelle Begriinung bzw. girtnerische Nutzung

moglichst geringe Flichenversiegelung
gegebenenfalls Verwendung von Rasengittersteinen (oder dhnliches)

2.3.6. Schutzgut Wasser

e Vor-Ort-Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den Grundstiicken

2.3.7. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
e keine MaBBnahmen erforderlich

Sollten sich im Zuge der Baumafinahme mogliche Bodenfunde ergeben, ist entsprechend der
gesetzlichen Regelungen zu verfahren.
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3. Zusitzliche Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Fir die Beurteilung der gegebenen Situation wurde schutzgutbezogen eine Analyse des Ist-
Zustandes vorgenommen, die einer Bewertung und einer Einschitzung moglicher
Auswirkungen vorhabensbedingter Einfliisse diente. Vermeidbare Beeintrachtigungen werden
aufgezeigt. Auf MaBnahmen zur Minimierung der Auswirkungen wird verwiesen.
MafBnahmen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden beschrieben.

Basis fiir die Beurteilung des Ist-Zustandes bilden neben Bestandserhebungen vor Ort und
Erhebungen in vorhandenen Publikationen Unterlagen, Planen und anderweitige Dokumente.

3.2. Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Das Vorhaben ldsst abgesehen von der vorhabensbedingten kompletten Beseitigung der
derzeit vorhandenen Biotopstrukturen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
erwarten.

Die Umsetzung der Mallnahmen zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt ist im
Rahmen der Grundstiickskiufe festzulegen. Entsprechende Kontrollen sind durch den
Vorhabenstréager zu realisieren.

3.3. Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Firma Schrader Haus GmbH, Kunstanger 43 in 39218 Schonebeck plant, in der
Landeshauptstadt Magdeburg im Bereich eines ehemaligen Betriebsgeldndes am Holzweg ein
allgemeines Wohngebiet (WA gemif § 4 BauNVO) zu errichten (B-Plan
Aufstellungsbeschluss 111-4 ,, Holzweg-Ost®).

Auf der zur Bebauung vorgesehenen Fldche mit einer Gesamtgrof3e von ca. 1 ha sollen 14
separate Grundstiicke entstehen, auf denen Wohnhiuser gebaut werden. Innerhalb des
Planungsgebietes liegen zwei weitere bereits bebaute Grundstiicke.

Eine 6ffentliche StraB3e (Breite 6,75 m) mit Wendeplatz und zwei private Stralen (3,50 m
breit) entstehen ebenfalls. Die Grundfldchenzahl (GFZ) im Plangebiet wird mit 0,3
festgesetzt, die Geschossflachenzahl betrégt 0,6. Eine zweigeschossige Bebauung wird damit
moglich. Die verkehrstechnische Anbindung des Baugebietes erfolgt tiber den Holzweg, von
dem aus die 6ffentliche StraBe abzweigt. Hier werden auch die Leitungen fiir Ver- und
Entsorgung eingebracht.

Das angedachte Vorhaben soll auf einer Fldche realisiert werden, die zuvor in gewerblicher
Nutzung war. Daraus ergibt sich eine gewisse Vorbelastung, die vor allem aus dem hohen
Versiegelungsgrad (voll- bzw. teilversiegelt) von etwa 40 % resultiert. Die auf dem
Grundstiick noch vorhandenen Gebdude (Garagen, Lager, Bungalows, Container) sind in
einem recht maroden Zustand und besitzen damit auch ein gewisses Gefahrenpotenzial.
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Vorhabensbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima, Luft,
Landschaftsbild und Erholungsnutzung sind sehr gering. MaBnahmen zur Minimierung der
nicht vermeidbaren Auswirkungen werden beschrieben.

Erheblich ist dagegen der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope, da im Zuge
des Baus der Wohnhéuser alle derzeit vorhandenen Strukturen entnommen werden miissen.
Eine Darstellung von notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen, deren Quantifizierung
nach ,,Magdeburger Modell* erfolgte, wird im Anhang dargestellt.

18



Umweltbericht Holzweg Ost BUNat

Anhang

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nach dem Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung mit Kartendarstellung vorgesehener Pflanzmafinahmen

1. Zu kompensierender Eingriffswert

Mit im Bebauungsplan integriert sind zwei bereits bebaute Grundstiicke (It. Bebauungsplan
mit Nr. 1 und 2 bezeichnet), die zusammen eine Flache von 1.203 m? aufweisen (Nr. 1: 693
m?; Nr. 2: 510 m?). Hier finden keine Baumalinahmen statt, so dass sich der Zustand nicht
verdndert. Diese Flachen sind somit keine vom Eingriff betroffenen Flachen und werden
deshalb bei der nachfolgenden Bilanzierung nicht mit betrachtet. Lt. Bebauungsplan wird hier
entlang der Nordgrenze des Grundstiickes eine Heckenpflanzung vorgesehen. Analoge
Strukturen sind teilweise bereits vorhanden.

Die Bewertung der im Gebiet vorhandenen Strukturen (Lage siche Karte Biotopstrukturen)
erfolgt nach dem "Magdeburger Modell". Bei diesem Bewertungsverfahren werden den
verschiedenen Strukturen in Anlehnung an den Biotop-Typenkatalog von Sachsen-Anhalt
verschieden hohe Wertigkeiten zwischen 1 und 0 zugeordnet. Aus dieser Zuordnung ergeben
sich fiir die Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet die nachfolgend aufgefiihrten
Wertigkeiten.

Tab. 1: Wertigkeiten der im Gebiet vorkommenden Strukturen

Biotopstruktur im Gebiet Weiterfiihrende Wertfaktor It.
(nach Magdeburger Modell) Differenzierung der Katalog
Strukturen (siche Karte Magdeburger
Biotopstrukturen) Modell
Staudenflur Ruderal 0,7
Hecke geschlossen mit Baumen 0,7
Baumbestand Einzelbdume 0,7
versiegelte Flachen Beton, Asphalt, Dachfldchen, 0
sonstiges
teilversiegelte Fldchen mit Initialvegetation 0,2
Scherrasen 0,3
Gemiise- und Obstgarten Kleingérten 0,4

Vom Eingriff betroffene Biotopstrukturen

Unter den gegebenen Voraussetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ist davon
auszugehen, dass die im Gebiet vorhandenen Strukturen durch die zu erwartenden
Bebauungen weitestgehend verloren gehen.

Insgesamt befinden sich im Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan 39 Béume, die einen
Stammdurchmesser von tiber 15 cm (Umfang tiber 50 cm) aufweisen. Wéhrend die
vorhandenen Baume entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze teilweise noch recht vital sind,
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zeigen die Bdume am Container (Nordwestecke) nur bedingt gute Vitalitdt. Vor allem sind die
Staimme mehrgliedrig, so dass in absehbarer Zeit ein Aufsplitten mit Teilstammbruch zu
befiirchten ist.

In Abstimmung mit dem Umweltamt wurde vor Ort festgelegt, welche der im Baugebiet
vorhandenen Baume erhalten bleiben sollen.

Dies betrifft:

2 Eschen-Ahornbdume innerhalb der Ahornreihe an der Siidgrenze des
Planungsraumes

1 junge Stiel-Eiche an der Ostgrenze des Planungsraumes

Die Lage der zu erhaltenden Baume wird auf der Biotopkarte dargestellt. Auf eine gesonderte
Eingriffskarte wird in Anbetracht der ansonsten komplett in Anspruch genommenen
Strukturen verzichtet.

Bilanzierung

Die in der nachfolgenden Tabelle dargestellte Quantifizierung des Eingriffes erfolgt nach dem
Magdeburger Modell (PETERS, E. W.: Das Magdeburger Modell der Eingriffsregelung,
Stadtplanungsamt Magdeburg). Dabei wird der vorhandenen Biotopstruktur ein Wertfaktor
zugeordnet und durch einen Wert fiir den dkologischen Erhaltungszustand néher
charakterisiert. Das Produkt aus diesen beiden Werten und der Flachengr6B3e des Biotops
ergibt die Wertigkeit, die dann im Zuge des Ausgleichs und Ersatzes zu kompensieren ist. Die
GesamtflichengroBe des Gebietes des Bebauungsplanes 111-4 umfasst 11.657 m?, wovon
1.203 m? nicht durch die vorgesehene Baumafinahme tangiert werden. Auf dieser Teilflédche
befinden sich die It. Bebauungsplan mit Nr. 1 und 2 bezeichneten Grundstiicke, auf denen
eine Wohnbebauung bereits vor ldngerer Zeit erfolgt war. Zudem ist ein Teilbereich des
Holzweges (gesamte Strafle einschlieBlich FuBwege (beidseitig)) mit integriert. Auch hier
ergeben sich keine Anderungen, so dass diese Flichen ebenfalls nicht mit bilanziert werden.
Der Scherrasen zwischen 6stlichem FuBBweg und derzeit vorhandenen Zaun ist bei der
Bilanzierung berticksichtigt.

Bebauungsplan Gesamtfldche 11.657 m?

bereits vorhandene Wohnbebauung (Grundstiicke 1 und 2) 1.203 m?
(Istzustand nicht vom Eingriff betroffen, darum nachfolgend nicht mit bilanziert)

Stralle Holzweg einschl. Fulwege 935 m?

(Istzustand nicht vom Eingriff betroffen, darum nachfolgend nicht mit bilanziert)

Zu betrachtende Gesamtbaufliche

(ohne vorhandene Wohnbebauung und Stralenbereich Holzweg) 9.519 m?
davon: versiegelt auf Privatgrundstiicken (GFZ 0,3): 2.856 m?
davon: StraB3en 6ffentlich (Planstraf3e) 805 m?
davon: Privatstralen (versiegelt) 214 m?
davon: Entwiésserungsmulde (Griinflache) mit Geholzanteil 341 m?
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Durch die BaumaBBnahme gehen die in Tabelle 2 aufgefiihrten Strukturen verloren. Hier wird
auch die Wertigkeit der verloren gehenden Strukturen It. Magdeburger Modell dargestelit.

Tab. 2: Vom Bebauungsplan betroffene Strukturen und Ermittlung ihrer Wertigkeit nach
Magdeburger Modell

Grofle in | Wertfaktor | Erhaltungs- | Wertigkeit
Biotopstruktur m? It. Katalog | zustand
Vg'rs1egelte Flache (Beton, Asphalt, 2951 0 0 0
Décher usw.)
tei'l\'/ersiegeltc? Flache (mit 2312 0.2 0.8 370
Initialvegetation)
Hecke geschlossen mit Baumen 1.450 0,7 0,8 812
Scherrasen 170 0,3 0,8 41
Kleingarten 1.488 0,4 0,8 476
Staudenflur 1.848 0,6 0,8 887
Gesamt 9.519 2.586

vorhandene Wohnbebauung und Bereich Holzweg sind nicht von der Bebauung betroffen:
Flache 2.138 m?

Die aufgefiihrte Bilanzierung erfasst als Hecke mit Bidumen die vorhandenen Baume mit.

Nach dem Magdeburger Modell besitzen die vom Bebauungsplan betroffenen Strukturen
damit eine Wertigkeit von

2.586

2. Maflnahmen der Eingriffsminimierung

In Anbetracht der gegebenen Situation ist davon auszugehen, dass die derzeit vorhandenen
Biotopstrukturen nicht vom Eingriff ausgespart bleiben konnen. Minimierungsmaf3nahmen
sind auf die Gesamtflidche bezogen nicht moglich. Einzig die im Bestandsplan ausgewiesenen
Baume bleiben erhalten (siche S. 20).

Die Mallnahme an sich stellt aber im Sinne des Fldchenrecyclings eine
FlachenminimierungsmafBinahme dar.

Um Negativfolgen auf die Vogelwelt zu minimieren, sind vor Gehdlzschnitt gezielte

Kontrollen zu Brutstétten von Vogeln durchzufithren. Strauchentnahmen haben erst ab
September im Winterhalbjahr zu erfolgen.
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3. Ermittlung des Kompensationswertes

Auf der Grundlage der durchgefiihrten Eingriffsbilanzierung sind Kompensationsmafnahmen
vorzusehen, die nach dem Magdeburger Modell einer Wertigkeit von

2.586
entsprechen.
Nachfolgend wird die nach Abschluss der Bebauung vorhandene Situation betrachtet.
Nach Beendigung der BaumaBBnahme werden entstehen:
versiegelte Flache
zusammen: 3.875 m?
davon:

Planstrafle und zwei Privatstralen 1.019 m?
Versiegelungsflachen auf Privatgrundstiicken nach GFZ (0,3)  2.856 m?

offentliche Entwisserungsmulde mit Geholzanteil:

zusammen: 341 m?

davon:
Mesophiles Griinland 281 m?
Heckenpflanzung 60 m?

unversiegelte Fliche auf den Grundstiicken

zusammen: 5.303 m?

davon:
private Griinflache mit Festlegung einer Heckenpflanzung 958 m?
(Grundstiicke 1 und 2 (135 m?) nicht beriicksichtigt)
sonstige private Griinflache (Hausgérten) 4.345 m?

Flichen vorhandene Bebauung und Holzweg (bleiben erhalten, bei Bilanzierung nicht mit

einbezogen)

zusammen: 2.138 m?

Gesamtflidche: 11.657 m?
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Tabelle 3: Berechnung der Wertigkeiten der nach Abschluss der Mafinahme entstehenden
Strukturen

Biotopstruktur Grofle | Wertig- | Entwick- |Punktwert
In m? keit lungszeit
versiegelte Fliche gesamt: 3.875 m?
davon: auf Grundstiicken 2.856 0 1 0
davon: Verkehrsflichen 1.019 0 1 0
offentliche Entwisserungsmulde mit Gehoélzpflanzung: 341 m?
davon: Mesophiles Griinland 281 0,5 1 140
davon: Heckenpflanzung 60 0,7 1 42
unversiegelte private Baufliiche gesamt: 5.303 m?
davon: private Griinflache mit 958 0,7 1 670
Festlegung einer Heckenpflanzung
davon: Hausgérten 4.345 0,4 1 1.738
Gesamt 9.519 2.590

Aufgrund des erreichten Punktwertes von 2.590 ist der Ausgleich des Eingriffs fiir die
geplanten Baumaflnahmen gewéhrleistet, so dass zusétzliche ErsatzmalBnahmen nicht
notwendig werden.

Allerdings sind neben den als Ausgleich auf den einzelnen Grundstiicken zu pflanzenden
Béaumen noch Ersatzpflanzungen fiir 8 zu féllende Bdume nach Magdeburger
Baumschutzsatzung durchzufiihren.

4. Kompensationsmalinahmen

Offentliche Entwiisserungsmulde mit Geholzpflanzung

Auf einer Flache von 341 m? entsteht eine 6ffentliche Entwasserungsmulde. Diese zieht sich
entlang der Planstrale als schmaler Streifen und miindet siidlich des Wendehammers in einer
flichigen Erweiterung. Die flachige Erweiterung wird mit einer 4 m breiten Heckenpflanzung
gesdumt. Die anderen Flidchen der Entwésserungsmulde werden durch eine Grasansaat
begriint. Die autkommenden Gréser sind nicht zum Scherrasen zu entwickeln. Die Mahd des
Griinlandbereiches erfolgt dreimal jdhrlich, so dass zumindest einige Bliitenpflanzen
ausreichende Entwicklungsméglichkeiten haben. Ruderalisierungen sind jedoch zu
vermeiden.

Die Entwicklung des Griinlandes erfolgt ansonsten im Zuge der Sukzession.

Der Heckensaum des flachig erweiterten Teilbereiches der Entwésserungsmulde ist analog
den Vorgaben zu pflanzen, die nachfolgend fiir die Festlegung der Heckenpflanzung auf den
Grundstiicken beschrieben werden. Hier ist die Hecke auf eine Breite von 4 m zu pflanzen,
wobei zum Wendehammer hin keine Geholze eingebracht werden.
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Private Griinfliche

Festlegung: Heckenpflanzung entlang der stidlichen, dstlichen und nérdlichen Grenze des
Bebauungsgebietes, Heckenpflanzungen entlang von Grundstiicksgrenzen.

Entlang der stidlichen, 6stlichen und nordlichen Grenze des Bebauungsgebietes (genaue Lage
sieche Karte ,,Schematische Darstellung der Heckenpflanzungen®) ist eine Baum-Strauchhecke
anzulegen. Diese wird entlang der Nordgrenze 1,5 m breit, entlang der Siid- und Ostgrenze
des Baugebietes 3 m breit.

Des Weiteren sind Heckenpflanzungen mit 1,5 m Breite entlang der Riickseiten der
Grundstiicke 6, 7, 8,9, 10 und 11 vorzunehmen. Hinzu kommt eine 20 m lange Hecke an der
Stidgrenze des Grundstiicks 6 (Lage der Pflanzungen siche Karte ,,Schematische Darstellung
der Heckenpflanzungen®).

Die Hecke als private Griinfliche im Bereich des gesamten Bebauungsplanes nimmt
insgesamt eine Fldche von 958 m? ein. Sie hat entlang der AuBBengrenze des Bebauungsplanes
eine Lange von ca. 320 m. Davon entfallen ca. 65 m auf die Grundstiicke Nr. 1 und 2 des
Bebauungsplanes, so dass innerhalb des eigentlichen Eingriffsbereiches 759 m? Heckenfléche
entlang der AuBBengrenze des Bebauungsplanes entstehen. Entlang der Grundstiicksgrenzen
innerhalb des Plangebietes entstehen 199 m* Heckenpflanzung.

Die Pflanzungen sind unter Beachtung nachbarschaftlicher Regelungen vorzunehmen.
Verwendet werden mittelhoch wachsende (vorwiegend) einheimische Straucher, die keinen
regelmiBigen Gestaltungsschnitt bediirfen.

Die Hecke ist nicht artrein (also nicht nur Pflanzen einer Art verwenden) zu pflanzen und
nicht als Zierhecke zu verschneiden. Sie soll einen natiirlichen Charakter tragen.

Zu verwenden sind beispielsweise:

Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Hasel
Heckenkirsche
Schneeball
Periickenstrauch
Sommerflieder
Seidelbast
Spiere
Berberitze
Buchsbaum
Sanddorn
Faulbaum
Vogelbeere
Liguster
Flieder
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Nadelholzpflanzungen innerhalb der als private Griinfliche eingestuften Hecke haben
grundsétzlich zu unterbleiben.

Ein Beschnitt zur Eindimmung der Wuchshoéhe ist anzuraten bzw. sogar notwendig.
Idealerweise werden im Randbereich zum Grundstiick hin einzelne Bdume eingebracht, um
eine zusétzliche 6kologische Aufwertung zu erlangen.

Hausgiirten

Vorbemerkung: Prinzipiell wird die vorgegebene 6kologische Wertigkeit im Bereich der
Hausgirten erreicht, wenn eine allgemein libliche Gartengestaltung durch die
Grundstiickseigentiimer erfolgt. Diese beinhaltet unter anderem:

e Anpflanzung weiterer Geholze (Biische, Baume, Straucher, einschlieBlich
Rankenpflanzen)

Anlegen von Blumenrabatten, Steingéirten usw.

Anlegen von Rasenfldchen

Anlegen von Beeten fiir Kulturen

gegebenenfalls: Anlegen eines Kleinbiotops (Gartenteich z.B.)

Dennoch sind zur Kompensation der notwendigen Baumentnahmen Regelungen zu treffen.

Ersatz Baumpflanzungen nach Baumschutzsatzung Magdeburg

Pro Grundstiick sind unter Beachtung der Regelungen im Nachbarschaftsgesetz
mindestens zwei einheimischer Laubbdume (einschlieBlich Hochstamm-
Obstbaume) zu pflanzen.

Pro angefangener 200 m? Grundstiicksfldche je Grundstiick ist (neben den Striduchern
innerhalb der oben beschriebenen Hecke) ein einheimischer Bliitenstrauch zu

pflanzen.
Gesamtzahl zu pflanzender Laubbdume: 28
Gesamtzahl Straucher: 32

Die auf den Grundstiicken zu pflanzenden Bdume ersetzen von der Anzahl her die Anzahl der
derzeit vorhandenen Bédume nicht. Neben den zu erhaltenden Bdumen (siehe weiter oben) sind
noch 8 Baumpflanzungen im Sinne des Ersatzes im 6ffentlichen Griin der Stadt Magdeburg
vorzunehmen. Notwendige Abstimmungen hierzu sind mit der UNB zu treffen.

Empfehlung: Anlage von Kleinbiotopen
Neben Geholzpflanzungen, die auch den Ersatz der im Gebiet vorhandenen heckenartigen
Strukturen als Brutplitze fiir die gebiischbriitenden Vogel gewéhrleisten, sind nach

Moglichkeit auf den Grundstiicken Kleinbiotope zu schaffen. Diese bieten zahlreichen Tieren
und Pflanzen zusétzliche Lebensbedingungen.
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Nachfolgend werden zu einigen dkologisch hochwertigen Gestaltungselementen Hinweise
gegeben.

Anzumerken ist, dass die angegebenen Gestaltungselemente als Beispiele aufzufassen sind,
die je nach Interessenlage der Eigentiimer der Grundstiicke als Anregung zur 6kologischen
Aufwertung der Hausgérten aufzufassen sind. Es wird keinesfalls gefordert, alle die
nachfolgend genannten Vorschldge umzusetzen. Selbst wenn auf jedem Grundstiick nur
einzelne Vorschlage verwirklicht werden, sind deutlich bessere Lebensbedingungen fiir viele
Arten gegeben.

Trockenmauer
Im Rahmen der Gartengestaltung bieten sich verschiedene Moglichkeiten zur Anlage von
Trockenmauern. Ob beispielsweise als Abgrenzung zur Terrasse, zum Steingarten oder auch
als Abgrenzung zum Kompostberg soll dabei nebenséchlich sein.
Die Fugen einer Trockensteinmauer (Feldsteine, Bruchsteine usw.) werden nicht mit Mortel
verfugt. Sie bieten deshalb einen Lebensraum fiir zahlreiche Tiere und Pflanzen. Wenn

moglich sollte die Mauer sonnenbeschienen sein.

Bliitenstaudenpflanzen

Im naturnahen Garten bieten die Bliitenstauden eine abwechslungsreiche Farbenpracht und
Insekten wie Bienen, Hummeln, Schmetterlingen und anderen eine Nahrungsgrundlage. Die
Schonheit eines Gartens ergibt sich aus dem Zusammenwirken vieler Arten. Bewihrte
Stauden im Bauerngarten sind: Pfingstrose, Tranendes Herz, Salbei, Schafgarbe, Brennende
Liebe, Rittersporn, Phlox, Akelei, Margeriten, Sonnenhut, Thymian und Herbstastern. Zu
thnen gesellen sich einjdhrige Sommerblumen wie Ringelblume, Malven oder Sonnenblumen.

Blumenwiese

Blumenwiesen eignen sich fiir Fldchen, die nicht oft betreten werden miissen. Mit dem
Rasenmiher kann man sich einen Weg durch die Wiese bahnen, um von dort aus die
Bliitenvielfalt der Wiese zu genieflen. Schon bei der Neuanlage eines Gartens sollte man sich
deshalb entscheiden, intensiv genutzte Rasenfldchen (betreten héufig, regelméfBige Mahd) und
Bereiche, die nicht betreten werden miissen, als Blumenwiese anzulegen. Eine artenreiche
Blumenwiese verlangt nur eine diinne Humusschicht von etwa 5 cm. Die Entwicklung zur
Blumenwiese kann man bei der Neuanlage durch eine entsprechende Samenmischung aus
Wildblumensamen beschleunigen.

Fassadenbegriinung

Begriinte Fassaden haben vielfiltige Wirkungen:

sie erweitern den Lebensraum fiir zahlreiche Tiere und Pflanzenarten
verbessern wirksam das Kleinklima

schiitzen vor Wind, Regen und Energieverlust des Hauses

beleben das Erscheinungsbild des Gartens

Sogenannte Selbstklimmer, die sich durch Haftwurzeln oder Haftscheiben an den Wénden
festhalten konnen, brauchen keine Kletterhilfe. Dazu gehoren die Trompetenblume, der Efeu,
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die Kletterhortensie, Engelmann's Fiinfblattriger Wilder Wein und Veitchii's Dreilappiger
Wilder Wein.

Winder und Gertistkletterpflanzen bendtigen eine Hilfe mit einem senkrecht montierten
Spannseil bzw. einem Spalier. Geeignet sind Gei3blattarten, Blauregen, Waldreben,
Knoéterich oder Pfeifenwinde. Kletterrosen und Spalierobst brauchen eine Kletterhilfe aus
einer waagerechten und senkrechten Verlattung.

Dachbegriinung

Voraussetzungen sind eine wurzelfeste Dachabdichtung, eine ausreichende Tragfihigkeit des
Daches und eine standortgerechte Pflanzenauswahl. Da hierfiir nur besonders flach geneigte
Diécher bis 20 Grad Neigung geeignet sind, ist moglicherweise auch fiir das Garagendach oder
fiir den Carport eine derartige Gestaltung anzudenken.

Gartenteich

Auch wenn ein normaler Gartenteich nur bedingt natiirliche Gewésser ersetzen kann, bietet er
fiir viele Arten durchaus geeignete Lebensbedingungen.

Nistkésten
Fiir viele hohlenbriitende Vogel bleibt in moderner Bausubstanz kaum Platz zum Brliten, weil
potentielle Brutplitze fehlen. Durch Nistkésten kann Ausgleich geschaffen werden. Deshalb

ist an die Grundstiickseigentiimer zu appellieren, in ihren Gérten Nistkdsten anzubringen.

Dies trifft auch auf mogliche Fledermaus-Nisthilfen zu.

5. Zusammenfassung der zu treffenden Festlegungen und Regelungen

1. Festlegung

Heckenpflanzung entlang der siidlichen, stlichen und nérdlichen Grenze des
Bebauungsgebietes. Die zu pflanzende Hecke, als private Griinfliche im Bebauungsplan
aufgenommen, ist in einer Breite von 3 m (Siid- und Ostgrenze Bebauungsbereich) und 1,5 m
(Nordgrenze) zu pflanzen. Dabei sind (vorwiegend) heimische Laubbdume bzw. Straucher der
oben aufgefiihrten Arten zu verwenden.

Heckenpflanzung mit 1,5 m Breite entlang der Riickseiten der Grundstiicke 6, 7, 8, 9, 10 und
11. Hinzu kommt eine 20 m lange Hecke an der Stidgrenze des Grundstiicks 6.

2. Ersatz nach Baumschutzsatzung im Baubereich

Geholzpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Pro Grundstiick sind mindestens zwei einheimische Laubbdume (einschlie3lich
Hochstamm-Obstbdaume) zu pflanzen.
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Pro angefangener 200 m? Grundstiicksfliche je Grundstiick ist ein einheimischer
Bliitenstrauch zu pflanzen.
3. Ersatz nach Baumschutzsatzung au3erhalb des Baubereiches
Die Baumfillungen des vorhandenen Altbaumbestandes auf den Baugrundstiicken sind mit
den unter Festlegung 2 aufgezeigten Mallnahmen nur zum Teil zu ersetzen. 8 weitere Badume
sind in Abstimmung mit der UNB im 6ffentlichen Griin der Stadt zu pflanzen.

Empfehlung

Es ist darauf hinzuwirken, dass die Hausgérten durch einige Kleinbiotope je Grundstiick
okologisch aufgewertet werden.
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Projekt: Bebauungsplan 111-4 ,,Holzweg-Ost*¢
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Umweltbericht: Zusammenfassende Erklirung

Die Firma Schrader Haus GmbH plant, in der Landeshauptstadt Magdeburg im Bereich eines
ehemaligen Betriebsgelidndes am Holzweg ein allgemeines Wohngebiet (WA gemil § 4
BauNVO) zu errichten. Auf einer Fldche von ca. 1 ha sollen 14 separate Grundstiicke
entstehen, auf denen Wohnhiuser gebaut werden. Innerhalb des Planungsgebietes liegen zwei
weitere bereits bebaute Grundstiicke. Eine 6ffentliche Strale (Breite 6,75 m) mit Wendeplatz
und zwei private Stra3en (3,50 m breit) entstehen ebenfalls. Die Grundfldchenzahl (GFZ) im
Plangebiet wird mit 0,3 festgesetzt, die Geschossflichenzahl betrigt 0,6. Eine
zweigeschossige Bebauung wird damit moglich. Die verkehrstechnische Anbindung des
Baugebietes erfolgt iiber den Holzweg, von dem aus die 6ffentliche StraBe abzweigt. Hier
werden auch die Leitungen fiir Ver- und Entsorgung eingebracht.

Das Vorhaben soll auf einer Fldche realisiert werden, die zuvor in gewerblicher Nutzung war.
Daraus ergibt sich eine gewisse Vorbelastung, die vor allem aus dem hohen
Versiegelungsgrad (voll- bzw. teilversiegelt) von etwa 40 % resultiert. Zum Zeitpunkt der
Erstellung des Umweltberichtes befanden sich noch marode Gebiude auf dem Grundstiick.

Die vorhabensbedingten Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Wasser, Klima, Lulft,
Landschaftsbild und Erholungsnutzung sind sehr gering. MaB3nahmen zur Minimierung der
nicht vermeidbaren Auswirkungen werden beschrieben.

Erhebliche Eingriffe ergeben sich fiir das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope, da im Zuge
des Baus der Wohnhéuser alle derzeit vorhandenen Strukturen entnommen werden miissen.

Eine Darstellung von notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen, deren Quantifizierung
nach ,,Magdeburger Modell erfolgte, wird als Anhang zum Umweltbericht geliefert.

Neben Heckenpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind weitere Geholzpflanzungen
auf den Grundstiicken festgelegt. Zudem sind 8 Baume im 6ffentlichen Griin zu pflanzen.
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