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0. Veranlassung

Um eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung am Standort Planetenweg (ehemalige Kauf-
halle, Garagenhof) zu ermdglichen, ist vorgesehen einen Bebauungsplan fiir diesen Be-
reich aufzustellen.

Ein entsprechender Beschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Magdeburg am 25.03.2010
gefasst.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes 428-4.1.“Magdeburg-Planetenweg” beinhaltet die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes entsprechend BauNVO, § 4 und den dazu
erforderlichen ErschlieSungsanlagen. Das Planungsziel besteht somit in der planungs-
rechtlichen Absicherung zur Errichtung von baulichen Anlagen.

Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan erfillt die Vorgabe der stadtebaulichen
Ordnung der sidlichen Ortslage von Magdeburg; er wird aus dem rechtskréaftigen Fla-
chennutzungsplan der Stadt Magdeburg entwickelt.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache nach BauNVO, § 1 darge-

stellt.

1. Allgemeines
1.1 Grundlagen

Grundlage der Planaufstellung sind 8§ 13a, § 4, 8§ 4a- 4c, § 8-10 des Baugesetzbuches in
der aktuellen Fassung;

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsordnung-
BauNVO) in der Bekanntmachung vom 23.12.1990 (BGBI. |, S. 132);

die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990;

1.2 Planunterlage

Als Planunterlage diente der amtliche Lageplan, zur Verfiigung gestellt durch OBVI Hart-
mann, Agnetenstrafl3e 10, 39108 Magdeburg.

Zum Zweck der Ubersichtlichkeit und der Ableitung von erforderlichen MaRnahmen wur-

den die Daten der Vermessungsgrundlage in ein CAD- System tUbernommen und im
MafRstab 1: 500 bearbeitet.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im stdlichen Stadtrandgebiet der Stadt Magdeburg.
Es wird umgrenzt:

e |m Siden: durch die Stral3e ,Planetenweg".

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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e im Westen: durch Wohnbebauung, weiter ndrdlich durch ein Schulgeléande/

Freiflache.
e imNorden: durch die Freiflaiche des Schulgebaudes.
e im Osten: durch Garten und Wohnbebauung der ,Stral3e B

1.4 Einordnung des Gebietes in die Umgebung

Die Flachenausweisung des Bebauungsplanes beinhaltet folgende Grundstiicke der
Gemarkung Magdeburg,
Flur 610:
Flurstucke: 210/229

10009

10008

10005

10004

10006 TF

204/3

216 TF (TF= Teilflache)
Flurstick 10006 TF ist eine Restflache zwischen dem Grundstiickspool des Erschlie-
Bungstragers und des Ful3weges an der Stral3e ,Planetenweg".
Flurstick 216 TF wird nur fir die verkehrsseitige Anbindung der Planstraf3e an die Stra-
Re ,Planetenweg” benttigt.
Die genannten Grundstiicke befinden sich noch in stadtischer Hand (siehe Flachen-
tbersicht)

1.5 Gegenwartige Nutzung

Der Standort wird derzeit wie folgt genutzt:

Flurstiick 210/229: Brachland, Sukzessionsflache; teilweise Verbuschung,
kein nennenswerter Baumbestand.

Flurstiick 10009: Garagen, Zufahrten zu den Garagen in Schotterflache
(mit Asphaltresten durchsetzt).

Flurstiick 10008: StralRenflache zur Kaufhalle, zu den Garagen mit Be-
tonplatten, Baumbestand.

Flurstick 10005: ehemalige Kaufhalle, ruinbser Zustand, Zuwegung mit
Asphalt und Betonplatten, Parkplatz aus Rasengitter-
platten, sidlich der Kaufhalle Rasenflache mit Baumbe-

stand.
Flurstiick 10004: Rasenflache mit Heckenbestand (Liguster)
anteilig StraRenflache aus Betonplatten.
Flurstick 10006 TF: Grunflache hinter Gehbahn/ Planetenweg.
Flurstiick 204/3: Rasenflache mit Heckenbestand (Liguster).
Flurstick 216 TF: Gehbahn an Planentenweg
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1.6 Topographie des Planbereiches

Das Plangebiet féllt von Norden nach Siiden ab. Der maximale Hohenunterschied im
Plangebiet betragt ca. 2,5m.

Im Rahmen der Errichtung der Gebaude und zur Schaffung von Ableitungsverhéltnissen
sind geringe Gelanderegulierungsmal3nahmen erforderlich.

- Darstellung des Planbereiches auf der Grundlage des Luftbildes

/Quell/ oIe maps '

2. Rahmenbedingungen fir den B-Plan
2.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Aufstellung der Bauleitplane existiert nach § 1 Abs. 4 die Verpflichtung, diese mit
den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung vereinbar zu gestalten.

Relevant fir den Planungsbereich ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt
Magdeburg.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 4
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2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im fUr das Gemarkungsgebiet Magdeburg existierenden Flachennutzungsplan ist die be-
zeichnete Flache des Plangebietes als Wohnbauflache nach § 1 BauNVO dargestellt.

Es kann eingeschatzt werden, dass der bezeichnete Bebauungsplan durch seine Fest-
setzungen der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches Planetenweg
nicht entgegenstehen wird.

Zielstellung fur den benannten Bereich ist die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie
deren Nachverdichtung (Bereich der ehemaligen Kaufhalle, Garagenhof).

- Darstellung des Planungsbereiches durch Ubernahme der Flachendarstellung
aus dem Flachennutzungsplan

/Quelle/ Stadtplanungsamt Magdeburg

3. Wesentlicher Inhalt des B-Planes/ Planungsrecht

Der Bebauungsplan 428-4.1 Magdeburg-Planetenweg besteht

1.) aus der Planzeichnung (Planteil A),

2.) den textlichen Festsetzungen Uber das Planungsrecht (Planteil B) und
3.) der Begriindung zum B- Plan

1.) Planzeichnung (Planteil A)

Der B- Plan bezieht sich auf die in der Planzeichnung festgesetzten Punkte der Art der
baulichen Nutzung, des MaRRes der baulichen Nutzung sowie weiterer Festlegungen im in
der Planzeichnung dargestellten Bereich.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 5
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2.) Textliche Festsetzungen (Planteil B)

3.1. Art der baulichen Nutzung

Planteil B Nr.1.1

Fir die Baufelder im Plangebiet wird die Festsetzung - Allgemeines Wohngebiet (WA) —
gem. 84 BauNVO getroffen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
die durch andere Nutzungen nicht gestort werden durfen. Da die Schaffung einer klein-
teiligen Siedlung mit entsprechender geringer Dichte und Hohenentwicklung beabsich-
tigt ist, werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3)

BauNVO, wie Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fur Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbaubetriebe, ausgeschlossen.

Die genannten Nutzungen wiirden den angestrebten Gebietscharakter stéren und sich
auch hinsichtlich des Schutzes der Bodennutzung vor schadlichen Umwelteinflissen als
ungiinstig erweisen.

3.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Planteil B Nr. 2

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird auf die im § 17 (1) BauNVO mdglichen Grundfla-
chenzahlen zurtickgegriffen. damit soll die Vorgabe einer aufgelockerten Bebauung un-
terstrichen werden. Das Mal} der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
Grundflachenzahl: 0,4 | Geschossflachenzahl 0,8

Planteil B Nr.2.1

Die Hohenentwicklung der Baukdrper - fixiert mit der Vorgabe der Traufh6he in Verbin-
dung mit der Grundflachenzahl berticksichtigt einerseits die vorhandene Topographie
und zum anderen werden mit den Baukdrperhdhen und der sich ,zwischenschaltenden®
Abpflanzung in allen Richtungen der Ubergang in die umgrenzende Bereiche ,flieRend”
gestaltet. Bezugssystem fir die Festlegung der Traufhthen ist die bestehende H6hendi-
agonale der Giberbaubaren Grundstiicksflache jeden Grundstiickes.

3.3 ErschlieBungsmalinahmen

> Verkehr

Zur Erschlielung des Plangebietes ist es erforderlich eine Planstra3e mit Anbindung an
den ,Planetenweg” zu errichten. Von dieser Planstral3e werden zehn Grundstiicke er-
schlossen.

Zwei Grundstiicke werden an die ,Stral3e B* direkt angeschlossen.

Im Rahmen der Baufreimachung sind die ehemalige Kaufhalle, der Garagenhof sowie
die stadttechnischen ErschlieBungen derselben zuriickzubauen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Mischverkehrsflache der Planstral3e in einer Breite
von 5,6 m soll wie folgt ausgestaltet werden:

Fahrbahnbreite 5,0 m zzgl. Bordanlage (westlich Tiefbord; dstlich Rundbord) und Beton-
ruckenstitze.

Das Plangebiet soll tiefbautechnisch wie folgt erschlossen werden:

2> Schmutzwasserableitung
- Anbindung an Hauptleitung SW
Die Anbindung an das Schmutzwassernetz erfolgt tGber die geplante SW- Leitung DN
200 in der Planstral3e an die vorhandene Mischwasserleitung DN 400 Stzg. im Plane-

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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tenweg Uber einen neu zu bauenden Schacht DN 1000. Die beiden Grundstiicke an der
Stral3e B erhalten einen Hausanschluss an die vorhandene Leitung DN 200 Stzg.

Anschlusswerte:

- in Planetenweg

10 EFH x1,0l/s = 10,0 l/s
- in Stral3e B

2 EFH x1,0l/s = 2,0l/s

- Hauptleitung SW

Die zu verlegende Leitung wird in DN 200 Stzg. auf einer Lange von ca. 140,0 m ausge-
fuhrt. In der Hauptleitung werden insgesamt 3 Schachte angeordnet / Ausfuhrung als
Fertigteilschacht DN 1000/ Ausfiihrung entsprechend Forderungskatalog der SWM.

- Hausanschlussleitungen SW

Die Schmutzwasseranschlusskanale werden tber einen Abzweig 45° und einen 45° Bo-
gen an den Hauptkanal angeschlossen. Fiir jedes Grundstuck wird ein Kunststoff- Sys-
temschacht Klasse D mit einem Schachtdurchmesser von 400 mm; Schachtboden mit 3
Zulaufen; und teleskopierbarer Schachtabdeckung; Schachtdeckel zum Klemmen einge-
baut.

2> Regenwasserableitung

-. Anbindung an Hauptleitung RW

Die Anbindung an das Regenwassernetz erfolgt Giber die geplante RW- Leitung DN 250
in der PlanstraRe (RW- Ablauf Giber Gosse und 3 Stck. RW-Einlaufe) und deren Anbin-
dung an die vorhandene Mischwasserleitung DN 400 Stzg. im Planetenweg lber einen
neu zu bauenden Schacht DN 1000.

Die Berechnung der Regenwassermenge erfolgt gem. ATV mit folgenden Berechnungs-

ansatzen:
PLANUNG:
i=n
Oberflachenabfluss: Q=r*e*Z A *ys [l/s]
i=1
mit: A = Grole der Entwéasserungsflache
r = Regenspende [l/s*ha] = 102,8
¢ = Zeitbeiwert [-] = 1
ys = Abflussbeiwert: = 0,90
Ab-
flus
Fla- S- angeschl.
che A bei- Flache A, Q (/s
Material (gm) wert gm ha) Q (I/s)
Verkehrs- Fahrbahn
flache Betonstein 800, 0,9 102,
mit Fuge 0 0 720,0 8 7,40
800,
Summe 0 720,0 7,40

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 7
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Bedarfswerte/ Einleitungserfordernis:
- in Planetenweg = 7,40 I/s

Hinweis:
Der bisherige Planungsstand beriicksichtigt keine Grundstiicksentwasserung!

BESTAND:
Bei der Betrachtung des Regenwasseranfalls ist von folgendem jetzigen Ableitungsver-
héltnissen auszugehen:

- Versiegelte Flache, die in die dffentliche Kanalisation entwéssert =

Ab-
Flache A fluss- angeschl. Q /s
Material (gm) beiwert Flache A, gm ha) (I/s)

102,

Stral3enflache/ Betonplatten 492,37 0,7 344,66 8 3,54
102,

Stral3enflache/ Asphalt 86,58 0,9 77,92 8 0,80
102,

Stral3enflache/ Betonplatten 30,93 0,7 21,65 8 0,22
102,

Stral3enflache/ Betonplatten 252,47 0,7 176,73 8 1,82
StralRenflache/ Asphaltde- 102,

cke 170,5 0,9 153,45 8 1,58
102,

Kaufhalle 878,84 0,9 790,96 8 8,13

1.911,6 16,0

Summe 9 1.565,37 9

Fazit: Bei Umsetzung der Planung kommt es zu einer Verringerung des abzuleitenden
Regenwassers von 16,09 I/s auf 7,40 I/s!

- Hauptleitung RW

Die zu verlegende Leitung wird in DN 250 Stzg. auf einer Lange von ca. 98,0 m ausge-
fuhrt. In der Hauptleitung werden insgesamt 2 Schachte angeordnet / Ausfuhrung als
Fertigteilschacht DN 1000/ Ausfiihrung entsprechend Forderungskatalog der SWM.
Uber die Regenwassergosse (2-laufiger Gossenstein) und 3 Regenwassereinlaufe
300/500 erfolgt der Anschluss mittels DN 150 an die geplante Hauptleitung DN 250.

Die Anordnung der tiefbautechnischen Leitungen im Straf3enraum geht aus dem Regel-
guerschnitt hervor.

Auf den Forderungskatalog der SWM/ SAM/ Stand 13.10.2005 wird verwiesen.

Die im Vorfeld zur Aufstellung des B- Planes abgeforderten Bestandsunterlagen der
Versorgungstrager lassen eine Versorgung des Plangebietes zu. Weitere Details sind
mit den Versorgungstragern im Rahmen der weiteren Bearbeitung des B-Planes abzu-
stimmen.

> StralBenbeleuchtung
Im Zuge des Stral3enausbaus ist im gesamten Stral3enabschnitt eine Erneuerung der
StralRenbeleuchtung vorgesehen.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 8
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Die 4 Maststandorte erhalten ein Hilsenfundament und sind seitlich neben der Fahr-
bahn angeordnet.

Zum Einsatz kommt der Leuchtentyp Richard | (Lph. 4,5 m).

Anordnung und Anschluss der StralR3enleuchten wird in Abstimmung mit der Stadt Magde-
burg noch prazisiert.

> Gas, Wasser, Elektro

-> Gasversorgung:

Es ist davon auszugehen, dass mehrere fir die geplante Wohnbebauung erforderlichen
Geb&audeheizungen mittels Gas betrieben werden sollen.

Eine Netzerweiterung fir die geplante Neubebauung ist tiber eine neue innere Erschlie-
Bung mit Einbindung in die vorhandene Niederdruck-Gasleitung (NDL) DN 150 St, Bau-
jahr 1955 in der StralRe ,Planetenweg” maglich.

- Wasserversorgung

Eine Netzerweiterung fiir die geplante Neubebauung ist tiber eine innere Erschlie3ung
mit Einbindung in die im ,Planetenweg” verlaufende Versorgungsleitung (VW) DN 200 St,
Baujahr 1954 moglich. Die beide an der Straf’e B angrenzenden Grundstiicke kdnnen
Uber die vorhandene VW OD 110 PE, Baujahr 2009 in der Stral3e B versorgt werden.
Auf Grund der baulichen Nutzung des Gebietes ist ein LOschwasserbedarf von 48 cbm/h
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Die Bereitstellung der Loschwas-
sermenge erfolgt tber die vorhandenen Unterflurhydranten der VW DN 200 St im Plane-
tenweg bzw. Uber einen in der ErschlieRungsstralle anzuordnenden Unterflurhydranten.
Im Zusammenhang mit der Schmutzwasser-/ Regenwasserableitung ist ein Stufengraben
herzustellen, der die 0.g. Wasserleitung im Plangebiet aufnimmt. Verlegeleistungen erfol-
gen direkt durch die SWM.

- Elektroversorgung

Fur die Elektroversorgung ist zur uRReren Erschlielung des Gebietes eine Neuverle-
gung eines Kabels zur Trafostation in der Strafl3e D erforderlich.

3.4. Larmschutz

2> Larmimmision/-emission

Larmemissionen, die vom Gebiet ausgehen kénnten und die schiitzenwerte Nutzungen
(Wohnnutzungen) im direkten Umfeld beeintréachtigen, sind nicht zu erwarten. Die ,Bele-
gung“ der Sportfreiflache nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 40
m kann zu einer erhéhten LaArmimmission fir die geplante Wohnbauflache fiihren. Da es
sich um eine Schulsportanlage handelt, kann davon ausgegangen werden, dass die von
der Sportanlage ausgehenden Gerausche sozial adaquat sind.

3.5 Grunordnung

Planteil B Nr.4.1.

Das im Plangebiet auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll
bereits auf dem Grundstiick aufgefangen und versickert werden. Das Baugrund- Vorer-
kundungsgutachten vom 09.09.2010 lasst eine Versickerung grundsatzlich zu. Die Hin-
weise zur Versickerung im Baugrundgutachten sind bei der weiteren Projekterstellung zu
bertcksichtigen.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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Maflnahmen, weitere Flachen im privaten Bereich z. B. fur den ruhenden Verkehr mit
versickerungsfahigen Deckschichten zu versehen, garantieren eine positive Versicke-
rungshilanz.

Bei der Erstellung des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich um ein Verfahren
nach § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Es liegt im Interesse der Stadt Magdeburg, die Belange von Natur und Landschaft si-
cherzustellen. Hauptsachlich miissten demzufolge die Beanspruchung des Bodens/ der
Grad der Versiegelung betrachtet und bewertet werden.

Dies erfolgt (in Anlehnung an die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 18 ff
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) / RdErl. des MLU vom
16.11.2004- 42.2-22302/2) nach dem ,Magdeburger Modell".

Fur die Einzelbdume auf den geplanten Grundstiicken gilt die Baumschutzsatzung der
Stadt Magdeburg in der aktuellen Fassung. Im Zuge der Bauantragsstellung fur einzelne
Hochbaumal3nahmen sind ggf. Baumféallungen erforderlich, die gesondert beantragt wer-
den missen.

Fir die beiden Ahorn —B&ume (lt. Plan Nr. 25 und Nr.30) wird der Erhalt festgesetzt.

4. Kosten

Die Aufstellung des Bebauungsplanverfahrens ist an die Voraussetzung gekniipft, dass
die Erschlie3ung durch den Investor/ Grundstickseigentiimer ibernommen wird.

Die Erschlieungs- und Vorhaltungskosten werden im Zusammenhang mit der weiteren
Vorbereitung des Standortes ermittelt.

Mit den Versorgungstragern sind durch den Vorhabenstrager Einzelabstimmungen erfor-
derlich, die die Ver- und Entsorgung des Gebietes und die spezifischen Anschlusserfor-
dernisse des Investors garantieren.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und der Er-
schlieRungsmalnahmen bereit und in der Lage zu sein, zur Durchfiihrung innerhalb einer
bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten. Der Vorha-
benstréager verpflichtet sich zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages gemaR § 12
BauGB mit der Stadt.

5. SozialmalRnahmen

Soziale Harten einzelner Betroffener sind durch die Verwirklichung der Planziele und des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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6. Flachenubersicht

Erklarung:

210/229
10006 TF
216 TF

Flur 610 geplante Nutzung (gm)
Verkehrsfla- Verkehrs-

Flurst.Nr. GroRe (qm) Bebaute Flache | Grunflache privat | che grin
210/229 2.801,00 949,00 1.423,00 382,00 47,00
10009 862,00 269,00 401,00 167,00 25,00
10008 911,00 328,00 493,00 84,00 6,00
10005 3.425,00 1.282,00 1.924,00 205,00 14,00
10004 110,00 47,00 63,00 - -
204/3 61,00 24,00 37,00
10006 TF 158,00 53,00 79,00 25,00 1,00
216 TF 6,00 - - 6,00 -
Geltungs-
bereich B-Plan 8.334,00 2.950,00 4.422,00 869,00 93,00

2> WA =7.372gm - Verkehrsflache =962 gm

im Eigentum des ErschlieBungstragers
Zukauf erforderlich/ geplant
von der Stadt zur Verfligung gestellt fiir Anbindung

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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7. Naturrechtlicher Eingriff und Ausgleich

7.1. Gegenwartige Nutzung

Der Standort wird derzeit wie folgt genutzt:

Flurstiick 210/229: Brachland, Ruderalflache; teilweise Verbuschung,
nennenswerter Baumbestand: -
Flurstiick 10009: Garagen, Zufahrten zu den Garagen in Schotterflache (mit Asphaltresten durchsetzt)
Flurstick 10008: StralRenflache zur Kaufhalle, zu den Garagen mit Betonplatten. Baumbestand:
Nr. Anzahl Bezeich- Stamm- STU Kronen- Kronenfla-
(im Plan) nung durchmesser durchmesser che
(m) (m) (m) (qm)
22 1 Ahorn* Acer/ Heister*1 0,30 0,90 10,0 80,0
23 1 Ahorn Acer 0,27 0,85 6,0 30,0
24 1 Larche Larix decidua 0,27 0,85 40 15,0
*1 abgangig
Flurstick 10005: ehemalige Kaufhalle, ruindser Zustand, Zuwegung mit Asphalt und Betonplatten, Parkplatz aus Rasengitter-
platten, stdlich der Kaufhalle Rasenflache mit Baumbestand:
Nr. Anzahl Bezeich- Stamm- STU (m) Kronen- Kronen-
(im Plan) nung durchmesser durchmesser flache
(m) (m) (m) (Qm)
25 1 Ahorn Acer 0,72 2,28 12,0 110,0
26 11 Linde Tilia 0,30 0,95 6,0 30,0
27 4 Linde Tilia 0,25 0,78 6,0 30,0
28 2 Linde Tilia 0,25 0,78 50 20,0
29 1 Birke Betulus 0,25 0,78 6,0 30,0
30 1 Ahorn Acer 0,65 2,05 16,0 200,0
31 1 Linde Tilia 0,20 0,60 50 20,0

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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Flurstiick 10004:

Flurstiick 10006 TF:

Rasenflache mit Heckenbestand (Liguster)
anteilig StraRenflache aus Betonplatten

Grunflache hinter Gehbahn/ Planetenweg mit Baumbestand:

Nr. Anzahl Bezeich- Stamm- STU (m) Kronen- Kronen-
(im Plan) nung durchmesser durchmesser flache
(m) (m) (m) (9m)
32 1 Linde Tilia 0,40 1,05 6,0 30,0
33 1 Linde Tilia 0,30 0,95 6,0 30,0
34 1 Eiche Quercus 0,40 1,05 8,0 35,0
Flurstiick 204/3: Rasenflache mit Heckenbestand (Liguster).

Flurstick 216 TF:

Gehbahn an Planentenweg

Fir die anderenin 8 1 Abs. 6, Pkt. 7. BauGB genannten Belange ergibt sich folgende Einschatzung:

7.2. Arten und Lebensgemeinschaften

Lebensraume im Bestand bedrohter Arten sind von der Umsetzung des Vorhabens nicht betroffen. Konsultationen und Abstimmungen mit an-
sassigen Burgern ergab, dass schiitzenswerte Fauna im Gebiet und in den zugeordneten Bereichen nicht beeintrachtigt werden. Biotope sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

7.3. Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarem Anschluss an die vorhandene Siedlung.

Es kann eingeschétzt werden, dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild durch die Umsetzung des Vorhabens nicht zum tra-
gen kommt.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG
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7.4. Wasser

Im entsprechend B- Plan zu tiberbauenden Bereich wird das Schutzgut Wasser nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der Versiegelung von Grund und Boden kommt es zu einer geringfligigen Verdnderung des Regenwasserabflusses. Das anfallende
Regenwasser der neuen ErschlielungsstralRe wird Uber eine geplante Regenwasserleitung in in den Hauptsammler im Planetenweg abgeleitet.
Das anfallende Regenwasser der Grundstiicke wird vor Ort in den Untergrund versickert.

Die technischen Regeln bei der Bauausfiihrung (entsprechend Wassergesetz LSA) werden bei der Umsetzung des Vorhabens beachtet.

7.5. Klima/ Luft
Aufgrund der GrofRe des Plangebietes im Verhéltnis zur gewachsenen Siedlungsflache der angrenzenden Siedlung wird das Schutzgut Klima/
Luft durch die Umsetzung des Vorhabens nicht beeintrachtigt.

7.6. Boden
In Abh&ngigkeit von der Folgenutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht in der nachfolgend angegebenen Regelméchtigkeit herzustellen;
dabei ist das Setzungsverhalten des verwendeten Materials zu berticksichtigen:

Folgenutzung Vegetationsart Regelméchtigkeit in cm
Haus- und Kleingarten Zier- und Nutzpflanzen 50 bis 100
Landschaftsbau Stauden und Geholze 40 bis 100

Der vorhandene Untergrund im Bereich der ehemaligen Bebauung (Kaufhalle, Garagen einschlieRlich der jeweils befestigten Verkehrsflachen)
ist nicht zur Anlage von Hausgéarten bzw. als Standort fur Baume geeignet, da durch die langjahrige Versiegelung die natirlichen Bodenfunktio-
nen nachhaltig beeintrachtigt oder zerstért sind. Im Rahmen der vorgesehenen Gelénderegulierung muss das aufzubringende Material in den
zukinftigen Pflanzbereichen die Anforderungen an eine durchwurzelbare Bodenschicht erfiillen. Dementsprechend ist eine durchwurzrelbare
Bodenschicht i.S. 8 2 Abs. 11 BBodSchV herzustellen. Die Machtigkeit der durchwurzelbaren Bodenschicht ist i.W. abhéngig von er Durchwur-
zelungstiefe der Folgenutzung, d.h. der bestimmungsgemaRien Vegetation. Die entsprechende Regelméachtigkeit der durchwurzelbaren Boden-
schicht betragt fir Haus- und Kleingéarten 0,50 bis 1,00 m und fir Geholze/Stauden (fir eventuell nachzupflanzende Badume) 0,40 bis 1,00 m.

Soweit Fremdmaterial verwendet wird, muss dieses die nachfolgenden Anforderungen erfillen. Zur Herstellung darf nur Bodenmaterial i.S. § 2
Nr. 1 BBodSchV aufgebracht werden, dessen Schadstoffgehalte die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV einhalten. Soweit keine
Vorsorgewerte festgelegt sind, sind die Zuordnungswerte Z0 der ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststof-
fen/Abfallen” der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA TR20) vom 05.11.2004 einzuhalten.

BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 14
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Im Hinblick auf den N&hrstoffgehalt der Materialien sowie die Art und Weise des Aufbringens sind 812 Abs. 7 und Abs. 9 BBodSchV zu beach-
ten. Dabei ist die DIN 18919 (09.90) zu berticksichtigen.

Die erforderlichen Qualitatsanforderungen an das Bodenmaterial ergeben sich aus § 12 Abs. 1 BBodSchV.

Die Schadstoffgehalte bestimmen sich entsprechend der vorgesehenen Folgenutzung aus § 12 Abs. 1 i.V. mit Anhang 2 Nr. 4 BBodSchV. Die
BBodSchV gibt derzeit nur wenige Prifwerte vor, deshalb werden erganzend die Zuordnungswerte Z0 der LAGA M20 als anerkanntes techni-
sches Regelwerk herangezogen. Die Gehalte dieser Zuordnungsklasse kennzeichnen den nattirlichen Boden.

Die Einhaltung der Schad- und N&hrstoffgehalte, Art und Menge des aufgebrachten Bodenmaterials sowie die Méachtigkeit der durchwurzelba-
ren Bodenschicht sind durch Vorlage geeigneter Unterlagen (Analysen gemaf3 den Vorgaben in Anhang 1 der BBodSchV, Auszilige aus dem
Bautagebuch, Aufmasszeichnungen, Rechnungen 0.4.) nachzuweisen.

Die Unterlagen sind der Unteren Bodenschutzbehtdrde nach Abschluss der Malinahmen kurzfristig und unaufgefordert zur Prifung zu tiberge-
ben. Die Untersuchungspflicht fur den Bauherrn besteht nach § 7 BBodSchG i.V. mit § 12 Abs. 3 BBodSchV. Die Vorlage der Untersuchungs-
ergebnisse dient der Uberpriifung der Einhaltung der gesetzlichen Regelungen durch die zustiandige Untere Bodenschutzbehorde.

Der Planungsbereich ist picht im Altlastenkataster enthalten. Nach § 30 BauGB i.V. mit 8§ 61 Abs. 2 BauO LSA bedarf es fiir Anlagen gemaf §
61 BauO LSA im Geltungsbereich eines bestatigten Bebauungsplanes keiner Baugenehmigung, soweit die BaumaRnahme in Ubereinstimmung
mit dem geltenden Baurecht erfolgt. Im B-Plangebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig, welche unter die 0.g. Anlagen fallen und deren Er-
richtung bei einem rechtskraftigen B-Plan somit genehmigungsfrei ist.

Im betreffenden Plangebiet befinden sich Garagen. Da derzeit nicht ausgeschlossen werden kann, dass es durch den Umgang mit Mineral6len
(Kraftstoffen und Motorenol) zu einer Verunreinigung der Bausubstanz und ggf. des Untergrundes gekommen ist, ist im Rahmen der Bauvorha-
ben durch einen Ortstermin mit Vertretern der unteren Bodenschutzbehétrde die Mdglichkeit einer schadlichen Bodenveranderung zu prifen.
Falls bei den Erdarbeiten Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, sichert der Hinweis die Mitwirkung des Bauherrn im B-Plangebiet
entsprechend 8 3 Ausflhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG) vom 02.04.2002, in der der-
zeit geltenden Fassung zur Unterrichtung der Unteren Bodenschutzbehorde, welche die Information zur Erfillung der ihr obliegenden Aufgaben
bendtigt.

Die 0.g. Vorgaben ergehen auf Grund des § 2 Abs. 2 BodSchAG LSA i.V. mit § 10 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 in der derzeit geltenden Fassung.
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7.7.Bewertungs- und Bilanzierungsverfahren

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 18 ff Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) /
RdErl. des MLU vom 16.11.2004- 42.2-22302/2, hier: Magdeburger Modell, modifizierte Fassung
> Ausgangswerte

jetzige Nutzung (gm) geplante Nutzung (qm)
Flur 610
Sukzes- Wegflache Wegflache |Heiz- Bebaute Fla- | GroRe Bebaute | Grinflache |Verkehrs- | Verkehrs-

Flurst.Nr. GroRRe (gm) | sionsflache | Grunflache |unversiegelt | versiegelt |leitung |che (gm) Flache privat flache grin
210/229 2.801,00 2.739,00 - 39,00 - 23,00 - 2.801,00 949,00 1.423,00 382,00 47,00
10009 862,00 - - 557,00 - 4,00 301,00 862,00 269,00 401,00 167,00 25,00
10008 911,00 - 216,00 118,00 577,00 - - 911,00 328,00 493,00 84,00 6,00
10005 3.425,00 - 1.701,00 - 1.007,00 - 717,00 3.425,00| 1.282,00 1.924,00 205,00 14,00
10004 110,00 - 79,00 - 31,00 - - 110,00 47,00 63,00 - -
204/3 61,00 - 58,00 - - - 3,00 61,00 24,00 37,00 - -
10006 TF 158,00 - 129,00 - 29,00 - - 158,00 53,00 79,00 25,00 1,00
216 TF 6,00 - - - 6,00 - - 6,00 - - 6,00 -
Geltungsbe-

Reich B-Plan 8.334,00 2.739,00 2.183,00 714,00 1.650,00 27,00 1.021,00| 8.334,00| 2.952,00 4.420,00 869,00 93,00
Erklarung:

210/229 im Eigentum des ErschlieBungstragers

10006 TF Zukauf erforderlich/ geplant

216 TF von der Stadt zur Verfiigung gestellt fir Anbindung

=2 7.7.1.a Bestand
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Ausgangspunkt der Betrachtung ist der Zustand von Natur & Landschaft vor Umsetzung der Planung.

Grundflachenbestand/-nutzung

Ifd.
Nr. * | Flurstick | FlachengrtfBe (qm) |Biotoptyp Wertfaktor Erhaltungszustand | Wertigkeit
1 210/229 2.739,00 Brachland, Sukzessionsflache 0,70 0,80 1.533,84
2 23,00  Heizleitung - - -
3 39,00 Zuwegung (Schotter) 0,10 1,00 3,90
4 10009 301,00 Garagen - - -
5 4,00 Heizleitung - - -
6 557,00 Zuwegung (Schotter) 0,10 1,00 55,70
7 10008 577,00 StralRenflaiche/ Betonplatten - - -
8 118,00 Zuwegung (Schotter) 0,10 1,00 11,80
9 216,00 Brachland 0,40 0,80 69,12
10 10005 1.007,00 StralRenflache/ Betonplatten - - -
11 717,00 Kaufhalle - - -
12 1.701,00 Rasenflache 0,40 0,80 544,32
13 10004 79,00 Griunflache/Rasenflache 0,40 0,80 25,28
14 31,00 StralRenflache/ Betonplatten - - -
15 10006 TF 129,00 Rasenflache 0,40 0,80 41,28
16 29,00 StralRenflache/ Betonplatten - - -
19 204/3 58,00 Grinflache/ Rasenflache 0,40 0,80 18,56
20 3,00 Bebaute Flache - - -
21 216 TF 6,00 StraRBenflache/ Betonplatten - - -
Zwischensumme 8.334,00 2.303,80
* Darstellungim Plan
BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN 4.28-4.1 MAGDEBURG-PLANETENWEG 17
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2> 7.7.1.b. Planung/ Grinordnung

Die Flachenbilanz und damit der Eingriffsflachenwert wird sich nach Umsetzung des B- Planes wie folgt entwickeln:

Grundflachenplanung/-nutzung

Ifd.
Nr. * | Flurstick | FlachengrtfRe (qm) |Biotoptyp Wertfaktor Biotopentwicklung | Wertigkeit
1 2.949,00 Bebauung (GRZ 0,4 x 7372,0 gm) - - -
2 4.423,00 Gartenland (0,6 x 7372,0 gm) 0,40 1,00 1.769,20
3 869,00 Verkehrsflache - - -
4 93,00  Grinflache 0,40 0,80 29,76
Zwischensumme | 8.334,00 | | 1.798,96 |

* Darstellung im Plan

Zwischenfazit. Auf Grund der vorgefundenen Flachennutzung (Kaufhalle, Zuwegungen, Garagen), dessen Abriss und der anschlieRenden
Wohnbebauung einschlief3lich ErschlieBungsstralle werden folgende Wertigkeiten erzielt:

Grundflachenbestand/ Wertigkeit Grundflachenplanung/ Wertigkeit

2.303,80 > 1.798,96

Damit wird durch die geplante Nutzung ein Wertigkeitsfehlbedarf erreicht von 504,84 Punkten.

7.8. Fazit

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Zuge der Umsetzung der Baumalnahmen/ Verkehrserschlielfung kann nicht innerhalb
des Plangebiates ausgeglichen werden. 505 Wertpunkte miussen an einem anderen Standort ausgeglichen werden.

Ay

Dipl.Ing.M. Fiirste/ 27.09.2010

S
w\Y
Anlagel: erl‘ﬁm zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanzierung -Bestand
Anlage2: Beiplan zur naturschutzrechtlichen Ausgleichsbilanzierung -Planung
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