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Kurztitel

Mietspiegel fur Magdeburg

Der Stadtrat mdge beschlief3en:

1. Der Oberburgermeister wird gebeten, fir die Stadt Magdeburg einen quaifizierten
Mietspiegel fur nicht prei sgebundenen Wohnraum gemal3 8 558d BGB zu erarbeiten.

Die Erarbeitung eines solchen Mietspiegels soll in Zusammenarbeit mit und unter Beteiligung
der Vewatung, den Magdeburger Wohnungsunternehmen sowie des Mieter- und
Vermieterbundes ,nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsdtzen (8558d) erfolgen. Der
qualifizierte Mietspiegel soll spétestens vor der Sommerpause 2011 in Kraft treten.

2. In einem zweiten Schritt soll die energetische Beschaffenheit von Gebduden bei der
Berechnung ortsiblicher Vergleichsmieten berticksichtigt und so eine Weiterentwicklung zu
einem Okologischen Mietspiegel vollzogen werden.

Dabel sollen zur Bewertung des energetischen Zustandes eines Gebdudes auch
Verbrauchskennzahlen als 6kol ogische Kennwerte auf Grundlage der vorhandenen Energiepasse
ausgewiesen werden.

Der Antrag soll unter Einbeziehung von Sellungnahmen des Mieter- und Ver mieterverbundes
sowie der stadtischen Wohnungsbaugesellschaft beraten werden in den Ausschiissen KRB, UwWE,
VWA und F/G.

Begrindung:

Aufgrund eines mieterfreundlichen Wohnungsmarktes im nicht preisgebundenen Segment der
Landeshauptstadt wurde seitens des Stadtrates und der Verwaltung bisher nicht die
Notwendigkeit zur Erarbeitung eines Mietspiegels gesehen. Weder von der Vermieterseite, noch
von der Mieterseite wurde daher ernsthaft ein solches Begehren geaul3ert.

Diese Situation hat sich jetzt verdndert und die Nachfrage nach einem qualifizierten
Okologischen Mietspiegel fir Magdeburg ist gestiegen, sowohl bei Vermietern as auch bel den
Mietern.




Ziel eines Mietspiegels ist die Schaffung einer Ubersicht der ortstiblichen Vergleichsmieten und
die damit verbundene Ermittlung einer sicheren Datenbasis zur Bestimmung von angemessenen
Unterkunftskosten.

Ein ,qudifizierter Mietspiegel® wird auf der Basis wissenschaftlich erhobener Daten
ausgearbeitet. In 87% aler Stadte mit 100.000 bis 500.000 Einwohnern existieren Mietspiegel.
In Halle/Saale wurde in diesem Jahr der Uberarbeitete qualifizierte Mietspiegel vorgelegt. In der
Saalestadt gibt es diesen Orientierungsrahmen bereits seit tber sechs Jahren. Mdglicherweise ist
auch ein Erfahrungsaustausch zwischen beiden Stadten angezeigt.

Der ,, 6kologische Mietspiegel” ist eine Weiterentwicklung des qualifizierten Mietspiegels nach §
558d BGB und berticksichtigt die energetische Beschaffenheit von Gebauden in der Berechnung
ortsuiblicher Vergleichsmieten.

Damit kann abgebildet werden, ob und in welchem Umfang der Markt bereit ist, mehr Miete fir
modernisierte Wohnungen und insbesondere auch fir energetische Modernisierungen zu zahlen.

Einige deutsche Stadte, darunter Berlin, Bochum, Darmstadt, Hamburg und bald auch Potsdam
(SR-Beschluss dazu liegt seit November 2010 vor) haben mittlerweile Mietspiegel, die mit
Komponenten energetischer und damit o©kologischer Beschaffenheit von Wohngebauden
arbeiten.
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