1

220

" 2087

Py

N B AN

- Plantell A

]| -

0 10101
/ @

)

220

Il
I [EEREERERERRERERE]]

TTTTT
N

!

‘(“')H\ [REERENEN
I

[EERENEEE NN NN NN [EREREE

E
E
E

IR RN NN NN RN INENEE

Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk

der Landeshauptstadt Magdeburg,

MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 10/05
Hohenbezug: NHN 1992
Liegenschaftskarte des LVermGeo
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 206, 207
MaBstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 08/10
Auszug aus der Liegenschaftskarte 10010
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Planzeichenerklarung

(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs
——————— Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Abs.

@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) gg%gﬁ?{@g%te Industriegebiste
Sondergebiet Hafen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, &8 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
08 |[100 10,0/ = Baumassenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 21 BauNVO)

60/45dB(A)m? ..dB(A)m2 = maximales Emissionskontingent (Lgk) nach DIN 45691

. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1 Nr. 12 BauGB)

6. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

0 Offentliche Griinflachen P Private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

:"J' TEEE Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur
L ] und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
ITTTTH
m Bezeichnung der Malinahmen gem. textl. Festsetzungen

8. Sonstige Planzeichen

L A ED un 4

4 Umgrenzung der Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
» { einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzwall (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

________ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)

)X XX >§< Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefardenden

Stoffen belastet sind (8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

X
X X X XA

1. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

89 Die Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind wie folgt zu entwickeln:

I: Diese Malinahmenfldche dient als Ausgleichsflache flr Eingriffe im Bebauungsplangebiet 103-2E "Rothenseer Verbindungskanal"
im Umfang von 25.688 Wertpunkten nach dem Bewertungsverfahren "Magdeburger Modell".(§ 1a BauGB)

Art und Malf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

8 1 Im Sondergebiet SO1 sind eine Hafenverkehrsflache zulassig sowie Be- und Entladeeinrichtungen fir den Hafenbetrieb und die
Hafenbahn. Gebaude und Uberdachungen fiir den Giiterumschlag sowie zugehérige gewerbliche Prozesse sind zulassig unter
der MalRRgabe, dass durch Tore bzw. Bauwerkséffnungen der parallel zur Kaianlage notwendige Verkehr gewahrleistet wird
einschlieBlich der Freihaltung des Lichtraumprofils der Hafenbahn. (§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)

8 2 Im Sondergebiet SO2 Hafen sind hafenrelevante Industrie und Gewerbebetriebe zuléssig, wie hafenrelevante Be- und Entlade-
einrichtungen, Lagerhallen, Werften, Reparatureinrichtungen fiir Schiffe und Ubergabestationen LKW/Schiff bzw. Hafenbahn/

die im Betrieb verarbeitet werden. (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

§ 3 Im Sondergebiet Hafen SO2 ist max. eine Wohnung je Betrieb im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig
(8 11 Abs. 2 BauNVO).

§ 4 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und Vergnligungsstatten unzuléssig.
(8 1 Abs. 5und 68i.V.m. § 8 BauNVO)

§ 5 Im Sondergebiet SO1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ um bis zu 0,2 zulassig (8 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Granflachen, Flachen fir MalRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie flr
Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB)

§ 6 Das auf den Baugrundstlcken anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Weise zurlickzuhalten und gedrosselt (max.
11 I/s, ha) abzuleiten. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist nicht zulassig.

8 7 10 % der Baugrundsticksflachen sind mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Schiff. Hafenrelevant ist ein Betrieb, der in erheblichem Male die Wasserstralie zum Transport von Materialien aller Art benutzt,

Es soll eine halboffene Landschaft mit vielfaltigen Lebensraumen entwickelt werden. Die Béschungen in Richtung Norden sind
mit Feldgehdlzen zu bepflanzen. Auf den sonnenexponierten Béschungen sind Halbtrockenrasen und Trockengebliische zu ent-
wickeln, auf dem Plateau eine artenreiche Hochstaudenflur.

II: Diese MaRnahmenflache dient als Ausgleichsflache fir Eingriffe nach § 20 (1) NatSchG-LSA, verursacht durch die Errichtung von
Gleisen der Hafenbahn im Bebauungsplangebiet "Rothenseer Verbindungskanal'.(§ 9 (6) BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§ 10 In den Gewerbe-, Industrie und Sondergebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in den
jeweiligen Bauflachen festgesetzten Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 vom Dezember 2006 sowohl tags (6 bis 22 Uhr)
als auch nachts (22 bis 6 Uhr) nicht Uberschreiten.

Hinweise:

Das Plangebiset ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher erdeingreifender MaRnahmen ist die zustandige Behorde
einzubeziehen. Das Plangebiet ist groRflachig durch Altlasten kontaminiert. Auf dem Flurstick 14/36 der Flur 206 wurden umfangreiche
SanierungsmalRnahmen durchgefiihrt. Die Tragfahigkeit/ erforderliche Griindung der Bauflachen ist im Einzelfall zu

untersuchen.

Sollten bei Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten festgestellt werden (Aussehen, Geruch), ist die zustédndige Bodenschutzbehorde

. § 8 Stellplatzanlagen sind zu begrlinen. Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum (Mindeststamm- einzubeziehen.
O Elektrizitat vorhandene Bahnanlagen L1 geplante Bahnanlagen (Hafenbahn) umfang 16 cm) zu pflanzen. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunterlage enthlt den Inhalt des Verfahren Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf
in der der Bekanntmachung vom 23. September 2004 Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich GemaR 233 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird das Verfahren Magdeburg hat auf ihrer Sitzung am 11.07.1991 gemaf seiner Sitzung am 10.04.1995 beschlossen, einen seiner Sitzung am 07.01.1999 die Zusammenlegung
(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten geltenden bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege zum Bebauungsplan Nr. 103-2C ab dem § 1 Abs. 3 und § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Teilbereich (103-2B "Kraftwerk Privatweg ") aus dem der Geltungsbereiche der Bebauungspline Nr. 103-2B La n d es h au ptStadt
Fassung, und 8 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das und Platze vollstandig nach. Verfahrensschritt der Anderung des Geltungsbereiches Bebauungsplanes Nr.103-2 "August-Bebel-Damm" Bebauungsplan Nr. 103-2 herauszuldsen und weiter- und 103-2C zum Bebauungsplan Nr. 103-2B/C
Land Sachsen-Anhalt vom 10 August 2009 (GVBI. des Aufstellungsbeschlusses (2006) nach dem seit (Ostseite) beschlossen. zuftihren. "Kraftwerk Privatweg/Korbwerder" beschlossen. M a g d e b u I"g
S. 383), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung Magdeburg, den dem 20.07.2004 geltenden BauGB fortgefthrt Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg und abgeschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 am 29.06.1995 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Beschluss zur Zusammenlegung wurde geméaR
am den Bebauungsplanes Nr. 103-2C Satz 2 BauGB am 07.08.1991 ortstiblich bekannt § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 22.03.1999 orts(iblich DS0550/10_Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
"Korbwerder" bestehend aus der Planzeichnung Magdeburg, den gemacht. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf bekannt gemacht. - -
(Planteil A} und dem Text (Planteil B ), als Satzung seiner Sitzung am 04.05.1995 beschlossen, einen
beschlossen. Magdeburg, den Teilbereich (103-2C "Korbwerder') aus dem Bebau- Magdeburg, den
ungsplan Nr. 103-2 herauszulésen und weiterzu-
Magdeburg, den flhren.

Siegel

Siegel

Der Beschluss wurde am 31.08.1995 ortsiblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel Siegel Siegel Siegel

Oberbirgermeister ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberbiirgermeister Oberbirgermeister Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister
Die von der Plar]ung beruhrten Trager éffent!icher B‘_e' De.r Stac?trat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103-2B/C ist Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103-2B/C und Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
lange sind gemaRk § 4 Abs.1 und 2.BauGB mit Schrei- seiner Sitzung am 07.01.1998 dem Entyvurf des Bebau- nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden. die Begrindung haben vom 25.02.2000 bis 27.03.2000 Trager offentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 1 Trager 6ffentlicher Belange sind zum Planentwurf und
ben vom 26.05.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme ungspl.anes Nr. 10.3'2"8/(: ur.1d der Begriindung i Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe der Begriindung mit Schreiben vom gemaR
aufgefordert worden. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 seiner Sitzung am 13.01.2000 dem geanderten Entwurf einer Stellungnahme und zur AuRerung tiber den § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

Abs.2 BauGB beschlossen. des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt Magdeburg, den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordung Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden und die erneute &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Siegel aufgefordert worden.

zustandige Behorde ist gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB
erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 04.02.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103-2B/C und
die Begriindung haben vom 15.02. bis 15.03.1999
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Trager o6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 04.02.1999 Uber die dffent-
liche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den
Siegel

Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
gemald § 3 Abs. 2 BauGB am 17.02.2000 ortslblich Oberblrgermeister
bekannt gemacht.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

Die berlhrten Tragern &ffentlicher Belange sind mit auf seiner Sitzung am 07.09.2006 beschlossen, den
Schreiben vom 22.02.2000 gemél § 4 Abs. 1 BauGB Bebauungsplan Nr. 103B/C zu verkleinern und in
Uber der erneuten Auslegung benachrichtigt und 103-2C "Korbwerder" umzubenennen.

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Magdeburg, den
Magdeburg, den

Magdeburg, den
Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am durchgefihrt worden.

Magdeburg, den

Siegel Siegel Siegel Siegel
Oberburgermeister Oberburgermeister Oberbiirgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberbiirgermeister
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 103-2C Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
seiner Sitzung am dem erneut gednderten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der bestehend aus der Planzeichnung {Planteil A) und Nr. 103-2C ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 103-2C und der gemal § 3Abs. 2 BauGB von der erneuten Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung dem Text (Planteil B) in der Fassung vom bekannt gemacht worden. BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
Begriindung zugestimmt und die erneute (3.) 6ffent- offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. am den Bebauungsplan Nr. 103-2C wird hiermit ausgefertigt. Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
liche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes als Satzung gemal(} 8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Der Bebauungsplan Nr. 103-2C "Korbwerder" ist damit und Formvorschriften, eine Verletzung der in 8 214
beschlossen. Der geanderte 3. Entwurf des Bebauungsplanes, die sowie die Begriindung gebilligt Magdeburg, den in Kraft getreten. Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Gber das Verhalt-
Begrindung und die vorliegenden umweltbezogenen nis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungs-
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden Stellungnahmen haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Magdeburg, den Magdeburg, den planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am vom bis offentlich Siegel aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
Uber das Amtsblatt Nr. ortsiblich bekannt ausgelegen geltend gemacht worden.
gemacht. Oberbirgermeister
Magdeburg, den Magdeburg, den

Magdeburg, den Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 103-2C

Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel

OberblUrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

3. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 103-2C
KORBWERDER
Stand: November 2010

Mafl3stab: 1: 1000

Planverfasser: 50 0 100 200 300 400

Landeshauptstadt Magdeburg

Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 12/2005
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