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der zuldssigen Einrichtung zugeordnet und ihm gegenliber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig.

Im SOesind zusétzlich:
+ Wohnungen bis zu 3000 qm Bruttogeschossflache zuldssig.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

- Als Traufhdhe (TH) gilt: GroBte Hohe des Schnittpunites zwischen der Aussenflache des Daches und der Aussenwand (iber
dem Bezugspunkt.

- Die Geb&udehdhe GH ist die gréfite Héhe des Gebaudes (iber dem B k

- Bezugspunkt der Hahenfestsetzungen ist die HN-Hohe 47,30.

- In den mit SO24 bezeichneten Gebieten ist eine Uberschreitung der im Planteil A festgesetzten Grundflachenzahl bis auf 1,0
7uldssig.

- In den mit SO1.5,5 bezeichneten Gebieten ist eine Uberschreitung der im Planteil A festgesetzien Grundflachenzahl bis auf 0,9
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen zuldssig.

- In dem mit SOz bezeichneten Gebiet ist eine L i fiach

neten Gebielen bis auf 2,6 zulassig.

g der hl bis auf 4,0 und in den mit SOs bezeich-

1.3 BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

- Es gelten die Festiegungen der offenen Bauweise.

- In Teilbereichen st die zula als abweichende Bauweise f Es gelten die Fest) der
offenen Bauweise, jedoch wird die Lénge oder Breite der Gebéude nicht auf 50 m begrenzt.

1.4 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Dia Stellung der baulichen Anlagen ist durch F
achse der Gebéude festgesetzt.

ing bzw. die Richtung der Haupt-

1.5 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen erfolgt durch Baulinien und Baugrenzen. Baukérper kénnen bis 173
der Fassadenflache von der Baulinie werden. U gen der Baulinien sind unzulassig.

1.6 FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE UND IHRE EINFAHRTEN (§ @ (1) Nr. 4 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

- Stellplatze sind auch der il Flachen
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ALS HOCHSTGRENZE GEM, § 17 Abs. 1 BauVO
2ZULASSIGE JBERSCHREITUNGEN SIEHE PKT. 1.2 PLANTEIL B
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S0 : SONDERGEBIET INNOVATION UND WISSENSTRANSFER

@I; GFZ (GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BauhVO )
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STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§9 (1) NR. 2 BauGB )
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FLACHEN FUR DEN VERKEHR (§9 (1) NR.11 BauGB
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

HAUPTFIRSTRICHTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

M OFFENTLICHE PLATZFLACHE
%fﬂ FUSSGANGERBEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN [ §9 (1) NR. 12, 14 und (8) BauGB )

[& ]
II' TRAFOSTATION

PUMPWERK

GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTE  (§9 (1) NR. 21 und Abs. & BauGB )
n MIT LEITUNGSRECHTEN 2U BELASTENDE FLACHEN/
EE:]” SIGNATUR BE] SCHVALEN FLACHEN

(§9(1) NR.15 BauGB )

OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT FUSS- UND RADWEG

ANPFLANZEN VON STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 (1) Nr. 26 a+h BauGB )

L

NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN  (§9 (6) BauGB )

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
@ ART UND UMFANG DER BEPFLANZUNG GEMASS TEXTFESTSETZUNGEN

ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN
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PI [ ,l B 1.7 GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
antel
X -ImF warden Lai g der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt, die sich hieraus
Textliche Festsetzungen b gseinschr sind zu .
- Es wird fesigesetzt, dass innerhalb der mit Leitungsrecht belegten Flachen Anlagen nicht
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZINGEN errichtet werden dirfen. Fir eine Uberbauung der mit Leitungsrecht belegten Fiachen ist eine minimale
1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) BauGB) Durchfahrtshihe von 4,20 m erforderfich.
La . 1.8 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
S0 - Sor und (§ 11 (2) BauNVvO) ANDES e )
i 1.8.1 Stellplétze
0% i KiGerda Nutklobn zulfaely: Stellplétze im Bereich der Privatgrundstilcke sind mit varsick fahigen Oberfidchen h i
+F ungssin gen Je 5 Steliplitze st ein standortgerechter, groftkroniger Baum anzupflanzen.
¥ Blowgsainridtibagn o 1.8 SCHALLSCHUTZ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
nde
: m“ m‘:&"&}fﬂw T00:qm Verkauiuiche) - Im gesamten Plangebiet kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir g
+Sport- und Fretzaialfichtungen durch Ver Fiir diese sind Vor im Sinne eines passiven Schallschutzes
Bpor-n n (Grundrissgestaltung und/oder MaBnahmen an den Fassaden) zu treffen.
Im SO sind zustzlich: - Die ing des p. Sct itzes an der Fassade hat nach Abschnitt 5 der DIN 4109 zu erfolgen, wobel
+ Wohnungen fir Aufsichts- und sowie fir inhaber und - di o b baw; }mn der in :::Anlaga 5des EQO AKUSTIK-Gutachtens vom 11.01.2005 (Projekt-Nr: ECO 04085) dokumentierten

g der Larmp wen ist.

- Bei Anordnung der Schiaf- und Kinderzimmer in Bereichen mit Pegein > 50 dB(A) nachts zur LArmquelle sind diese
Raume mit schallgedadmpften Liftungstfinungen die die Anfor der L ve erfiillen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Raum {iber mindestens ein Fenster verfligt, vor dem geringere Aulenidrmpegel
anliegen.

2.0 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

2.0.1 Sonstige Pflanzfiéchen

- Die mit 1 gekennzeichneten Fléchen sind zu 50% mit einheimischen, standortgerechten Bé&umen und Struchermn zu
bepfianzen und zu erhalten. Die (brige Flache ist als Rasenfiache anzulegen. Die Pflanzfiache kann antellig als Fidche
filr die Feuerwehr (Aufstelifiachen, Zu- und Umfahrten) in Schotterrasen oder ahnlicher Bauweise angelegt werden .

2.0.2 Einzelbdume

- Die als zu Einzelbét
lis durch einheimische,

sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und
L zu "

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 90 BauO LSA
3.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

- Dachdeckung

+ Bei geneigten Dichemn (>10°) sind als Material der Dachdeckung Betondachsteine,
Ziegel, Glas, Zinkblech sowie Grasdicher zuldssig.

- Werbeanlagen

+ Werbung an oder auf Dachem ist unzulassig
+ Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulBssig

3.2 ZULASSIGKEIT UND GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN

- Einfriedungen sind nur ausnahmsweise und bis zu einer Héhe von max. 2 min
1

- Die Einfriedungen sind auf der notwendigen Tragkonstruktion mit senkrechten
Metallstaben auszubilden.

HINWEIS:

-Da von r Im P nicht et
Vorhaben 2ur siner korkreten Kampfmitielbelastung durch
don Kampfmittelbessitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt (KBD LSA) erforderich.

- Durch die Emissionen der Sandfanganiage im Bereich des sind ¥ nieht
ist dass die der nicht

DENKMALSCHUTZ [SIEHE PKT. 5. DER BEGRUNDUNG)

- UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES)
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANS  (§9 (7) BauGB )

E GRENZE DES PLANGEBIETES

SONSTIGE PLANZEICHEN  (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO )

- r e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
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2. Entwurf zum B-Plan 178-5, Planteile A und B, Stand Januar 2006





