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Sanierung Grundschule ,,Am Pechauer Platz* in Magdeburg
LP 2 Vorplanung

Bauherr: KGM

Stand November 2010

Erlduterungsbericht nach DIN 276

Allgemeine Hinweise

Die Grundschule , Am Pechauer Platz® in Magdeburg soll im
Rahmen der EFRE - Schulbauférderung umfassend saniert
werden.

Das Raumprogramm flr die Sanierung orientiert sich, hinsichtlich
der Flachenangaben an die seitens des Landes erarbeitete
Handreichung (Schulbaurichtlinie LSA v. 1994 (MBI LSA 43/1994.
Die konkrete Standortsituation wurde bei der Aufstellung des
konkreten Raumprogrammes bericksichtigt.

Das aktuelle Raumprogramm bildet mit Stand vom 14.10.2010
Planungsgrundlage fur die Vorplanung.

Die vorliegende Vorplanung dient der Landeshauptstadt Magdeburg
zur Prifung der MaRRnahme und bildet nach Bestatigung der zu
beteiligenden Amter bzw. des Stadtrates die Grundlage fur die
Erstellung der EW-Bau.

Mit der EW-Bau wird der Férdermittelantrag fur die Schulsanierung
beim Landesverwaltungsamt eingereicht.

Fur die Sanierung steht ein Gesamtbudget von 1.190.000,00 €
Brutto zur Verfugung (KG 200 — KG700).

Grundlage fur die in der Vorplanung definierten MaRnahmen sind:

Aufgabenstellung des KGM (Ubergabe am 20.09.2010 an alle
Planer

Raumprogramm vom 14.10.2010

Budgetfestlegung vom 11.10.2010 (gemaR Prot. 2)
Bestandsaufnahme der Planer vor Ort in 10/2010

\Waeantlirha Ractandtaila dar Raiimafllnahmen sind-
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Erneuerung und Umbau der Sanitaranlagen / Erneuerung der
Steigestrange

partielle Fassadenarbeiten (Anstricharbeiten)

Austausch noch nicht erneuerter Fenster incl. der erf.
Sonnenschutz od. Verdunkelungsanlagen

Erneuerung der Treppenhausfassade

Erneuerung bzw. Ergdnzung der haustechnischen Anlagen
Einbau einer Sicherheitsbeleuchtung in den Fluchtwegen
Erganzung der erforderlichen Hausalarmierungs- und
Meldeanlagen

Vernetzung der Klassenrdume und Arbeitsrdume mit
Datendosen

Das Arbeits- und Leistungsprogramm wird in der Entwurfsplanung
fortgeschrieben.

Bei der Sanierung sollen bereits modernisierte Bauteile und
haustechnische Komponenten weiter verwendet werden.

Der Umbau findet ohne Schulbetrieb voraussichtlich in den Jahren
2012 / 2013 statt.
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200 Herrichten und ErschlieBen
220 Offentliche ErschlieBung
225 Stromversorgung

Ersatz des vorhandenen alten Hausanschlusskastens
durch einen Neuen entsprechend den glltigen TAB
(Technische Anschlussbedingungen).

300 Bauwerk — Baukonstruktion

Allgemeine Hinweise

Die Mallnahmen der KG 300 orientieren sich an der Auflistung der
kalkulierten MaRnahmen Schulgeb&dude (Kostenannahme) vom
KGM.

Die kalkulierten MaBnahmen wurden mit der Bestandserfassung
und den Planungsansétzen der Fachplanung abgeglichen.

Zum Zeitpunkt der Vorplanung lagen brandschutztechnische
Bauteilbewertungen nicht vor.

Durchgéngige Brandschutzertiichtigungen von Bestandsbauteilen
wie z.B. Geschossdecken sind nicht in der Planung enthalten.

Es wird davon ausgegangen, dass die Brandschutzqualitat der
tragenden Bauteile im Bestand erhalten bleiben kann.

310 Baugrube
311 Baugrubenherstellung
Herstellung der Aufzugsunterfahrt nach Angaben

Aufzugsplanung

320 Griindung
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325 Bodenbeldge
in 325 Deckenbelage erfasst
326 Bauwerksabdichtungen
partielle Abdichtungsmaf3nahmen gegen nichtdriickende
Feuchte in Bereichen der neuen Bodenplatten
330 AuBenwiénde
332 Nichttragende AuBRenwinde
Ausmauerungen im Bereich Aufzug,
Aufmauerung Sockel Treppenhausfassade einschl.
notwendiger Dichtungsmalnahmen
334 AuBentiiren und —fenster
Erneuerung der bislang nicht erneuerten Aullenfenster
335 AuBenwandbekleidungen auBen
partielle Putzarbeiten und malermaRige Ausbesserung der
Fassade in Bereichen der neuen Bauteile
336 AuBenwandbekleidungen innen
in KG 345 erfasst
337 Elementierte AuBenwinde
Erneuerung der Treppenhausfassade als
warmegedammte Alu-Glas-Konstruktion
338 Sonnenschutz
Ergénzung, Uberarbeitung, Reparatur der
Sonnenschutzanlagen / automatische Steuerung
340 Innenwéande
341 Tragende Innenwiinde

Aufzuasschacht in Mauerwerk / Stahlbeton aemaf Statik
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343

344

345

346

349

350

351

Innenstiitzen
Stahlstitzen gemaR Statik zur Lastabtragung im EG Aula
sonstige Abfangungskonstruktionen

Innentiiren und -fenster

partielle Erneuerung der Innentiren / teilw. Oberlichter
Umsetzung der Brandschutzanforderungen

in verschiedenen Qualitdten und Dimensionen

Innenwandbekleidungen

Vorwéande,

Schachtverkleidungen einschl. Revi-Klappen

TB- Verkleidungen mit und ohne Brandschutzanforderung
Spachtelarbeiten

Malerarbeiten auf Wanden und an Bauteilen in versch.
Qualitaten

Putzarbeiten / SchlieRen von Wandschlitzen
Beschichtungen

Fliesenarbeiten in den Sanitaranlagen

Dammstoffe im Bereich des Aufzugsschachtes
Fliesenspiegel in den Klassenrdumen / Teekiiche

Elementierte Innenwiéinde
neue Sanitartrennwénde, Anpassung an neuen Grundriss

Innenwénde, sontiges
Ertichtigung Gelander Treppenhaus
StoRabweiser

Sonstiges

Decken

Deckenkonstruktionen

Abfangungsunterziige Stahl in verschiedenen Dimensionen
gemal Statik an Decken und im Bereich Aufzugsiiberfahrt
SchlieRen von Deckendéffniinaen in RS-Qualitat
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353

359

360

361

362

370

371

390

391

Deckenbekleidungen

Trockenbauverkofferungen der Leistungswege HLSE in
verschiedenen Dimensionen mit und ohne
Brandschutzanforderung

partiell Akustikdecken (alternativ an Wénden als Paneele)
entsprechend Budgetreserve

teilweise abgehangten Decken im 2. OG / WC Bereichen als
Systemdecken

Putzarbeiten, Spachtelungen

Anstrich von Decken

Decken, Sonstiges
Abdeckungen, sonstiges

Décher

Dachkonstruktionen

Herstellen einer RWA Offnung im Bereich Aufzug
Dimensionierung nach Angabe Fachplaner,
Offnung nach Vorgaben Statik

Dachfenster, Dachéffnungen

RWA — Oberlicht Aufzug

Dimensionierung nach Fachplanung

Baukonstruktive Einbauten

Allgemeine Einbauten

optional: Abhdngig von Budgetentwicklung

Abtrennung Aula / Kiiche (Ausgabebereich)

Einbau der vorhandenen Garderoben in den Klassenrdumen
Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen

Baustelleneinrichtuna
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Ruckbau Bestandssanitérbereiche

Rickbau von Bestandsbauteilen (FuRbdden, Taren,
Unterhangdecken, Wandbelédg, Deckenbelage etc.
Abbruchmallnahmen im Bereich des Aufzugsschachtes
einschl. der erforderlichen SicherungsmalRnahmen

398 zusitzliche MaBnahmen
provisorische Abtrennungen
Bauendreinigung

399 Sonstige MaBnahmen fiir Baukonstruktionen, sonstiges
SchlieBanlagen
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400 Technische Anlagen
Allgemeine Hinweise

Die haustechnischen Anlagen in der Grundschule ,Am Pechauer
Platz® in Magdeburg werden teilweise neu installiert, abhéngig vom
jeweiligen Zustand der alten Installationen.

Das beginnt mit einem neuen Hausanschlusskasten und

setzt sich in den Verteilungen Gber die Leitungsanlage bis

zu den Schaltern/Steckdosen und Leuchten fort.

Zu ersetzende Bauteile miissen demontiert werden.

Demontage
In den zu erneuernden Bereichen werden die alten Bauteile
demontiert und entsorgt bzw. eingelagert.

Abnahme
Alle Anlagen werden durch Sachversténdige It. Verordnung
abgenommen.

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
411 Abwasseranlage

Die gesamte oberirdische Abwasseranlage muss demontiert
werden. Die Dachdurchfiihrungen werden nicht demontiert.

Die Grundleitungen wurden bereits saniert und werden
wieder genutzt. Eine Befahrung wird durchgefuhrt.

Die neu zu verlegenden Abwasserleitungen werden in
muffenlosen

Gussrohr (ab Rohrnennweite DN 100) bzw. in Kunststoffrohr
(HT-Rohr, bis Rohrnennweite DN 80) in Steckverbindung
ausaefithrt.
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Als BrandschutzmaBnahme werden bei Ubergéngen in
andere Brandabschnitte Brandschottungen installiert, die den
Richtlinien der zusténdigen Aufsichtsbehérden entsprechen.

Alle Klassenrdume erhalten einen Lehrer-Waschtisch mit
Kaltwasser- Anschluss.

Die Fachraume Kunst und Werken erhalten zusatzlich einen
Warmwasseranschluss.

Im Werkraum wird eine Gipssplle installiert.

Die Kiche erhélt einen Waschtisch mit Kalt- und
Warmwasseranschluss, sowie einen Warm- und
Kaltwasseranschluss fir eine Kichendoppelsplle. Die
Versorgung mit Warmwasser wird mit einem 80L E-Speicher
realisiert.

Im Informatikraum entfallt das Waschbecken, da hier kein
Unterricht mit Tafel und Kreide stattfinden soll.

In allen WC-R&umen werden die Waschtische mit einem
Kaltwasseranschluss versehen

Die Urinale erhalten eine netzbetriebene Infrarotsteuerung.
Die WC-Anlagen erhalten einen Unterputz- Spulkasten mit
Wassersparbetatigung.

Im Lehrerzimmer wird flr eine bauseits gestellte Kiichenzeile
ein Warm- und Kaltwasseranschluss flr die Spule installiert.
In jeder Etage wird fur die Objektreinigung ein
Ausgussbecken mit Klapprost und Kaltwasseranschluss
installiert (EG: Hausmeister, OG: Pumi-Lager, 2.0G:
Reserve)

Im EG wird ein Behinderten-WC installiert.
420 Wairmeversorgungsanlagen

422 Warmeverteilnetz
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423

430

434

439

440

442

Raumheizflichen

Die Bestandsleitungen und Bestandsheizkorper sind nach
technischer Uberpriifung verschlieRen und werden
demontiert.

In Abstimmung mit dem EB KGM werden
Bestandsheizkdrper aus einem anderen Objekt eingebaut.

Alle Heizungsleitungen werden als Stahlleitungen mit

DIN gerechter Isolierung erneuert.

Die Heizkérperanbindungen werden unter Putz verlegt.
Fur die Klassenrdume wird eine moderne energiesparende
Zonenregelung installiert.

Lufttechnische Anlagen

ProzeBlufttechnische Anlage

Far den geplanten Brennofen im Vorbereitungsraum Kunst
im 2. Obergeschoss wird eine Luftungsleitung komplett mit
Deckendurchfiihrung vorgesehen.

Liiftungsanlagen sonstiges

Der Aufzug wird mit einer energiesparenden Entliftungs- und

Entrauchungsanlage ausgerustet, entsprechend den
rechtlichen Vorschriften.

Starkstromanlagen

Eigenstromversorgungsanlagen

Es wird eine komplett neue Sicherheitsbeleuchtung und
Rettunasweakennzeichnuna entsnrechend Schulbau-
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447

445

Niederspannungsschaltanlagen

Die Zahlung erfolgt Uber eine Direktzahlung, der einen
Hauptverteilung einspeist.

In den Etagen werden jeweils im linken und rechten Be-
reich Etagenverteiler montiert, von dem aus die je-
weiligen Bereiche versorgt werden.

Gegen Blitzeinschldge wird in der HV ein Grob- und in den
Etagenverteilern jeweils ein Mittelschutz montiert

Niederspannungsinstallationsanlagen

Fir neue Kabel und Leitungen wird einheitlich Kupfer

als Leitungsmaterial verwendet.

Von der Neuinstallation ausgenommen sind Bereiche, die
vor einiger Zeit schon neu installiert wurden.

Die Leitungsfuhrung erfolgt beidseitig des Flures durch die
Klassenrdume bzw. Nebenraume (Vermeidung von Brand-
lasten im Flur), die Verkleidung der Trassen bauseits.

Schalter/Steckdosen werden unter Putz montiert, die
Leitungen senkrecht eingeschlitzt.

Die Leitungsverlegung zu den Leuchten folgt uP oder mit
Plastkanal bis zu den Tragschienen der Leuchten.

Beleuchtungsanlagen

Die Klassenrdaume werden mit einfachen Spiegelraster-
leuchten ausgestattet. An der Decke werden Tragschienen
angeschraubt bzw. abgehangt (je nach Raumhéhe und
-geometrie) an die die Leuchten montiert werden.

R&ume mit besonderer Nutzung erhalten eine darauf

abgestimmte Beleuchtung.
Nebenrdume erhalten einfache Plastwannenleuchten.
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446

449

450

451

452

453

Blitzschutz

Blitzschutz bleibt im Bestand und ist nicht Bestandteil
dieses BV.

Starkstromanlagen, Sonstiges

Demontage

In den zu erneuernden Bereichen werden die alten Bauteile
demontiert und entsorgt bzw. eingelagert.

Abnahme

Alle Anlagen werden durch Sachversténdige It. Verordnung
abgenommen.

Durchfuhrungen durch Wéande mit besonderer brandschutz-
technischer Ertiichtigung werden entsprechend den Richt-
linien mit Brandschutzschotts verschlossen.

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Telekommunikationsanlagen

Nach Notwendigkeit werden neue Telefon-Anschlussdosen
gesetzt, die Anlage selbst wird aber nicht verandert.

Such- und Signalanlagen
Es wird eine neue Tur-Gegensprechanlage installiert.

Das Behinderten-WC erhalt einen Behinderten-Notruf
mit einer zusétzlichen Anzeigeeinheit im Sekretariat.

Zeitdienstanlaaen
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454

455

456

457

Elektroakustische Anlagen

Verschlissene Lautsprecher werden ersetzt und die Anlage
(Ritto) wird so erweitert, dass Durchsagen in den Fluren
maglich sind.

Die Anlage wird so erweitert, dass In jedem Flurteil rechts
und links in jeder Etage ein Lautsprecher vorhanden ist.

Fernseh- und Antennenanlagen

In bestimmten Raumen nach Abstimmung mit der Schul-
leitung werden Antennendosen -von der vorhandenen
Anlage gespeist- montiert.

Gefahrenmeldeanlagen

Hausnotruf
Es wird eine komplette Hausnotrufanlage entsprechend
Schulbaurichtlinie installiert.

Einbruchmeldeanlage (EMA)

Die vorhandene alte EMA mit vielen unterschiedlichen
Meldertypen wird durch eine neue Anlage ersetzt und der
Uberwachungsumfang entsprechend angepasst.
Aufschaltung auf einen Wachdienst.

Ubertragungsnetze

In jedem Klassenraum und besonderen Rdumen nach
Abstimmung mit der Schulleitung wird ein Internetanschluss
geschaffen.

Ausgangspunkt ist ein Patchschrank, von dem aus alle
Dosen versorgt werden.

Es wird ein zukunftssicheres Ubertragungsnetz nach Cat 6
errichtet.
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460

461

Durchfihrungen durch Wande mit besonderer brandschutz-
technischer Ertlichtigung werden entsprechend den Richt-
linien mit Brandschutzschotts verschlossen.

Férderanlagen
Aufzugsanlagen

Geplant ist ein Personenaufzug fiir 650 kg / 8 Personen,
behindertengerecht, fur 3 Etagen.
Turen einseitig: automatische zweiteilige Schiebe
Teleskoptir 900 x 2100 mm.
Fahrkorbmal: Breite 1.100 mm
Tiefe 1.400 mm
Hoéhe 2.200 mm
Mit Notrufaufschaltung auf Wachdienst.
Ausflihrung als Seilzug-Aufzug, maschinenraumlos.
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500

600

611

619

700

721

730

731

735

736

739

AuBenanlagen

nicht erfasst

Ausstattung

Allgemeine Ausstattung
Mébel etc.

Ausstattung, sonstiges

Wegweiser, Orientierungstafeln,
Flucht- und Rettungswegpléne etc.

Baunebenkosten

Untersuchungen

Bauteiluntersuchungen, Materialuntersuchungen

Architekten- und Ingenieurleistungen

Gebédude
Planungsleistungen Gebéaude

Tragwerksplanung
Planungsleistungen Tragwerksplanung

Techn. Ausriistung
Planungsleistungen TGA (HLSE)

Architekten- und Inaenieurleistunaen. Sonstiaes
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