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BV: Umbau Stadtarchiv MittagstraBBe 16

Erlauterungsbericht zur Vorplanung

Aufgabenstellung:
GemaB Planungsauftrag soll das Objekt MittagstraBe 16, welches von der Treuhand Liegenschafts-
Gesellschaft mbH (TLG) bereits als Aktenarchiv genutzt wurde, zum Stadtarchiv umgebaut werden.

Planungsgrundlage bildet die Unterlage zur Plausibilitatspriifung zur Unterbringung des Stadtarchivs /
Lagerraume Museum (W+dJ v. 09/2009) sowie der Raumbedarfsprogramm des Stadtarchivs von 2005;
ferner ist die Planung an die fortzuschreibenden Zielvorstellungen des Auftraggebers anzupassen.

Bei der Planung ist die DIN ISO 11799 zu beachten; Abweichungen von der DIN aufgrund des engen
Kostenrahmens sind darzustellen und zu bewerten. Um eine kostenglnstige Lésung zu erreichen, ist die
Klimaregulierung in den Magazinen durch natdrliche freie Liftung zu realisieren.

Far wertvolles Archivgut ist die Option der Teilklimatisierung zu untersuchen und bei Bedarf
umzusetzen.

Nachweis der kurzfristigen Unterbringung von ca. 7.500 Ifm, mittelfristig, ca. 10.000 Ifm und langfristig
ca. 15.000 Ifm Archiv- und Sammlungsgut.

Planungsgrundlagen:

- Aufstellung zum Raum- und Flachenbedarf des Stadtarchivs als Auszug aus dem
Raumbedarfsprogramm 2004, Stadtarchiv

- Schreiben BOA an EB KGm v. 19.08.2009 (Einschétzung zum Objekt aus Sicht BOA)

- Plausibilitdtsprifung zur Unterbringung des Stadtarchivs/Lagerrdume Museum, W+J v. 09/2009

- Schreiben Museum an Eb KGm v. 23.06.2010 (Anforderungen fir Ausweichmagazinflachen)
- Aufgabenstellung Eb KGm v. 16.08.2010 (Anlage 1 zum Architektenvertrag)

- Schreiben IHT Rosser GmbH v. 17.12.1993 (Feststellung der zuldssigen NutzlastgréBen)
- Auszug Prifbericht Nr. 9484 - Statik v. 02.05.1994

- Schreiben Stadtarchiv v. 25.08.2010 (Hinweise zur Gbergebenen Planung, Stand: 25.08.2010)

- Schreiben Stadtarchiv v. 07.09.2010 (neue Planungsanforderungen,
weitere Hinweise zur Gbergebenen Planung, Stand: 02.09.2010,
Abgleich zur Kapazitatsberechnung W+J)

- Schreiben Stadtarchiv v. 09.09.2010 (weitere Hinweise zur Gbergebenen Planung, Stand: 02.09.2010,
Abgleich zur Kapazitatsberechnung W+J)

- Schreiben Stadtarchiv v. 14.09.2010 (Plankorrektur,
Anforderungen an Mdblierung)

- Schreiben Stadtarchiv v. 14.09.2010 (Anforderungen an Technik/Moblierung)

- Schreiben Giinther + Schneider v. 30.09.2010 (Bestatigung zu Eingriffen in die Tragkonstruktion)

Objekthistorie:
Bei dem Objekt handelt es sich um einen Gebaudekomplex aus verschiedenen Einzelgebauden,
welcher sich auf einem ehemaligen Industrieareal befindet.

Urspriinglich wurde auf dem Gelénde eine Konserven- bzw. Marmeladenfabrik errichtet, spéter erfolgten
verschiedene An- und Umbauten zu einer Maschinenfabrik, zuletzt wurden einzelne Bereiche des
Gebaudekomplexes von der Treuhand Liegenschaften Gesellschaft mbH (TLG) als Aktenarchiv genutzt
(1.0G) - aus allen Bauphasen sind Baukonstruktionen erhalten.
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Gebéaudebestand:

In den letzten 10 Jahren fanden umfangreiche Eingriffe in die Gebaudesubstanz statt. In der
Konsequenz sind 4 Einzelgeb&ude erhalten geblieben und bilden das heutige Gebaudeensemble.
Der Gesamtbaukérper ist ca. 85m lang und in seiner gréBten Ausdehnung ca. 34m tief.

Das Gebéaude verfugt nur Gber 2 Treppenh&user, davon ist das eine mit einem innen liegenden
Personenaufzug ausgestattet. Allerdings ist eine behindertengerechte ErschlieBung der
ErdgeschoBebene nicht gegeben, es sind 6 Steigungen zu Gberwinden.

Zur funktionalen ErschlieBung des Geb&udes wurde eine riickwartige Andienung integriert und ein
Lastenaufzug eingebaut, der alle Obergeschosse erschlieft.

Bauzustand:
Die einzelnen Gebaudeabschnitte wurden wie folgt instand gesetzt, umgebaut/saniert bzw. im Bestand
belassen:

* KG: - bis auf die HA-R&ume unsaniert, deutliche Feuchteschaden sind erkennbar
* EG: - einige Bereiche sind saniert bzw. umgebaut, andere im Bestand belassen
+1.0G: - im Wesentlichen an die Nutzung als Aktenarchiv angepasst und

mit verfahrbaren Regalsystemen (Fa. Arbitec/Forster) ausgestattet.
« 2.0G: - einzelne Gebaudeteile wurden saniert und sind mit Strandregalen

(Fa. Arbitec/Forster) ausgestattet, groBe Teile sind im Bestand
belassen, einschl. des Galeriegeschosses

Durchgeflhrte bzw. erkennbare SanierungsmaBnahmen:

* AuBenbauteile: - samtliche Dachflachen sind neu eingedeckt; auf von unten sichtbarer
alter Schalung wurde eine neue Schalung aufgebracht (die alte Schalung ist
punktuell defekt)

- Samtliche Fenster wurden erneuert und mit Raffstoreanlagen an Ost-,
Sid- und Westfassaden ausgestattet (allerdings handkurbelbetrieben;
lediglich im Erdgeschoss sind Elektro-Antriebe/Kupplungen erkennbar)

- die AuBenwande wurden mit einem WDV-System gedammt
(im Kellergeschoss sind erhebliche Feuchteschaden zu verzeichnen,
die vertikale Abdichtung wurde vermutlich nicht erneuert; die horizontale
Abdichtung ist nicht intakt).

« allgemeine Bereiche: - die Treppenhauser wurden komplett saniert (in der KG-Ebene sind im
Wandbereich groBflachige Feuchteschaden vorhanden)

* Nutzungsbereiche, - im Erdgeschoss (Gebaude 3) ist eine Autovermietung untergebracht,
EG: dieser Teil wurde saniert.
- im Gebaude 5 wurde eine Kantine neu eingerichtet
- ein Teilbereich im EG wurde als Biiro- und Lagerbereich neu umgebaut
1.0G: -im 1.0G wurden Anfang der 90iger Jahre Blrordume eingerichtet
(kein Standard; der Bereich ist sanierungsbedirftig)
- nutzbare Aktenarchivbereiche mit eingerichteten Magazinen
2.0G: - im 2.0G ist nur ein Teilbereich (Gebaude 2 und 3) funktionsféhig bzw.
nutzbar und mit stationdren Regalen ausgestattet.

* Brandschutz- - die verschiedenen Nutz- bzw. Funktionsbereiche sind mit Brandschutztiiren
maBnahmen: von einander abgetrennt (teilweise alte Brandschutztiiren, FW nach TGL)
- in allen Geschossen sind Rauchmelder installiert (auch in unsanierten
Bereichen), das Gebaude ist mit einer Brandmeldeanlage ausgestattet

« technische - die Heizungsanlage wurde komplett erneuert (neue Heizkorper und
Anlagen: Strangsystem, neuer Warmeerzeuger mit Oltanks)
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Rahmenbedingungen/Zielkonflikte:

Zu nachfolgend genannten Empfehlungen der DIN ISO 11799 v. 06/2005 ,Information und
Dokumentation — Anforderungen an die Aufbewahrung von Archiv- und Bibliotheksgut® gibt es
Abweichungen im Bestand bzw. in der baulichen Umsetzung:

Beschaffenheit des Gebaudes:

» Geschlossenheit
und Sicherheit:

* Innengliederung
und Belastbarkeit:

Empfehlung: - Magazine sollten keine Fenster haben

Abweichung: - samtliche Magazine besitzen im Bestand neue Fenster

Begrliindung: - da die Fenster in den Magazinbereichen im 1.0G nach
Norden ausgerichtet sind, gibt es vom Warmeeintrag
nur bedingt Probleme; die Fenster sind als Rauchabzug
nutzbar

MaBnahme: - Verdunklung mit Rollo (auBen weiB, innen schwarz);
kein Ausbau und Ersatz durch Entrauchungs-/
Liftungsklappen bzw. Zumauern;
ausgenommen einige Fenster im EG;

- notwendige Fenster in Magazinen im EG erhalten einen

AuBenschutz (Metallrahmen mit Lochblech)

Empfehlung: - Wande zw. Rdumen min. 2h Feuerwiderstandsfahigkeit (F 120;
das bedeutet fir Tlren min. T 90)

Abweichung: - samtliche Wéande sind min. F 90, die Tiren sind T 30;
Decken sind im Bestand min. F 60

Begriindung: - da FH-TUren im Bestand vorhanden sind erfolgen hier keine

Ertlchtigungen auf T 90
MaBnahme: - Stitzen werden auf F 90 ertlchtigt; Decken soweit erforderlich

Installationen und Ausstattung:

* Feuerléschsystem:

« Raumklima:
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Empfehlung: - Vorteile eines automatischen Feuerldschsystems sollten in
Betracht gezogen werden (z.B. Wassernebel-Spriihsysteme)

Abweichung: - es wird kein automatisches Ldschsystem installiert

Begriindung: - es ist zulassig anstatt dessen Hydranten oder Steigleitungen
zu installieren, ferner miissen Schlauchrollen vorhanden sein

MaBnahme: - in den Treppenhédusern werden Steigleitungen , Trocken*
installiert

Empfehlung: - Archivmaterialien erhalten sich bei niedriger Temperatur und
Luftfeuchte langer. Richtschnur aus o.g. DIN ISO, Angang B:
far Papier in laufend benutztem
Magazinbereich: max. 18°C +1°C,

50% relative Luftfeuchte * 5%

Abweichung: - Magazin 5 (Zwischenarchiv), Magazine 6 u. 7
(Verwaltungsarchiv, Reserve) erhalten keine Klimaanlage

Begrindung: - im Zwischenarchiv sind die Akten nur kurzfristig gelagert,
die Magazine 6 u. 7 enthalten potentiell nur 4-10% Archivgut
die anderen Unterlagen missen nur einige Jahrzehnte
aufgehoben werden

MaBnahme: - Magazin 1 (Standesamtsbliicher), Magazin 2 (Zeitungsarchiv),
Magazin 3 (Bauaktenarchiv), Magazin 4 (Endarchiv) werden
Klimaanlagen mit folgenden Parametern installiert:

max. 18°C +2°C,
50% relative Luftfeuchte * 5%
- Film-/Fotomagazin erhalt eine Klimaanlage mit folgender
Auslegung: konstant 16°C
30 bis 40% relative Luftfeuchte
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Planungsziel:
Ziel der BaumaBnahme ist die optimale Unterbringung des Stadtarchivs unter Beriicksichtigung der
Gegebenheiten des Bestandsgebaudes.

Far die Magazine sollte das Planungsziel sein, konstante Klimabedingungen mdglichst ohne erhéhten
Technikaufwand zu schaffen (passive Klimatisierung). D.h. mit wirtschaftlich vertretbarem Aufwand ist
die Realisierung eines den fachlichen Anforderungen gentigenden Magazinbereichs zu realisieren
(mdglichst behutsame Ausgleichsregulierung anstatt standige Klimatisierung).

Planungsprozess / Varianten:

In der Vorplanung wurden verschiedene Varianten untersucht und sowohl zeichnerisch als auch
kostenseitig dargestellt.

Es wurden verschiedenste Vorschlage zur Kostenreduzierung diskutiert um den vorgegebenen
Kostenrahmen einzuhalten.

Es hat sich allerdings gezeigt, dass das vorgegebene, sehr enge Budget von 0,865 Mio. € nicht
ausreicht um die Aufgabenstellung des Nutzers umzusetzen. Dies hat u.a. folgende Ursachen:
- die Nutzungsanforderungen des Stadtarchivs sind u.a. in Bezug auf Uberwachung/Sicherheit
héher als erwartet (z.B. Umfang an Alu-Glas-Trennwénden im Benutzerbereich)
- Verbleib der vorhandenen Brandschutztiren (FW-Taren nach TGL) wurde im
Brandschutzkonzept nicht bestétigt (Austausch gegen F30 bzw. F90-Tlren nach DIN)
- die Brandmelde-, die Einbruchmeldeanlagen sowie die Elektroinstallation missen nahezu
komplett erneuert werden

Funktionale Ordnung:

Es ist eine klare Trennung der Funktionsbereiche Stadtarchiv und Museum vorgesehen.

Das Erdgeschoss (EG) und 1.0bergeschoss (1.0G) werden ausschlieBlich fir die Nutzung als
Stadtarchiv hergerichtet. Das 2.0G bleibt der Nutzung fir Lagerflachen des Museums vorbehalten.
Im Einzelnen siehe dazu Plane Funktionsschema zur Nutzung.

Die derzeitige Fremdnutzung des Gebaudeteils 3 (Achse 13-18 / A-D") im EG durch eine
Autovermietung ist eine Zwischenlésung. Diese Flache kénnte tendenziell als Erweiterungsflache fir
Magazinbereiche zur Verfugung stehen.

Der momentan leer stehende Kantinenbereich des Gebaudeteils 5 (Achse 14-18 / D*-H) wird baulich
nicht angefasst.

Der unsanierte Teil des Gebaudes im 2.0G, in dem sich auch eine Galerie befindet, wird nicht
ausgebaut und bleibt ungenutzt.

BaumaBnahmen:

Zur behindertengerechten ErschlieBung der Erdgeschossebene werden eine neue Tlr und eine
Rampenanlage eingebaut. Als 2.Rettungsweg aus dem Benutzertrakt wird eine Stahltreppe mit Podest
seitlich des Hauptzugangs errichtet.

EG:
Unmittelbar im Eingangsbereich wird die Besuchergarderobe mit Garderobenschranken angeordnet und
mit einer F 30-Glastrennwand vom Treppenhaus abgeschirmt (Forderung Bauordnung und BOA).

Der Benutzertrakt wird komplett umgebaut und auf die Anforderungen des Stadtarchivs angepasst.

Der Zugang zum Stadtarchivim EG vom Treppenhaus wird mit einer Alu-Glastur (T 30) ausgestattet.
Vorhandene WC-Bereiche werden im notwendigen MaB ergénzt (siehe hierzu ,Bedarfsermittlung flr die
Planung der Sanitarbereiche®).

Die Unterteilung der verschiedenen Lesesale, Benutzer- und Aufsichtsbereiche erfolgt wegen der
erforderlichen Uberwachung vorwiegend mit Alu-Glas-Trennwénden. Die Geschossdecke wird auf F90-
Anforderung aufgeristet, die Leseséle erhalten Akustikunterdecken.

Der Eingangsbereich und die Anmeldung erhalten einfache GK-Lochdecken.
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Im Gebaudeteil 2 werden Blrordume komplett neu errichtet (Trennwénde im Trockenbau, MDF-
Rasterunterdecken und Tlren analog saniertem Bestand). Ebenso erfolgt eine Unterteilung in
verschiedene Einzelmagazine.

1.0G:

Der Benutzertrakt Bauakten wird rdumlich neu gegliedert und auf die Anforderungen des Stadtarchivs
angepasst.

Der Zugang zum Stadtarchiv im 1.0G vom Treppenhaus wird mit einer Alu-Glastir (T 30) ausgestattet.

Die Trennwand zwischen Benutzersaal und Kopierraum wird wegen der erforderlichen Uberwachung als
Alu-Glas-Trennwand ausgefiihrt. Die Geschossdecke wird, sofern erforderlich, auf F90-Anforderung
aufgerustet, der Bauakten-Benutzersaal erhalt eine Akustikunterdecke, der Kopier- und Beratungsraum
eine MDF-Rasterdecke.

Im Magazinbereich wird ein separates Film-/Fotomagazin neu abgeteilt. Die Wande zu den
Flurbereichen werden in F 90 ausgefihrt und wegen der Temperaturdifferenzen entsprechend
gedammt.

2.0G:

Die bereits sanierten Bereiche sollen als Lagerrdume flr das Museum genutzt werden.

Der unsanierte Teil des Gebaudes im 2.0G, in dem sich auch eine Galerie befindet, wird nicht
ausgebaut und bleibt ungenutzt.

Erflillung Raumbedarf / Unterbringung Archivgiiter:
Die Zuordnung der Rdume und Funktionen erfolgt gemaB dem Raum- und Flachenbedarf des
Stadtarchivs, das Raumbedarfsprogramm wird vollstandig erfullt.

Die Unterbringung des vorhandenen Archivguts (ca. 7.500 Ifm) ist grundsatzlich gegeben, nachgewiesen
wurden als Gesamtkapagzitat min. 12.250 Ifm.
Kiinftig zu erwartender mittelfristiger Aufwuchs (ca. 2.500 Ifm) ist damit ebenso abgedeckt.

Bei der Objektbegehung am 08.09.2010 wurde eine detaillierte Einlagerung der Archivgiter
(verschiedene KartongréBen) in die nur 34cm Tiefen Regalanlagen experimentell getestet; es wurde
ermittelt, dass in jedem 2.Regal die Kartons quer gelegt werden missen. Damit ergibt sich eine weniger
kompakte Belegung, jedoch kénnen die Bestédnde wie geplant eingelagert werden.

In der weiteren Planung erfolgt nach Zuarbeit des Fachberaters der Fa. Arbitec und der statischen
Untersuchung zur Lasterh6hung im Magazin 4 (Machbarkeit von 2 zusatzlichen Regalbéden) ein
verfeinerter Nachweis.

Erweiterungsméglichkeit:

Die fremdvermietete Flache im EG steht tendenziell als Erweiterungsflache fir Magazinbereiche zur
Verflgung, damit kann bei Einbau von verfahrbaren Regalsystemen die langfristig benétigte
Gesamtkapazitat von ca. 15.000 Ifm fir Archivgut abgedeckt werden.

Brandschutz:

Zum Brandschutz hat eine Begehung und erste Abstimmung mit der Brandschutzgutachterin
stattgefunden, ferner wurde das Vorhaben im BOA vorgestellt.

Grundsatzlich bestehen gegen die Planung keine Bedenken, nach Erstellung des Brandschutz-
konzeptes (bisher Vorabzug) sind zu Detailfragen weitere Abstimmungen (Feuerwehr, BOA) zu flhren.
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Objektbegehungen/Abstimmungen:

-01.07.2010  Objektbegehung mit EbKGm, Stadtarchiv u. Museum

-15.07.2010  Akteneinsicht BOA

-19.07.2010  Planungsbesprechung 01/10 — Archiv

-22.07.2010  Objektbegehung mit EbKGm u. Fachplanern

-26.07.2010  Planungsbesprechung 02/10 — Archiv

- 30.08.2010 Objektbegehung mit Stadtarchiv

- 08.09.2010 Objektbegehung mit Stadtarchiv u. Fachberater Fa. Arbitec (Bestandsanlagen)
-20.09.2010  Objektbegehung mit Fachplanern u. Brandschutzpriiferin

-04.10.2010  Abstimmung im BOA (Projektvorstellung, 1.Vorabstimmung zur
Genehmigungsféhigkeit)

-20.10.2010  Planungsbesprechung 03-B/10 — Archiv
-10.11.2010  Planungsbesprechung 04-B/10 — Archiv

-09.12.2010  Planungsbesprechung 05-B/10 — Archiv
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