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Kurztitel
Abwéagung zum Bebauungsplan Nr." 242-1.1 Im Elbbahnhof"
Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
der Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.,,
242-1.1 Im Elbbahnhof” in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg gemaR § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 BauGB mit folgendem
Ergebnis geprift:

Der Berlcksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
(Abwéagungskatalog).

Zur Behandlung der Stellungnahmen ergehen folgende Einzelbeschlusse:

2.1

Stellungnahme (Abwégungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 02)

Burger 1 ist Eigentiimer eines ndrdlich angrenzenden Grundstiickes.

Durch die Erhéhung der Traufhéhe auf 14,5 und der Gebaudehdhe auf 17,5m zzgl. 2m fir
Dachaufbauten (Solaranlagen) wird sein Grundstiick gegentiber dem rechtsverbindlichen B-
Plan verschattet, zumal der Abstand der Geb&aude zur Grundstiicksgrenze nur 5,36 m betragt.



Abwéagung

Hinweis: In der Bekanntmachung der Einleitung des Satzungsverfahrens und Auslegung des
Entwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 242-1.1 "Im Elbbahnhof"
wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.
Trotz der Verfristung werden die genannten Belange in der Abwagung beriicksichtigt,
da es sich um die privaten Belange handelt, die die Gemeinde gem. 8§ 1(7) BauGB
auch von sich aus erheben und abwagen musste.
Um die nachbarschaftlichen Belange ausreichend zu beriicksichtigen, findet ein
Abwagungsbeschluss statt.

Die geplante Geb&udehothe von 17,5 m wurde vom Stadtrat mit dem Beschluss uber die
offentliche Auslegung bestatigt.

Wie weit ein Gebaude auf dem Nachbargrundstiick an das eigene Grundstiick heranrticken
darf, ist im Grundsatz durch die Fixierung der Abstandflachen im Bereich des
Bauordnungsrechtes vorgegeben. Die fur den Neubau notwendigen Abstandsflachen kdnnen
innerhalb des eigenen Grundstticks nachgewiesen werden, damit ist It. Kommentierung die
ausreichende Belichtung und BellUftung gegeben.

Die 17,5 m Gebaudehohe ist nochmals mit einer Baugrenze eingertickt. Die Solaranlagen sind
um 2 m zum Dachrand eingeruckt.

Es handelt sich um eine offene Bauweise, Richtung Norden erfolgt ebenfalls eine
architektonische Abstufung der Fassade und zwischen der Grundsticksgrenze und der
Bebauung der Terrassenwohnhéauser liegt ein 5,5 m breite (Feuerwehr-) Zufahrt. Eine
ausreichende Besonnung ist somit gegeben.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 242-1A wurde das Ziel verfolgt, ein verdichtetes
Mischgebiet zu schaffen.

Beschluss 2.1: Den Bedenken wird nicht gefolgt.

2.2

Stellungnahme (Abwégungskatalog Teil 1, Ifd. Nr. 02)

Burger 1 stellt dar, dass die Begriindung zum B-Plan Entwurf nicht akzeptiert werden kann, da
eine Nutzungszuweisung (Gewerbe) auf fremde Grundstlcke erfolgt.

Abwagung
Die Begrundung wurde angepasst und die Aussagen zur zukinftigen Nutzung der nérdlich
angrenzenden Grundstucke herausgenommen.

Beschluss 2.2: Den Bedenken wird gefolgt.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Folgekostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fﬂ%ﬁ:ﬁ%ebn;iiség 61 Patricia Eggert, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5391

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift

Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |[29.07.2011




Begrundung:

Die vorliegende Drucksache steht in einem inhaltlichen Zusammenhang mit der DS0333/10.

Mit der Drucksache DS0333/10 (2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1
~Elbebahnhof/Siudliches Stadtzentrum* Teilbereich A und Umbenennung in Nr. 242-1A
,Elbbahnhof“) wurde ein Anderungsverfahren vorbereitet, welches u.a. die privaten Flachen einer
Wohnungsbaugenossenschaft betrifft, die das Bauvorhaben ,Terrassenwohnhéauser” plant.

Aufgrund der Zeitschiene fiir das Anderungsverfahren hat der Vorhabentrager einen Antrag auf
Einleitung eines Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gestellt, um
eine zeitliche Verkirzung durch ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB zu erreichen.

Zum Planentwurf wurden durch den Vorhabentrager Abstimmungen mit Behérden und
Versorgungstragern durchgefiihrt. Auch die 6ffentlichen Belange des ,Gehrechtes zugunsten der
Allgemeinheit* zwischen der Straf3e Im Elbbahnhof und dem Schleinufer sowie auf der Westseite
der Strafl3e Im Elbbahnhof wurden im Entwurf berticksichtigt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Landeshauptstadt Magdeburg abgeschlossen.

Im Durchfiihrungsvertrag wurde u.a. die Verlagerung der AusgleichsmalRnahme fir den
Artenschutz (Schrecken) auf eine andere, besser geeignete Flache geregelt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 242-1.1 ,Im Elbbahnhof* hat vom 14.01.2011 bis zum
14.02.2011 offentlich ausgelegen. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange beteiligt.

Nach Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen und unter Beriicksichtigung der aktuellen

Flurstickssituation wurden die Hinweise im Planentwurf und der Begriindung ergénzt. Die
Grundziige der Planung wurden bei dieser Anderung nicht beriihrt.

Anlagen:

DS0074/11 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen





