Planteil B

Textliche Festsetzungen, Tell | Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

(8 11 Abs. 2 BauNVO).
1.2.
1.3.

(8 11 Abs. 2 BauNVO).
1.4.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

4.1.
4.2.
43.

ZU ersetzen.
4.4,
4.5,
4.6.

ist zu entfernen.
4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

3. Grundstlickszufahrten (8§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.  MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Sondergebieten Hafen SO1 und SO2 und SO3 sind hafenrelevante Gewerbe- und Industriebetriebe zulassig, wie hafenrelevante Be-
und Entladeeinrichtungen, Lagerhallen, Werften, Reparatureinrichtungen fiir Schiffe, Ubergabestationen LKW/Schiff und Hafenbahn/Schiff

Im Sondergebiet Hafen SO1 ist die Errichtung einer Schwerlastflache fir den Hafenbetrieb zuléssig. Auf der Schwerlastflidche sind Verlade-
einrichtungen zum und vom Wasser zulédssig, wie: Ubergabestationen LKW/Schiff und Hafenbahn/Schiff sowie deren Ver- und Entsorgungs
anlagen. Gebaude und Uberdachungen fir den Glterumschlag sowie zugehérige gewerbliche Prozesse sind zuldssig unter der MalRgabe,

dass durch Tore bzw. Bauwerkséffnungen der parallel zur Kaianlage notwendige Verkehr gewahrleistet wird einschlieRlich der Freihaltung
des Lichtraumprofils der Hafenbahn (8 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sondergebiet Hafen SO2 ist max. eine Wohnung je Betrieb im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ausnahmsweise zulédssig

In den Industriegebieten GI1 und GI2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8 9 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).

. Im Sondergebiet SO1 ist eine Uberschreitung der zulassigen GRZ um bis zu 0,2 zulassig (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).
. Bezugspunkt fir die maximale Gebdudehdhe ist die mittlere Strallenhdéhe der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache (8§ 18 BauNVO).

. Zur ErschlieRung des Baugebietes Gl 1 sind max. 2 Grundstiickszufahrten als Uberfahrt der 6ffentlichen Grinflache zulassig

4. Grinflachen, Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie fir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie 8 1a BauGB)

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen sind zu mindestens 50 % geschlossen auf zusammenhangender Flache
mit heimischen Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.
Der 6ffentliche Grinstreifen entlang der StraRe (Entwéasserungsgraben) ist mit Rasen zu begriinen.

Die im stdlichen Abschnitt der StraRe Am Hansehafen befindlichen groRkronigen Laubbadume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang

Auf den privaten Grinflachen mit Pflanzbindung ist eine geschlossene Baum- und Strauchpflanzung mit heimischen Arten anzulegen. Je
100 m2 Granflache sind mind. 40 Straucher und 4 Bdume zu pflanzen.
Private Stellplatzanlagen sind zu bepflanzen. Je angefangene 8 Stellplatze ist mind. 1 grolRkroniger Laubbaum (StU mind. 16 cm) und 5
heimische Straucher in eine Pflanzflaiche von mind. 10 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der Flache fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Wiesenflache zu
einer hochstaudenreichen Nasswiese zu entwickeln. Die Flache ist einmal jahrlich nach dem 15. Juni zu méahen. Das anfallende Mahgut

Das nach der Eingriffsregelung ermittelte Ausgleichsdefizit von 25.688 Werteinheiten nach dem Bewertungsmodell "Magdeburger Modell"
far Eingriffe im sonstigen Plangebiet wird durch externe AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstiick 14/36 kompensiert. Es soll auf dieser
Flache der ehemaligen Teerseen eine halboffene Landschaft mit vielfaltigen Lebensraumen entwickelt werden. Die Béschung nach
Norden ist zu bepflanzen. Auf sonnenexponierten Bdschungen sind Halbtrockenrasen zu entwickeln. Auf dem Plateau ist eine
artenreiche Hochstaudenflur zu entwickeln.

Fir die im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes zusatzlich zulassigen Eingriffe auf dem Flurstiick 519/101 der Flur 201 sind auf einer
Flache von insgesamt 5.514 m? auf Teilflachen der Flurstiicke 10537, 89/6, 80/4, 90/4, 93/3 und 93/4 (alles Flur 201) Landschafts-

hecken als flachige Gehdlzpflanzung anzulegen. Je 100 m2 Grundfldche sind mind. 30 standortgerechte heimische Strducher und 3
Heister (Schwarzpappel, Zitterpappel, Birke) zu pflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Auf dem Flurstick 10538 der Flur 201 sind mind. 32 groRkronige Laubbdume, StU 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Baume sind zusatzlich zu den auf den privaten Grundstiicken vorzunehmenden Pflanzmalinahmen gemal} der textlichen
Festsetzungen 4.1, 4.4 und 4.5 zu realisieren.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente (L g ) nach
DIN 45691 vom Dezember 2006 von 70 DB(A)/m2 tags bzw. 55 dB(A)/m2 nachts nicht Gberschreiten. Die festgesetzten Emissionskontingente
gelten nur fur die Gberbaubare Grundstlcksflache.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der Gemeinde-
ordnung fur das Land Sachsen-Anhalt vom 10.
August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am

die 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 103-2E "Rothenseer
Verbindungskanal" bestehend aus der Planzeich-
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), als
Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Werfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 15.02.2007 geméf? § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2E
"Rothenseer Verbindungskanal' beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 08.03.2007 Uber das Amtsblatt
Nr. 08 ortsUblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.07.2008 durchgefiihrt

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustandige Behérde ist
gemaR 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die von der Planung bertihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.02.2008 gemalR § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
und zur AuBerung tber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 13.08.2009 dem Entwurf

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2E
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 11.09.2009 ortsUblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103-2E, die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
18.09.2009 bis 19.10.2009 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung berlhrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 15.09.2009 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes N r. 103-2E ist
nach der offentlichen Auslegung geandert
worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem 2. Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2E
und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
am iiber das Amtsblatt Nr.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die von der Anderung der Planung beriihrten Behér-
den und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom gemaR § 4 Abs. 4 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
von der erneuten Auslegung gemaf? &8 3 Abs. 2.
BauGB benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 103-2E, die Begriindung und die
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom bis gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 103-2E als Satzung gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 103-2E
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 103-2E ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortstblich bekannt gemacht worden .

Die 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 103-2E "Rothenseer
Verbindungskanal" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 103-2E Gibereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine Verletzung der in 8 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor-
schriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 be-
zeichneten Vorschriften Uber das Verhaltnis des Be
bauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes
sowie in 8 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Planzeichenerklarung

(nach

§ 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(<)

Industriegebiete (8 9 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete - Hafen (§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)

0.8 0,8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
= Baumassenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 21 BauNVO)
OK 60,00 m OKB0 = maximale Gebaudehdhe siehe Textliche Festsetzungen 2.2 (§ 18 BauNVO)
70/55dB(A)m2 | 70/50dB(A)m2 = maximales Emissionskontingent {Lgc) nach DIN 45691

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

Flédche fur Ver- und Entsorgung

¢
-
O

Elektrizitat
Gas

Abwasser

6. Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

&

Offentliche Griinflachen, Verkehrsgriin

n Private Griinflaichen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

TITIIIIIILIL

ITTITTTITITTT

TITIIT
ITTTIT

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

500000000

G660

000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

5 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§

ll. Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzug von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts z.B. Biotopen (8 30 NatSchG LSA)

lIl. Kennzeichnungen
zx it XE Umgrenzug von Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
< _.....] (89Abs.5Nr.2und Abs. 6 BauGB)

V. Vermerke

Gleisanlagen (Hafenbahn)
gemal gesondertem Genehmigungsverfahren nach Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG)

Plantei
Textlic

| B
he Festsetzungen, Tell || Hinweise

[1.1. Kampfmittelbeseitigung

Das gesamte Plangebiet ist Bombenabwurfgebiet. Es sind entsprechende Untersuchungen vor
jeglichen erdeingreifenden Malinahmen erforderlich.

11.2.

Baumschutz

Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.

[1.3. Ausgleichsmalinahmen

Bei der

Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und der Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist der Umweltbericht zu beachten.

1.4
Im Bere

Sichtdreiecke

ich der Kreuzung Hafenbahn/Stral3e sind Sichtdreiecke zu bertcksichtigen.
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