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I FESTSETZUNG IN ANLEHNUNG AN PlanzV90

Zahlenangaben sind Beispiele

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ ? ABS.1 NR.1 BauGB)

Bauflache Vorhaben Terrassenwohnhauser

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 ABS. 1 NR.T BauGB)

GRZ

Grundflachenzahl (§ 16 Abs..2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)

HOHEN BAULICHER ANLAGEN

GH max
-v

Gebaudehohe als HochstmaR liber Bezugshohe

Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR

BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN (§ 9 ABS. 1 NR.2 BauGB)

0]

Offene Bauweise

Baugrenze

GRUNFLACHEN ( §9 ABS.1 NR 15 BauGB 9 )

[P]

private Griinfliche

SONSTIGE PLANZEICHEN

r___'l
I
I——

Uberschreitung der Baugrenze

Zweckbestimmung

TGa
privat

R
—rthoe

Tiefgarage privat

Feuerwehrflache mit 5,5 m Breite; mit Geh- und Radfahrrechten zugunsten
der Allgemeinheit auf 2,5 m Breite und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager auf einer Breite von 2,0 m zu belastende Flachen

Feuerwehrflache mit 5,0 m Breite

Mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und Leitungsrecht zugunsten
der Versorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hohenlage Kanaldeckel in m iiber NHN

KENNZEICHNUNGEN ( §9 ABS.5 BauGB )

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind ( §9 Abs.5 Nr.3 BauGB)

Il BESTANDSANGABEN

o

10066

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Gebaude

StraBen, Wege, Zaunanlagen, Bahnanlagen u.a.
Aufschiittung

Abgrabung

1l HINWEISLICHE DARSTELLUNGEN

Griinrampen

geplantes Gebaude

geplante Wege, Treppen, AuRenanlagen
Ein-/Ausfahrten und Ein- /Ausgange
Zufahrten / Bordabsenkungen

Polleranlage

Aufgrund des § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. |
S. 2414 ), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung und § 6 Abs.1 Gemeindeordnung fiir das
Land Sachsen-Anhalt vom 10.August 2009 (GVBI.
$.383 ), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am ... den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.241-1.1 'Im
Elbbahnhof” bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), einschlieBlich
dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Entwurfshearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und Erschlieungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 242-1.1 wurde ausgearbeitet
von :

ARC architekturconzept GmbH

Zum Domfelsen 1
39104 Magdeburg

Magdeburg, den

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 09.12.2010 gemalk § 1 Abs.3
und § 12 Abs.2 BauGB und auf Antrag des
Vorhabentragers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.242-1.1 'Im
Elbbahnhof * beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach §
13a Abs.1 Nr.1 BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt. GemaR § 13a Abs.2 gelten die
Vorschriften nach § 13 Abs.2 und Abs.3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs.1
Satz 2 BauGB am 07.01.2011 (iber das Amtsblatt Nr.
01 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die frithzeitig Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offenlegung
der Planungsabsicht erfolgt.

Magdeburg, den

Oberblirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die
Raumordnung und Landesplanung zustdndige
Behdorde ist gemaR § 1 Abs.4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel
Oberblrgermeister

Gemafl § 13 Abs.2 Nr.1 BauGB wurde von der
friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung
beruihrten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel
Oberbirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind geman § 4a Abs.2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom 11.01.2011 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den
Siegel
Oberbiurgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 09.12.2010 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.241-1.1
und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
07.01.2011 uber das Amtsblatt Nr. 01 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
14.01.2011 bis 14.02.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

KARTENGRUNDLAGE :

Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg
Mal3stab :

Stand (Monat / Jahr ) :

Hohenbezug : NHN 1992

Liegenschaftskarte des LVermGeo

Gemeinde : Magdeburg
Gemarkung : Magdeburg
Flur: 273,274
Mal3stab : 1:500
Stand (Monat / Jahr ) : 01/1

[ALK/1/2011] ©LVermmGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de )/ A18/1-10159/09

PLANTEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch ( BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geandert durch Artikel 4 vom 31.07.2009 ( BGBI.1S.2585, 2617),

o Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt ( BauOLSA ) vom 20.12.2005, verkiindet
als Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und zur Anderung
weiterer Gesetze ( Drittes Investitionserleichterungsgesetz ), (GVBI.LSA S§.769)

Auf Grund des § 12 BauGB in der z.Zt. giiltigen Fassung werden folgende bauplanungsrechtliche
Festsetzungen in Anlehnung an die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der rechtsverbindlichen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 242-1 getroffen.

I FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§1 Terrassenwohnhauser im Mischgebiet (MI) nach §6 BauNVO .

1.1 Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, wie § 6 Abs.2 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO
1.2 nicht zulassig sind :

Anlagen entsprechend § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 und Abs.3 BauNVO

2. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

§2 Die Baugrenzen diirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Gebaudeteile geringfligig Uberschritten
werden.
Geringfiigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,2m Tiefe besitzt und insgesamt
nicht mehr als 20 % der gesamten Fassadenlange betragt ( §9(1) Nr.1 BauGB, § 23 (3) BauNVO ).
Dieses gilt nicht im Bereich von Stralkenbaumen.

§3 Fir die festgesetzte Héhe der Gebaude gilt folgende Bezugshdhe ( Héhenlage Kanaldeckel in
der Stral’e Im Elbbahnhof ) : 48,70 m (. NHN ( §18 (1) BauNVQ ).

Die Oberkante Gelande wird mit 48,70 m 4. NHN festgesetzt.

Mit notwendigen, punktuellen Einrichtungen, wie z. B. Aufzugsiiberfahrten, Klimageraten, Oberlichtern
etc. durfen die festgesetzten Gebdudehdhen um bis zu 2 m Uberschritten werden, wenn diese
insgesamt nicht mehr als 10 % der gesamten Dachflache einnehmen ( §16 (5) und (6) BauNVQO ).

Mit Anlagen zur Solarenergienutzung dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen um bis zu 2 m Uber-
schritten werden. Dabei ist mit diesen Anlagen ein seitlicher Abstand vom Dachrand von mindestens
2m einzuhalten ( §16 (5) und (6) BauNVO ).

§4 Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,85 kann fiir Tiefgaragen gestattet werden, die oberirdisch als
Aufenthaltsflachen begriint und gestaltet werden ( §9(1) Nr.1 BauGB, § 19 (4) BauNVvO ) .

85 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzten Vollgeschosse angerechnet
(§9(1) Nr.2 BauGB, § 21a (1) BauNVO ).

3. BAUWEISE

§6 Offene Bauweise : In der Bauflache wird die maximale Lange der Baukérper auf 27,5 m festgesetzt
( §9(1) Nr.2 BauGB, § 22(2) BauNVO ).

4. TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN

§7 Im Bereich der mittleren Feuerwehrzufahrt wird ein Abstand zwischen den Aulienwanden des untersten
Geschosses von 5,0 m ( lichte Breite ) festgesetzt.

&8 Die Uberdeckung der sich gegeniiber liegenden Abstandsflachen der AuRenwénde der Hauser 1/4,
2/5 und 3/6 im Bereich der mittleren Feuerwehrzufahrt ist jeweils bis zu einer maximalen Lange von 4,0 m
und einer maximalen Tiefe von 1,0 m auf Grund der Geringfugigkeit zulassig. § 9(1) Nr.2a BauGB

5. GRUNORDNUNG

§9 Dachflachen von Tiefgaragen, die nicht bebaut sind und nicht als ErschlieRungsflache dienen, sind mit
einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mind.0,5 m zu versehen und als nutzbare Flache zu
begriinen ( 9(1) Nr.20 BauGB ).

§10 Malinahmen und Gestaltung auf privaten Grinflachen

1 Die private Grunflache ist als Landschaftspark zu gestalten und mit Gehdlzpflanzungen aus gruppen-
weise gepflanzten hochstdmmigen Baumen mittel- bis hochwiichsigen Strauchern auf einem Flachen-
anteil von mind.15 % rdumlich zu gliedern. Es sind {iberwiegend heimische standortgerechte Gehdlze
zu verwenden. Geholzfreie Bereiche sind Uberwiegend als Wiesen auszubilden. Als integrierte Bestand-
teile der Anlage sind auf einem Flachenanteil von max. einem Drittel intensiv gestaltete Angebote fir
intensive Erholungsnutzung wie z.Bsp. Spielangebote fur alle Altersgruppen zulassig.

2 Die Begrinung der Tiefgarage ist spatestens eine Pflanzperiode nach Ingebrauchnahme der baulichen
Anlage gemal den Festsetzungen herzustellen. § 9(1) Nr.20 BauGB

3 Die private Griinflache ist nach Fertigstellung der Hochbaumafinahme innerhalb eines Zeitraumes von
einem Jahr fertigzustellen. § 9(1) Nr.20 BauGB

4 Fir alle VegetationsmalRnahmen ist im Anschluss an die Fertigstellungspflege eine 2-jahrige
Entwicklungspflege durchzufiihren. Die Malnahmen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft im
Sinne der Festsetzungen zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang an etwa gleicher Stelle gleichwertig
zu ersetzen. § 9(1) Nr.20 BauGB

6. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

8§11 Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sind gemaf § 14(2) BauNVO zuldssig, auch wenn fir sie im Planteil A
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Anlagen ( § 9(1) Nr.12,14 BauGB ).

§12  Wegen der vorhandenen Bodenbelastung darf Regenwasser nicht auf dem Grundstlck versickert werden.
Ausgenommen hiervon sind nachweislich sanierte Bereiche.

§13 Die Héhenlage der Baugrundsticke muss der Héhenlage der angrenzenden Verkehrsflachen bzw.
angrenzenzenden Grinflachen entsprechen. Eine Abweichung von max. 0,25 m ist zulassig.

§14  Bauliche Anlagen im Mischgebiet missen bauliche LArmschutzmallhahmen gemaf DIN 4109
‘Schallschutz “ im Hochbau ~ Abschnitt 5 "Schutz gegen AuRenlarm” aufweisen. Die im Schallschutz-
gutachten vom 21.09.2010 ermittelten Pegelwerte entsprechen nach DIN 4109 dem Larmpegelbereich I
und IV. IM LPB IV sind far Schlafzimmer und Kinderzimmer Schallschutzfenster mit Lifter vorzusehen.
Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn eine Bebauung entlang des Schleinufers ausreichend
Schallschutz gewahrt ( § 9(1) Nr.24 BauGB ).

HINWEISE

In dem Plangebiet erfolgt die Errichtung mind.eines Kinderspielplatzes gem. BauOLSA auf
privater Griinflache . § 9(1) Nr.22 BauGB

Fir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstadtstraucher und
Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandteil. in der Landeshauptstadt Magdeburg
( Baumschutzsatzung ) vom 12.02.2009.

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert; vor einer Bebauung sind die Flachen auf
Kampfmittel zu untersuchen.

In dem Gebiet ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Auf Grund der Lage an der Elbe

wird der Grundwasserstand im Plangebiet von dem Wasserstand der Elbe beeinflusst. Wahrend des
Hochwassers im August 2002 betrug der maximale Elbpegel im Bereich des Elbbahnhofs 47,00 m HN

( das entspricht 47,17 m NN ) ( HHW am 19.08.2002 ).

Aufgrund der geringen Entfernung des Vorhabens vom Vorranggebiet zum Hochwasserschutz wird darauf
hingewiesen, dass sich das Gebiet in einem Risikogebiet nach §72 WHG (Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts- Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009) befinden kdnnte.

Die Flachen des Elbbahnhofs sind mit umweltbelastenden Stoffen belastet ( § 9(5) Nr.3 BauGB ). Vor
einer Bebauung/Umnutzung sind die notwendigen Sanierungsmaflnahmen mit der unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen. Aufgrund der mdglichen Kontamination des Grundwassers sowie der Grund-
wasserbestande sind die Wasserhaltungsma3nahmen auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Die Elbe ist als Teil des Schutzgebietssystem Natura2000 ( FFH-Richtlinie ) ausgewiesen. In der Bau-
phase sind negative Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet auszuschlief’en.

Im Elbbahnhof befinden sich historische Magdeburger Festungsanlagen. In diesem Zusammenhang

ist mit einem Auftreten archaologischer Denkmalsubstanz zu rechnen.

Die bauausfliihrenden Betriebe sind vor Durchfiihrung konkreter Malnahmen auf die Einhaltung der
gesetzlichen Meldefrist im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.
Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals “bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen’. Innerhalb dieses
Zeitraums wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 14 Tage vorher dem LDA (LV) Halle sowie der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen § 14(2) DenkmSchG LSA. Im Ubrigen wird auf die Dokumentations-
pflicht gemarf § 14 (9) DenkmSchG LSA hingewiesen.

Gemalk § 1a (3) BauGB erfolgt der Ausgleich fiir die blaufliiglige Odlandschrecke auferhalb des
Geltungsbereiches gem. Durchfiihrungsvertrag.

Vorhabentrager

Wohnungslbaugenossenschaft
"Stadt Magdeburg von 1964" eG

Dodendorfer StralBe 114

392120 Magdeburg

Architekten

ARC

Zum Domfelsen 1
39104 Magdeburg

Tel : 0391 - 56 51 20
Fax: 0391 - 56 51 299

architekturconzept GmioH

Spiegelstralle 56
38820 Halberstadt

Tel : 03941 - 56 60 50
Fax: 03941 - 56 60 99

e-mail: info@arc-md.de www.architekturconzept.de

Planungsdaten

o vorhabenbezogener Belbauungsplan
Phase Satzung Format
Aufgestellt/ Dipl.Ing.arch.
Bearbeiter Dipl.Bauing.Géttel Datum 03.03.2011
Gepruft Projeki-Nr. 01
MaRstab 1:800 Plan-Nr. BP-0O1

Nach Priifung gemaf § 3 Abs.2 BauGB der
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 241-1.1 “Im
Elbbahnhof “einschliellich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemaR § 12 Abs.1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages
auf seiner Sitzung am ........c....ccoe. als Satzung
gemaR § 10 Abs.1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 241-1.1 einschlieflich Vorhaben-
und Erschliefungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung { Planteil A ) und dem Text {
Planteil B ), in der Fassung vom .................... wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Beschluss der Satzung ilber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 241-1.1 'Im
Elbbahnhof “ist gemaf § 10 Abs.3 BauGB ortsublich
bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Nr. 241-1.1 ‘Im Elbbahnhof ‘ist damit
in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 241-1.1 Gbereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

10

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
derin § 214 Abs.2 BauGB bezeichneten Vorschriften
Uber das Verhéltnis des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

11
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 242-1.1
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