Entwurf

Gestaltungssatzung fir den Wissenschaftshafen

Praambel

Im Jahr 1893 wurde der seinerzeit Gré3te der Magdeburger Hafen
als Handelshafen eingeweiht. Nachdem die Nutzung als Binnenhafen
ihre Bedeutung verloren hat und auf Grund der engen Kooperation
zwischen der Otto-von-Guericke-Universitat Magdeburg mit den
dortigen Forschungseinrichtungen wird seit einigen Jahren die
Ansiedlung innovativer Unternehmen mit dem Ziel der Entwicklung
zum Wissenschaftshafen vorangetrieben.

Gleichzeitig sollen die aus der Grindungszeit erhaltenen und
zugleich herausragenden Beispiele fir Industriearchitektur sowie die
ehemals fortschrittliche Verknipfung des Wasserstral3ennetzes mit
dem an Bedeutung gewonnenen Eisenbahnnetz erhalten und
sichtbar bleiben.

Das charakteristische Erscheinungsbild als Hafen soll durch
geeignete Gestaltungsvorschriften gewahrt werden. Veranderungen,
die fur eine Fortentwicklung des Gebietes notwendig sind, sollen so
vorgenommen werden, dass die Eigenart des Gebietes erhalten wird.
Die Vorschriften des Denkmalschutzes bleiben unberuhrt.

Begrundung

Der Wissenschaftshafen soll zu einem stadtebauliche hochwertigen
Quartier entwickelt werden. Mit der Gestaltungssatzung sollen
Regelungen gefunden werden, um das Ortsbild zu sichern. Die
negativen Auswiichse moderner Stadtmoblierung sollen vermieden
werden.



8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet des
Wissenschaftshafens im Stadtteil Alte Neustadt.

Das Gebiet wird von folgenden 6rtlichen Gegebenheiten begrenzt:

Im Norden: Sudlicher Boschungsful® der Bahnverbindung
Magdeburg — Berlin

Im Osten: Flussbett der Elbe

Im Suden: Nordliche Einfriedung Max-Planck-Institut

Im Westen: Theodor-Kozlowski-StralRe

Der Lageplan (Anlage 1) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fir alle Verdnderungen
baulicher Anlagen i. S. d. 8§ 2 der BauO LSA, d. h. Neubauten,
Umbauten, Instandsetzungen und Erweiterungen, insbesondere flr
die Gestaltung von Freiflachen, Einfriedungen und fir die Errichtung
von Werbeanlagen, Warenautomaten sowie gewerblich genutzte
Antennenanlagen.

Festsetzungen von Bebauungsplanen werden durch die
Gestaltungssatzung nicht berihrt.

Die Gestaltungssatzung umfasst den Bereich des ehemaligen
Handelshafens.

Gemall 8 85 BauO LSA kann die Gemeinde eine Ortliche
Bauvorschrift erlassen, die gestalterische Anforderungen enthélt. Die
Gestaltungssatzung gilt fr alle vom 6ffentlichen Stral3enraum aus
sichtbaren Bereiche. Die Festsetzungen der Satzung werden auf die
zur Bewahrung des hafentypischen Erscheinungsbildes notwendigen
Regelungen beschrankt.



§ 3 Einfriedungen

Im Geltungsbereich der Satzung sind Einfriedungen der Grundstiicke
unzuldssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn eine Einfriedung
aufgrund  besonderer  technischer  Sicherheitsanforderungen
notwendig oder aufgrund gesetzlicher Bestimmungen vorgesehen ist.

8 4 Lagerplatze

Unbeschadet der Baunutzungsverordnung sind Lagerplatze durch
bauliche Anlagen oder gartnerische Mal3nahmen so zu gestalten,
dass Lagerungen nicht zum &ffentlichen Verkehrsraum hin sichtbar
sind.

Einfriedungen dienen zur Abgrenzung von Grundstiicken gegen den
offentlichen Verkehrsraum. Vielfach wirken sie abschottend. Dies ist
im Geltungsbereich der Satzung aber gerade nicht gewollt, da das
Gebiet aufgrund seiner einzigartigen Hafencharakters in Génze
erlebbar sein soll. Zugleich soll die Durchlassigkeit im Gebiet erhalten
bleiben, um den Erlebnisraum ,Elbe* sowohl mit der benachbarten
Alten Neustadt als auch mit den Freizeitbereichen im
Wissenschaftshafen zu verknipfen.
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8 5 Werbeanlagen

Die Errichtung und Anderung von Werbeanlagen bediirfen der
Genehmigung. Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung zulassig. Je Unternehmen und Stral3enfront ist eine
Werbeanlage zulassig.

Werbeanlagen sind nicht zuldssig, wenn sie:

a) zu einer Haufung am einzelnen Grundstick fuhren, der
MalRstéblichkeit der einzelnen Baukorper nicht entsprechen,
ungeordnet angebracht werden;

b) wesentliche Architekturglieder oder einzelne Bauteile
beeintrachtigen, tberschneiden oder verdecken;

C) Leuchtschriften und -zeichen in aufdringlicher Form, Farbe
und Leuchtkraft vor und an den Hauswanden sind,;
insbesondere wenn Lauf-, Blink- und Wechsellicht angezeigt
wird.

GrofR¥flachige Werbung Uber 6 m2 Ansichtsflaiche ist mit
Ausnahme der von der Stadt Magdeburg zugelassenen
Anschlagtafeln und Litfasssaulen ausgeschlossen. Ausnahmen
fur zeitlich begrenzte Werbung fur kirchliche, kulturelle,
politische und sportliche oder &hnliche Veranstaltungen kdnnen
gestattet werden.

Das technische Zubehdr von Lichtwerbung wie Kabelftihrung o.
a. ist verdeckt anzuordnen.

Werbeanlagen und Schilder, die ihrer Zweckbestimmung nicht
mehr dienen, sind einschlie3lich aller Befestigungsteile zu
entfernen. Die entsprechenden Fassadenabschnitte sind zu
Lasten der ehemaligen Betreiber in ihren urspringlichen
Zustand zu versetzen.

Werbeanlagen sollen, um die gréof3tmogliche Aufmerksamkeit auf sich
zu ziehen, auffallig sein. Gerade grof3flachige oder gehauft
auftretende Werbeanlagen wirken jedoch dominierend und
verunstaltend. Dies steht im Widerspruch zur angestrebten
stadtebaulich hochwertigen Gestaltung des Quartiers. Um
Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes im Wissenschaftshafen
zu vermeiden, bedarf es Regelungen, nach denen Werbeanlagen nur
nach strengen Kriterien zulassig sind.



§ 5 Zusétzliche Vorschriften fir Werbeanlagen an
denkmalgeschitzten Gebauden

Eine Fassadenabschnitte Ubergreifende Werbung ist unzulassig, d. h.
die Gebaudefassade muss in ihrer Gliederung klar ablesbar bleiben.

8 6 Warenautomaten

(1) Warenautomaten sind an Baudenkmalern und in ihrer
unmittelbaren Nachbarschaft unzuléssig.

(2) Warenautomaten sind nur in die Architektur eingebunden oder
in Eingangsnischen gestattet.

(3) Warenautomaten, die nicht mehr ihrer Zweckbestimmung
dienen, sind einschlieRlich aller Befestigungsteile zu entfernen.
Die entsprechenden Gebaudeteile und Wandflachen sind zu
Lasten der ehemaligen Betreiber in ihren urspringlichen
Zustand zu versetzen.

§ 7 Antennenanlagen

Die Installation von gewerblich genutzten Antennen und
Satellitenanlagen ist auf Dachern und an Geb&audeteilen, die aus dem
offentlichen Stralenraum sichtbar sind, nicht zuldassig. Ausnahmen
fur Antennen und Satellitenanlagen, die fir in Gebauden befindliche
Nutzungen notwendig sind, sind im Einzelfall zu prifen.

Das Erscheinungsbild eines denkmalgeschiitzten Gebédudes muss
erlebbar sein. Wesentliches Element ist dabei die Fassadenstruktur.,
die sichtbar bleiben soll.

Warenautomaten stehen in keinem gestalterischen Bezug zur
Umgebung und wirken immer als Fremdkaorper.

Antennenanlagen koénnen im Stadtbild, gerade wenn sie gehdauft
auftreten, storend wirken.



§ 8 Genehmigungspflicht

In Abweichung von § 60 Abs. 1, Nr. 2, 4, 6, 11 BauO LSA sind alle
Bau- und Werbemalinahmen im Geltungsbereich der Satzung
genehmigungspflichtig. Die Genehmigung erteilt das
Bauordnungsamt der Landeshauptstadt Magdeburg.

§ 9 Abweichungen

Von den Maf3gaben dieser Satzung kbnnen Abweichungen gemaf §
66 BauO LSA zugelassen werden, wenn sie unter Berticksichtigung
des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der
offentlich-rechtlich geschitzten nachbarlichen Belange mit den
offentlichen Belangen, insbesondere den Anforderungen des § 3
Abs. 1 BauO LSA vereinbar sind. § 3 Abs. 3 Satz 3 BauO LSA bleibt
unberdhrt.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Vorsatzliche oder fahrlassige VerstoRe gegen die Festsetzungen
dieser Satzung kénnen im Sinne des § 83 BauO LSA mit einer
Geldbuf3e bis zu 10.000,00 EUR geahndet werden.

Mit dieser Regelung wird sichergestellt, dass auch ansonsten
genehmigungsfreie Vorhaben einer Priifung unterzogen werden.

Mit der Mdglichkeit Abweichungen zu erteilen konnen spezifische
Einzelfalle besonders gewdrdigt werden. Dies entspricht auch dem
Grundsatz der VerhaltnisméaRigkeit.

Um den Inhalt dieser Satzung durchzusetzen und gegen Verstdl3e
vorzugehen, bedarf es eines geeigneten Zwangsmittels.



8§ 11 Inkrafttreten

Die Gestaltungssatzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen
Bekanntmachung in Kraft. GemaRR 8§ 85 Abs. 5 BauO LSA tritt sie
nach fanf Jahren aufl3er Kraft, sofern sie nicht in der fir Satzungen
vorgeschriebenen Form erneut bekannt gemacht wurde.

Magdeburg,
Dr. Trumper Landeshauptstadt Magdeburg
Oberburgermeister Dienstsiegel

Anlage





