Planteil B
Textliche Festsetzungen

1. Allgemeine Wohngebiete (§ 9 Abs.1 Nr.1 Bau GB)

1.1. In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen ausgeschlossen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) und werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2. Fiir das Baugebiet sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundflche im Sinne von § 19 Abs. 4
Und § 21a Abs. 3 BauNVO in dem hier bestimmten Umfang ausgeschlossen.

1.3. Die maximale Gebaudehdhe wird im Baugebiet auf 11,0 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die
Gebaudehohe ist die Strallenhohe der éffentlichen Stralke Déllweg, Uber die das Wohngebiet
erschlossen wird. ( § 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 Abs 1 BauNVO)

2. Mafnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1 In der auf privaten Flachen festgesetzten Umgrenzung zum Anpflanzen von Strauchern
sind mit Hinweis auf die Artenliste gem. Umweltbericht standortgerecht-heimische Straucher/
Gehdlze zu pflanzen. Die Straucher werden mit der Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, 4 Triebe,
60/80 festgesetzt. Die Pflanzungen sind spatestens 2 Pflanzperioden nach Bezugsfertigkeit der
Gebaude durchzufiithren ( § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

2.2 Verkehrsflachen und private Wohnwege sind in Pflasterbauweise mit versickerungsfahigen Fugen

mit mindestens 12 % versickerungsfahigem Fléchenanteil bzw. Okopflaster herzustellen (§ 9 Abs.1
Nr. 20 BauGB).

2.3 Auf der als Gewasserschonstreifen festgesetzten Flache sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig wéren,
ausgeschlossen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

24 Oberflachenwasser einschlieflich anfallendes Wasser von Dachflachen freistehender Einfamilien-
und Doppelhauser sowie deren Nebenanlagen ist auf den jeweiligen Grundstlicken zu belassen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Hinweise:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehdlze als geschiitzten
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 29.07.1993 ist zu beachten.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderun-gen
oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt

werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverztglich und unaufgefordert zu informie-ren.
Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen
Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ebenfalls zu informieren.

Bei Starkregen ist das Auftreten von Staun@sse mdglich und baulich zu bedenken.
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk der Landeshauptstadt Magdeburg

Mafstab: 1:1000
Stand: 03/10

Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1000 des Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation Sachen-Anhalt

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 333

Stand der Planunterlage: 03/10

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung;
Auszug aus der Lieg.-karte fir Bauleitplanung

PLANZEICHENERKLARUNG

I.Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 4 BauNvO)

Map der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BouGB und § 16 BauNVvO)

z.B. Geschopflachenzahl als Hochstmap
z.B. 0,4 Grundflachenzahl

z.B. I Zahl der VollgeschoPe als Hochstmap
FH1Im Firstshohe als Hochstmap

Bauweise,Baulinien,Baugrenzen
(s 9 Abs.1 Nr.2 BouGB und 8§ 22,23 BauNvO0)

@ nur Einzel-und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Wasserflachen und Flachen fir die Wasser—

wirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung:

@ Gewdsserschonstreifen

Planungen, Nutzungsregelungen,MaPpnamen und Flachen
fur Ma[?namen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(8 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

00000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
g 0 von Bdumen, Strauchern und sonstigen
o ol Bepflanzungen

O 0000000

(8 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh—,Fahr und Leitungsrecht zu be—
lastende Flachen zugunsten der Anlieger und
Versorgungstrager

(§8 9 Abs.1 Nr.21 BouGB)

Grenze des radumlichen Geltungs—
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BouGB)

(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt

geanderten geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt Wege und Plétze vollsténdig nach.

vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt

geanderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am den Magdeburg, den
Bebauungsplan Nr. 366-2 "Déllweg" bestehend aus

der Planzeichnung (Planteil A)und dem Text [ s

(Planteil B), als Satzung beschlossen.
Magdeburg, den

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 05.06.2008 gemaR § 1

Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 366-2 "Déllweg"
........................................................................... Siegel beschlossen.

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Die von der Planung bertihrten Behérden und
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit

Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.07.2010 : .
durchgefiihrt worden. Schreiben vom 30.11.2010 gemal § 4 Abs. 1

BauGB frilhzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme

Magdeburg, den . . . .
Siegel und zur Aulerung Uber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert

Oberblrgermeister
worden.

Magdeburg, den

Die Mitteilung und Anfrage an die fur de Raumord- (. Siegel
nung und Landesplanung zustandige Behorde ist

gemal §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den

Die von der Planung bertihrten Behérden und
.................................................................................... Siegel sonstigen Trager offentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben

vom geman § 4 Abs. 2 BauGB zur

Landeshauptstadt

DS0093/11_Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Magdeburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 366—2

DOLLWEG
Stand: Mai 2011

M1: 1000

1 DietrichstraBe
2 Hésebergweg
3 Hundorfer Weg

Der Aufstellungsbeschluss wurde gema § 2 Abs. 1 | Oberbiirgermeister .
Satz 2 BauGB am 30.06.2008 tiber das Amtsblatt Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Nr. 21 ortsublich bekannt gemacht.
........................... Oberbiirgermeister Magdeburg, den Magdeburg, den
.................................................................................... Siegel et OICJE
--------------------------- Oberbrgermeister e ObeTbiirgErMeister
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
auf seiner Sitzung am........c.ccccevevvinnan. dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 366-2 und der Begriin- gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Nr. 366-2 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 366-2
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung bekannt gemacht worden. libereinstimmt.
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden M, den Bebauungsplan Nr. 366-2 Magdeburg, den
A ortsuiblich bekannt gemacht. als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Der Bebauungsplan Nr. 366-2 "Dollweg" ist damit in Kraft getreten. [ oo Siegel
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 366-2 , die sowie die Begrindung gebilligt. Stadtplanungsamt
Begriindung und die vorliegenden umweltbezogenen Magdeburg, den
Stellungnahmen haben vom.................. o] Vaadebura. d
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. agaeburg, den Secd Siocel Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
........................................................................... iege et OIEJE o . .
Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Belange sind mit Schreiben vom......... |, Oberbirgermeister 1 Oberbirgermeister BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
gemal § 3 Abs. 2 BauGB (iber die offentliche ) . ) )
Auslegung benachrichtigt worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 366-2 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Magdeburg, den bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhalt-
wird hiermit ausgefertigt. nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
OE
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB ﬂ off
Magdeburg, den aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht M‘i/jﬂﬂ%
geltend gemacht worden.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Siegel e O1CJE Magdeburg, den Planverfasser:
........................................................................... Siegel CEM Projektmangement
--------------------------- Oberbrgermeister e Oberblirgermeister GmbH
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