Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung flr das Land Sachsen—Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am ............ den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 428—4.1
"Planenetenweg" bestehend aus der Planzeich—
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ),
einschlieBlich dem Vorhaben— und ErschlieBungs—
plan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-—
ungsplanes, als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemdP § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom 25.06.2010 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraPen,
Wege und Pldatze vollstandig nach.

Magdeburg, den
Siegel

ObVerming. /
Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 27.01.2011 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 428-—4.1
und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemdaP 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 11.02.2011 Uber das Amtsblatt Nr.06 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs—
planes, und die Begriindung haben vom 18.02.2011
bis 21.03.2011 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs—
planes—Nr. 428-4.1 wurde ausgearbeitet vom:

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren

Nach Prifung, gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, der abge—
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-—
genen Bebauungsplan Nr. 428—4.1 einschliePlich
Vorhaben— und ErschlieBungsplan als Bestandtelil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemdp 8 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am ............ als Satzung
gemdP 8§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 25.03.2010 gemdB § 1 Abs. 3
und 8§12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha—
bentrdgers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 428-4.1
"Planetenweg" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach

8§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. GemdB § 13a Abs. 2 gelten
die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1
BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemdaB § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 23.04.2010 uber das Amtsblatt
Nr.16 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebau—
ungsplan Nr. 428—4.1, einschlieBlich Vorhaben—
und ErschliePungsplan als Bestandteil des vorha—
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom ............

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 15.06.2010 durchgeflhrt
worden.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Beschluss der Satzung Uber den vorhaben—
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 428-4.1 ist gemap
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 428—4.1
"Planetenweg" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raum-—
ordung und Landesplanung zustdndige Behorde ist
gemdR 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der

Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 428—4.1 Ubereinstimmt.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

GemdaB § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung berlhrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif—
ten Uber das Verhdltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mdngel des Abwdgungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

PLANTEIL A:

PLANZEICHNUNG
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PLANTEIL B:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung ( 89 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO)

1.1. GemdPR § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Wohngebieten Ausnah—
men nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. (8§ 16 ff BauNVO)

2.1. Gebaudehohen
Traufhohe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuPenwand mit der
Dachflache ( § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO).

Bezugssystem ist die bestehende Hohendiagonale der Uberbaubaren Grundstiicks—
flache jeden Grundstlickes.

5. Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Garagen und Nebengebdude sind auch auPBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks—
flachen zuldssig.

4. Griinordnung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1. Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstlcksflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch
die Anlieger aufzufangen und schadlos in den Untergrund abzuleiten. Die Ergebnisse
und Hinweise des vorhandenen Baugrundgutachtens sind dabei zu berlcksichtigen.
Begeh— und befahrbare Verkehrsflachen, die auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht
wasserdurchldssig befestigt sein missen, wie z.B. PKW—Stellflachen, FuBwege u.d.
diurfen nur mit luft— und wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden, wie z.B.
mit moglichst grobfugigem Pflaster, Schotterrasen oder wassergebndener Decke.
Der Fugenanteil muss hier mindestens 30% betragen.

HINWEIS:

—> Baumschutz

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroPstrducher und Klettergehdlze
als geschltzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg
—Baumschutzsatzung— vom 29.07.1993 ist zu beachten.

Fur Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN
18920 (Landschaftsbau; Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen
bei BaumaBnahmen) bzw. der RAS LG 4 (Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4 Schutz
von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen) in der aktuellen Fassung
verbindlich.

—> Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Oberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem

Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Im Ubrigen qilt die DIN 18915 (Landschaftsbau; Bodenarbeiten fiir vegetationstech—
nische Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das Bo—
denschutzgesetz (BodSchG) insbesondere § 4.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche
Bodenverdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffdlligkeiten durch
Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer
MaBnahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Im Bereich der ehemaligen Bebauung (Kaufhalle, Garagen einschlieBlich der jeweils
befestigten Verkehrsflachen) bzw. im Rahmen der vorgesehenen Geldnderequlierung ist
in den Bereichen, die zur Bepflanzung vorgesehen sind (i.W. Hausgdrten bzw. Ersatz—
pflanzungen fiir zu fdllende Baume) eine durchwurzelbare Bodenschicht i.S. v. § 2 Nr.
11 der Bundes—Bodenschutz— und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen.

Bei der Herstellung der durchwurzelbaren Bodenschicht sind die Regelungen des § 12
BBodSchV zu beachten.

—> Kampfmittel

Da der Geltungsbereich des B—Planes als Kampfmittelverdachtsflache (Bombenabwurf—
gebiet) eingestuft ist, muss bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen
erdeingreifenden MaBnahmen mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern gerechnet
werden. Vor Beginn der BaumaPnahmen ist demzufolge ein entsprechender Antrag
auf Uberpriifung der Fldche auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern in der
zustdndigen Polizeidirektion zu stellen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 9 BauGB,
88 1 bis 11 BauNVQ)

(GEM. 82 PLANZV 90)

VERKEHRSFLACHEN
(gem. § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRBenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet Verkehrsflachen

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 Abs.1 Nr.1 und Nr. 9 BauGB, SONSTICE PLANZEICHEN

§ 16 BauNVO) ®
X GeschoPfldchenzahl

Erhalt von vorhandenen
Bdumen

Entfernen von vorhandenen

Grundflachenzahl Bdumen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Traufhohe als Hochstmald

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(gem. § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB,
8§ 22 und 23 BauNVO)

Einzel—, Doppelhduser

Baugrenze
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