Landeshauptstadt Magdeburg Sruckeach oat
- . rucksache atum
— Der Oberburgermeister — DS0017/11 29.04.2011
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: V V/02 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag
Der Oberburgermeister 10.05.2011 | nicht 6ffentlich | Genehmigung OB
Gesundheits- und Sozialausschuss 18.05.2011 | offentlich Beratung
Jugendhilfeausschuss 19.05.2011 | 6ffentlich Beratung
Stadtrat 23.06.2011 | offentlich Beschlussfassung
Beteiligungen Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X
Kurztitel

Nutzungskonzeption Mehrgenerationenhaus Ottersleben

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat bestétigt das der Drucksache DS 0017/11 als Anlage beigefligte

Nutzungskonzept des Tragers Bildungsnetzwerk gGmbH als Grundlage der Entwicklung

eines Mehrgenerationenhauses in Ottersleben.

2. Der Stadtrat beschlief3t, dass das unter Punkt 1 bestatigte Nutzungskonzept nach zwei

Jahren durch die Verwaltung evaluiert wird.

3. Der Stadtrat beauftragt die Verwaltung in den leihvertraglichen Bestimmungen zur Leihnahme
der Liegenschaft Littgen-Ottersleben 18 a sicherzustellen, dass der Leihnehmer monatlich
eine auskdmmliche Ricklage bis zur Hohe der derzeitigen monatlichen Mietzinszahlungen zu
bilden hat, um zukunftig die notwendigen Unterhaltungs- und Sanierungsarbeiten ausfiihren
zu kdnnen und die Verwendung der Rucklage fur die notwendigen Unterhaltungs- und
Sanierungsarbeiten mit dem Verleiher abzustimmen ist.
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Finanzielle Auswirkungen

vz [Piiehauig@be ] [a | X [ nen |

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...
Amt/Fachbereich Herr Dr. Gottschalk Herr Dr. Gottschalk

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r)

Unterschrift Herr Briining

| Termin fiir die Beschlusskontrolle [17.10.2013




Begrundung:

Die Drucksache DS 0017/11 - Nutzungskonzept Mehrgenerationenhaus Ottersleben - wird in
Erganzung der DS 00267/10 - Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes/Mehrgenerationenhauses
Ottersleben - eingebracht.

Die Diskussionsprozesse zur Etablierung eines Mehrgenerationenhauses
(generationsubergreifenden Birgerhauses) in Ottersleben werden seit tber zwei Jahren 6ffentlich
u. a. in der Arbeitsgruppe Gemeinwesenarbeit Ottersleben durch die Verwaltung gefuhrt

Im Ergebnis der in den vergangenen Jahren mit der Arbeitsgruppe Gemeinwesenarbeit
vorgenommenen Standortrecherche fur ein Mehrgenerationenhaus in Ottersleben wurde mit den
Beschlusspunkten eins und zwei der Drucksache DS 0139/10 der Ankauf des Erbbaurechtes fir
die Liegenschaft Luttgen-Ottersleben 18 a mit der Orientierung auf die Nutzung als
Mehrgenerationenhaus durch den Stadtrat beschlossen (Beschluss-Nr. 458-19[V]10).

Die Beschlusspunkte drei und vier der Drucksache DS 0139/10 wurden in die 6ffentliche Beratung
verwiesen und mit Vorlage der Drucksache DS 0267/10 - Erarbeitung eines Nutzungskonzeptes/
Mehrgenerationenhaus Ottersleben - der entsprechende Sachstand zu den Beschlusspunkten
durch die Verwaltung eingebracht.

Im Gesundheits- und Sozialausschuss und im Jugendhilfeausschuss wurde die Drucksache DS
0267/10 zurtickgestellt, da auf eine noch intensivere Einbindung der Arbeitsgruppe
Gemeinwesenarbeit Ottersleben und die Vorlage eines Nutzungskonzeptes des zukinftigen
Leihnehmers der Liegenschaft verwiesen wurde.

Zwischenzeitlich haben am 06.10.2010 und 09.11.2010 durch die Verwaltung (V/02) moderierte
Gesprachsrunden mit den Akteuren der Arbeitsgruppe Gemeinwesenarbeit Ottersleben und
dariiber hinaus auch weiteren Interessierten stattgefunden, die eine nochmalige Beratung der
inhaltlichen, finanziellen und raumlichen Rahmenbedingungen fir ein Nutzungskonzept eines
Mehrgenerationenhauses in Ottersleben fur die Liegenschaft Littgen-Ottersleben 18 a zum
Gegenstand hatten.

Auf ein zu erstellendes Nutzungskonzept bezogen waren unter Berlicksichtigung einer
nochmaligen Hausbesichtigung durch die jeweiligen Gesprachspartner folgende Positionen aus
der Sicht der teilnehmenden Akteure als abschlielRendes Gesprachsergebnis zu den beiden
Terminen erreicht worden:

Es wurde festgestellt, dass sich die angebotene Etablierung eines Kita-Angebotes am Standort
Lattgen-Ottersleben 18 a durch die Ottersleber Lebenskreis gGmbH unter den gegebenen
Standortbedingungen nicht realisieren lasst. AuRerdem gibt es eine Bauvoranfrage durch einen
Investor fir den Bau einer Kita an einem anderen Standort im alten Ortskern von Ottersleben.

Der Hort hat eine gultige Betriebserlaubnis. Um die raumlichen Bedingungen fir den Hort qualitativ
zu verbessern, ist nur eine Standortldsung im unmittelbaren Bereich des Hortes sinnvoll. Eine
Etablierung am jetzigen Standort des Mehrgenerationenhauses ist aufgrund der
Wegebeziehungen nicht umsetzbar.

Die Etablierung eines Freizeittreffs fur Senioren/innen ist raumlich am Standort regelmafig bzw.
projektbezogen maoglich.

Die Fragestellungen zur Jugendarbeit werden im aktuellen Prozess zur Jugendhilfeplanung
bearbeitet und sind wegen der Spezifik aufsuchender Arbeit nicht zwingend an die
Standortsituation eines Mehrgenerationenhauses in Ottersleben gebunden.



5

Die koordinierende und auch unterstiitzende Arbeit wird zur Betreibung des
Mehrgenerationenhauses durch das Bildungsnetzwerk Gbernommen (z. B. auch Unterstitzung bei
der technischen Abwicklung der Beantragung von Fordermitteln etc.).

Die Liegenschaft muss auf den Nutzungszweck bezogen umbenannt werden. Regionale
Offentlichkeitsarbeit fiir den Standort als Mehrgenerationenhaus (generationsiibergreifendes
Biirgerhaus) in Ottersleben ist notwendig. Die Offentlichkeitsarbeit fir die Liegenschaft/Angebote
muss gemeinsam durch die Nutzer/-innen umgesetzt werden und lasst sich auch tber andere
Standorte transportieren (z.B. Hort, KITA, Vereine etc.).

Zur Instandhaltung der Liegenschaft greifen die uiblichen Bedingungen bei der Ubertragung von
Liegenschaften. Die vertraglichen Regelungen sind der Bildungsnetzwerk gGmbH bekannt und
werden durch diese akzeptiert.

Die Landeshauptstadt Magdeburg (LH Magdeburg) wird den Nutzungszweck im Sinne eines
Mehrgenerationshauses (generationsiibergreifenden Birgerhauses) vertraglich sichern. Das
Angebotsprofil am Standort muss sich entsprechend tragertbergreifend entwickeln.

Die Raumnutzung ist fir regelmagige und projektbezogene Angebote ab sofort in zwei Raumen
im Bettenhaus (ca. je 50 — 70 gm) moglich. Fur Raumnutzungen im Haupthaus wird eine
Inanspruchnahme durch die Bildungsnetzwerk gGmbH koordiniert werden missen.

Die Verbindlichkeit fur die Finanzierung der Betriebsfiihrung der Liegenschaft des
Mehrgenerationenhauses Ottersleben ergibt sich ausschlieBlich fir die Bildungsnetzwerk gGmbH.

Der Heimatverein Ottersleben e. V., die Freiwillige Feuerwehr Ottersleben und der Blirgerverein
Ottersleben e. V. erklaren ausdricklich nur im Vorfeld verabredeter und fur die Vereine finanziell
kalkulierbarer Belastungen ihre projektbezogene Kooperation.

Es kann keine Personalstelle zum Programmzugang Soziale Stadt eingerichtet werden. Die
anderen Mehrgenerationenhéauser in der LH Magdeburg haben ebenfalls einen Hauptnutzer,

der die Koordination fiir die Nutzung der Liegenschaft tibernimmt und die Betreibung der
Liegenschaft als Vertragspartner gegenutiber der LH Magdeburg sichert. Ein Programmzugang
Uber das Forderprogramm ,Soziale Stadt ist aufgrund der politischen Entscheidung fir andere
Stadtgebiete und aufgrund der Begrenztheit der entsprechenden Programmmittel nicht gegeben.

Der Trager Bildungsnetzwerk gGmbH hat sich als einziger Trager zur Tragerschaft fir die
Liegenschaft bekannt. Damit tragt dieser Trager als potenzieller Leihnehmer alle finanziellen
Risiken zur Betreibung der Liegenschaft. Die Liegenschaft wird bisher schon durch den Trager aus
eigenen Mitteln bewirtschaftet.

Eine institutionelle Férderung der LH Magdeburg zur Betreibung des Mehrgenerationenhauses ist
nicht mdglich und nicht beabsichtigt. Die notwendigen Mittel zur Finanzierung der Liegenschaft
missen durch die Projekte, MalRnahmen, Veranstaltungen der nutzenden Akteure eingebracht
werden. Dazu bekréaftigt der potenzielle Leihnehmer eine sogenannte ,priviligierte Kooperation* fuir
die interessierten Nutzer/-innen aus dem Kreis der Arbeitsgruppe Gemeinwesenarbeit und den
bisher in den vorliegenden Drucksachen ausgewiesenen Tragern und Vereinen. Das heildt, dass
diese nicht an die tblichen Nutzungsbedingungen fur die Nutzung der Liegenschaft gebunden
sind wie bisher externe Dritte (z.B. Nutzungsentgelt).

Die Stadtverwaltung sieht keinen in den néchsten Jahren realisierbaren und in &hnlicher
Wirtschaftlichkeit erschlie3baren Standort fiir den Nutzungszweck eines Mehrgenerationenhauses
in Ottersleben.
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An der Etablierung von Angeboten bzw. an der Nutzung der Liegenschaft als
Mehrgenerationenhaus am Standort der Liegenschaft Littgen Ottersleben 18 a sind derzeitig
folgende Vereine und Tréger interessiert:

Bildungsnetzwerk gGmbH

Kneipp-Verein Magdeburg e. V.

Arbeit und Leben Bildungsvereinigung Sachsen - Anhalt e. V.
Qualifizierungsférderwerk Chemie GmbH

Evangelischer Kirchenkreis Magdeburg

Ottersleber Lebenskreis gGmbH

Magdeburger Akademie fir praxisorientierte Psychologie (MAPP) e. V.
Volkssolidaritat Regionalverband Magdeburg - Jerichower Land
Freiwillige Feuerwehr Ottersleben

Heimatverein Ottersleben e. V.

Verein Burger fur Ottersleben e. V.

Im Rahmen einer sofortigen konzeptionellen Offnung am Standort sollen folgende
hauptsachlichen konzeptionellen Schwerpunkte fir projektbezogene Umsetzungen im Freizeit-,
Ausbildungs-, Bildungs- und Betreuungsbereich durch die Kooperationspartner angeboten werden:

Projekte
- zur Stadtteil- und Gemeinwesenarbeit

- zur Aktivierung birgerschaftlichen Engagements

- als kulturelle Veranstaltungen fir alle Generationen

- zur Ausbildung junger Menschen

- zur Jugend- und Erwachsenenbildung

- zum internationalen Jugendaustausch

- zur Kinder- und Jugendkulturarbeit sowie Férderung und Betreuung von Kindern,
Jugendlichen und jungen Heranwachsenden

- zur Fort- und Weiterbildung fur alle Generationen

- zur Etablierung von thematischen Interessengruppen fir alle Generationen (z. B.
Frauengruppen, gesundheitsférdernde Angebote)

- zur unterstutzenden Beratung von Familien

- zur Seniorenbetreuung, Aktivierung ,50plus” (u. a. Seniortrainer/innen).

Fur die Etablierung des Mehrgenerationenhauses wurden durch die Akteure auf Ottersleber
Birgerinnen und Blrger zu beziehende konzeptionelle Schwerpunkte unter Bertcksichtigung auch
Uberregionaler Angebote benannt, die in das Nutzungskonzept des Tragers Bildungsnetz-

werk gGmbH eingeflossen sind (siehe Anlage - Nutzungskonzept Mehrgenerationenhaus
Ottersleben).

Zur Beratung der interessierten Kooperationspartner am 04. April 2011 konnten alle offenen
Fragestellungen aus der Sicht der Akteure zur Betreibung des Mehrgenerationenhauses erlautert
werden. Einigkeit bestand, die Regelungen zur trageribergreifenden Zusammenarbeit am Standort
in einer Kooperationsvereinbarung zu fixieren; einen Beirat, der sich aus dem Leihnehmer der
Liegenschaft, den Kooperationspartnern und der Verwaltung (V/02) zusammensetzt, zur
inhaltlichen Entwicklung des Nutzungskonzeptes bzw. der Arbeit des Mehrgenerationenhauses zu
grinden und das Konzept bzw. die Arbeit nach zwei Jahren zu evaluieren.

Diese Prozesse werden durch die Stadtverwaltung (V/02) bis zur Evaluation des Konzeptes und
der Arbeit des Mehrgenerationenhauses begleitet und bis zur Liegenschaftstibertragung an den
Leihnehmer auch koordiniert.

Die Kooperationspartner verstandigten sich darauf, den Entwurf einer Kooperationsvereinbarung
vor den Sommerferien 2011 in Begleitung durch die Verwaltung (V/02) zu erarbeiten.

Die tragerubergreifende Arbeit beschrankt sich nicht auf bisher an einer Kooperation interessierte
Trager bzw. Vereine, sondern kann besténdig durch weitere Trager und Vereine erweitert werden.
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Am 06.04.2011 wurde der vorab skizzierte Stand durch die Verwaltung (\V/02) in der Sitzung der
Arbeitsgruppe Gemeinwesenarbeit Ottersleben abschliel3end eingebracht. Unter dem Vorbehalt
der offenen Umsetzung nicht aller durch die Arbeitsgruppe benannten Schwerpunkte ist dieser
Stand als tragbare Losung und mit positiver Rickkopplung in der Arbeitsgruppe
Gemeinwesenarbeit Ottersleben aufgenommen worden.

Der UA Jugendhilfeplanung hat am 15.04.2011 empfohlen, dass:

1. das beigefligte Nutzungskonzept als Grundlage der Entwicklung eines
Mehrgenerationenhauses in Ottersleben durch den Jugendhilfeausschuss bestatigt wird.

2. das Nutzungskonzept nach zwei Jahren zu evaluieren ist.

3. die Verwaltung in den leihvertraglichen Bestimmungen sicherstellt:
Der Leihnehmer hat monatlich eine auskémmliche Ricklage bis zur Hohe der derzeitigen
monatlichen Mietzinszahlungen zu bilden, um zukiinftig die notwendigen Unterhaltungs-
und Sanierungsarbeiten ausfihren zu kénnen.
Die Verwendung der Riicklage fir die notwendigen Unterhaltungs- und
Sanierungsarbeiten ist mit dem Verleiher abzustimmen.

Fazit:

Mit der Vorlage der Drucksache DS 0017/10 wird das Nutzungskonzept fir ein
Mehrgenerationenhaus in Ottersleben (generationsibergreifendes Blrgerhaus) nach einer
nochmaligen intensiven Einbindung interessierter Akteure eingebracht.

Die Entwicklung eines Mehrgenerationenhauses (generationsiibergreifenden Blrgerhauses) durch

die benannten Trager und Vereine am Standort der Liegenschaft Luttgen—Ottersleben
18 a wird durch die Verwaltung als realisierbar eingeschétzt.

Anlagen:

Nutzungskonzeption Mehrgenerationenhaus Ottersleben





