Planteil A Planzeichenerkldarung (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2.Halbsatz PlanzV 90) Planteil B
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Textl iChe Fe Sts etzu n ge n

i - auf seiner Sitzung am 27.01.2011 dem Entwurf .
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23. Septem g l. Planzelchenfestsetzungen
ber 2004 (BGBI. |, S. 2414)), in der zuletzt geénder- des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes .
ten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der Nr. 366-3.1 und der Begriindung einschlieRlich 1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BGUGB) Art und Maf der baulichen NUtzung
Gemeindeordnung flr das Land Sachsen-Anhalt Umweltbericht Zugestimmt und die o&ffentliche All i Woh biet (§ 4 BauNVO
vom 10 August 2009 (GVBL. S. 383), in der zuletzt Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gemeines Wohngebiet (§ 4 Bau ) §1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise Zul&ssigkeit von Betrieben des
T ’ Beherbergungsgewerbes, sonstigen nichtstérenden Gewerbebetrieben, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben und
geanderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der beschlossen. Tankstellen wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
Landeshauptstadt Magdeburg am 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden 0,2 = Grundfizichenzahl (§16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO) § 2 Die zuldssige Grundflache darf mit der Grundflache der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 25 von
Nr. 366-3.1 "Miihlenpark Diesdorf" bestehend aus gemaR § 3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekannt " = GeschoRfliichenzahl (§16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO) Hundert Uberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text gemacht. FH...= Firsthéhe als Héchstgrenze, (§16 Abs. 2 Nr.4 L.V.m. §18 BauNVO)
(Planteil B), einschlieBlich dem Vorhaben- und §3 Die maximale Hohe von Gebauden wird auf 10,00m begrenzt. Bezugspunkt fir die Gebaudehdhe ist StraRenbegrenzungslinie der
’ den Bereich begrenzenden 6ffentlichen bzw. privaten Stral3e ((§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Nr. 1
— —! ErschlieRungsplan als Bestandteil des . .. BauNVO)
: 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als
Satzung beschlossen. Macdebura. den v | & | &= nur Einzelhduser (§22 Abs. 2 BauNVO) § 4 An der Wassermtihle 2
agaeburg, de Il - Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR (§16 Abs. 2 Nr.3 i.V.m. § 20 BauNVO) Die Bestandsgebaude des Miihlenensembles durfen bei Zerstérung (Brand, Naturereignisse) oder bautechnisch notwendigen
Eingriffen nur durch ein gleichartiges Gebaude an gleicher Stelle ersetzt werden. Geringfiigige Anderungen und Anbauten bis zu
Magdeburg, den Siegel Baugrenze (§23 Abs. 3 BauNVO) maximal 10 % der Grundflache des jeweiligen Baukorpers sind zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m . § 16 Abs. 3 Nr. 6 BauNVO)
Siegel
4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) § 5 Innerhalb der nachrichtlich {ibernommenen und im Plan zeichnerisch dargestellten Richtfunkverbindung ist eine maximale Bau-,
L. Arbeits- und Bewuchshdhe von 17m einzuhalten. (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
Oberblrgermeister Oberbi st
erbargermersier P Private StraRenverkehrsfliche Regelungen, Nutzungsinhalte, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Briicke Briicke
§ 6 Der Verbindungsweg zwischen dem Grundstiick Zur Wassermuhle 2 und der StraRe Am Neuber ist mit einer wassergebundenen
Decke zu versehen.
5. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
§ 7 Der Verbindungsweg zwischen dem Grundstlick Zur Wassermuhle 2 und der Stralle Am Neuber Weges erhalt beidseitig eine
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Private Griinflichen (textliche Festsetzung §9) Baumallee. Es sind auf jeder Seite finf Winterlinden (Tilia Cordata, Pflanzabstand 15 m) zu pflanzen.
@ 2 Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich planes Nr. 366-3.1, die Begriindung und die
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen Private Griinfldchen (textliche Festsetzung §10) § 8 Je Baugrundstiick (A-E) sind 3 groRkronige einheimische Laubbiume zu pflanzen.
AN Wege und Platze vollstandig nach. haben vom 25.02.11 bis 28.03.2011
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Private Griinflachen (textliche Festsetzung §11) § 9 P 1 Die Flache wird durch das Anpflanzen von 6 hochstammigen Obstbaumen zu einer Streuobstwiese weiterentwickelt. Die
n - vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang durch einheimische Sorten (Sortenliste, Anlage zum Umweltbericht) zu
n o N N ersetzen.
|} X Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher " .
X [} B it Sehreib 16.02.2011 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
elange sind mit schreiben vom 16.Uz. . § 10 P 2 Garten- und Vegetationsflachen Zur Wassermtihle 2
Magdeburg, den gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iiber die 6ffentliche SChUtz’ Zur Pﬂege und zur EntWICKlung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr.20 und 25 Die bestehende Nutzung und Bepflanzung der Flachen ist beizubehalten. Nutzungsanderungen und wesentliche Pflegemalinahmen
o BauGB) sowie der Ersatz abgangiger Gehdlze ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
l | Auslegung benachrichtigt worden.
Siegel ‘ Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr. 25 BauBG)
§11 P3 Der Bereich wird zu einer extensiv genutzten (dreischiirigen) Wiesenflache entwickelt.
e% Magdeburg, den
Siegel
. . . . . . 8§12 In der zweizeiligen Baumreihe entlang des feuchten Grabens sind die Bestandsliicken durch das Anpflanzen von 4 Erlen (Alnus
N » Planverfasser 7. Wasserflachen und Flachen fir die wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die glutinosa) zu schlieRen.
2\ Oberbiirgermeister Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr. 7, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
o
S L/ 4 Immissionsschutz
(% U:D . Wasserflachen
. ~
[ | §13 Es sind Grundrissldsungen vorzusehen bei denen Rdume mit einem nachtlichen Schutzbedirfnis zur larmabgewandten Seite
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- ausgerichtet sind (Larmquelle: Umspannwerk).
. . « . H Kann die geforderte Ausrichtung nicht gewahrleistet werden, ist der Einbau von mechanischen Be- und Entliiftungen zur Sicherun
o auf seiner Sitzung am 06.11.2008 gemaft § 1 gebenen Stellungnahmen hat der Ste.xdtrat -der 8. Sonstlge Planzeichen eines aus?eichenden Luftwechs%ls bei%eschlossener Gebaudehiille vorzunehmen. o o
Abs. 3i.V.m. § 12 Abs. 2 BauGB die Einleitung des Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung Ty
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 Satzungsverfahrens zum vorhabenbezogenen am den vorhabenbezogenen 1 1 (§9 Abs. 7 BauGB)
- . ) Beb lan Nr. 366-3.1 als Satz AR LI Hochwasserschutz
IR Bebauungsplan Nr. 366-3.1 "Miihlenpark Diesdorf" ebauungsplan Nr. 566-5.1 als satzung gema c
\ - " 0 0 Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Eigentiimers An der Wassermiihle 2 und
2 [ | | beschlossen. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die 1 . . N .
1 Begrindung gebilligt o ooo Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréger zu belastende Fléchen (§9 Abs.7 BauGB) § 14 Innerhalb des festgesetzen Uberschwemmungsgebietes der Schrote ist die Errichtung baulicher Anlagen unzul&ssig.
m . A Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer der Baufelder D + E und Leitungsrecht Erhqhungen des Geléndes sind zu vermeiden. Anpranzungn (Baume, Straucher) sind nur im Rahmen der durch die §§7-12 der
',l I ) 5 Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 2 zugunsten der Versorgungstriger zu belastende Fliichen (§9 Abs.7 BauGB) textlichen Festsetzungen vorgegebenen MalRnahmen zulassig (§78 Wasserhaushaltsgesetz).
’ : 1 . ' : . ; ) . ) Satz 2 BauGB am 04.12.2008 iiber das Amtsblatt
. B i} : ) ) . ' . . : Nr. 40 ortstiblich bekannt gemacht. - Bestandsgebiude An der Wassermiihle 2 Hinweise:
. ' : : Magdeburg, den
= bestehende Grundstiicksgrenze Schallschutz
] geplante Grundstiicksgrenze Sutdwestlich des Plangebietes befindet sich ein Umspannwerk. Das Auftreten tieffrequenter Gerdusche kann deshalb nicht
B Magdeburg, den ausgeschlossen werden.
- o - I. Nachrichtliche Ubernah 9 Abs.6 BauGB Bodenschut
. i i . odenschutz:
achric che ernanmen (§ s au ) Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
. AR (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
................... festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Schrote weiterer Malinahmen unverziglich und unaufgefordert zu informieren.
[ ] i Cmmi Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen
N ' Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister = und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
. . Gewasserschonstreifen fiir Gewasser 1. Ordnung (§ 94 WG LSA)
Il . : : . . L In dem als Bombenabwurfgebiet registrierten Teil des Plangebietes sind vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger
: ' F erdeingreifender Malnahmen eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.
Bereich des Richtfunks UW-Magdeburg-Wolmirstedt
M J’{Fﬁjjfr,:r Im Gebiet besteht die Gefahr von Staunasse. Von einer Versickerung des Niederschlagswassers ist abzusehen
N % - ) . . Bombardierte Areale gem3R Kampmittelbeseitigungsdienst An das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet kdnnen sich iiberschwemmungsgefahrdete Gebiet anschlieRen, die gemal § 98 a
LN ] = ’ des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt in Bauleitplanen darzustellen sind. Fir das Plangebiet sind mdgliche Uber-
um L N ™ am X schwemmungsgefahrdete Gebiete noch nicht festgelegt.
N Ll T Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebau- Archaologie:
Hmn Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 22.09.2009 durchgefiihrt worden. ungsplanes Nr. 366-3.1, bestehend aus der Bodeneingriffe im Zusammenhang mit baulichen Vorhaben bediirfen der
| Ny n Planzeichnung (Planteil A) und dem Text vorherigen denkmalrechtlichen Genehmigung.
N = ~ (Planteil B) in der Fassung vom
[ | = N wird hiermit ausgefertigt.
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S Der Beschluss der Satzung des vorhabenbezogenen
0 2 Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum- Bebauungsplanes Nr. 366-3.1 ist gemal § 10 Abs. 3
{ ordung und Landesplanung zustandige Behorde ist BauGB ortstiblich bekannt gemacht worden.
P _ gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
) Q- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
/ n /Q .' Q/ Nr. 366-3.1 "Muhlenpark Diesdorf" ist damit in Kraft
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. 1 Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 366-3.1
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N Die von der Planung beriihrten Behdérden und Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der .
[ ’Q N - sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Urschrift des vorhabenbezogenen Stand 'Aprll 20 1 1
~~ mu == Schreiben vom 15.01.2010 gemaR § 4 Abs. 1 Bebauungsplanes Nr. 366-3.1 Gbereinstimmt.
BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
N und zur AuRerung (iber den erforderlichen Detail-
’. lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
& worden.
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Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte 1 : 1000
des Landesamtes fiir Vermessung und Die von der Planung beriihrten Behérden und Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Geoinformation Sachsen-Anhalt . . . . . . . .
Topographische Stadtkartenwerk sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
Gemeinde: Magdeburg, Stadt Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1
glzl::a;‘:(:ng. Magdeburg vom 06.04.10 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214

Stand der Planungsunterlage: (Monat / Jahr): 08/2009 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Giber das Verhalt-
Erlaubnis zur Vervielfiltigung und Verbreitung erteilt durch
das Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Sachsen-Anhalt am: 01.06.2009 nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Aktenzeichen: A18/1-10159/09

nis des Bebauungsplanes und des Flachen-

aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht

geltend gemacht worden.
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Brezinski Architekten
Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Bleckenburgstrasse 11a Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
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