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1. Planungsanlass und Planungsziel

Mit Schreiben vom 30.04.2008 wurde vom Grundstiickseigentiimer die Einleitung eines
Satzungsverfahrens zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan beantragt. GemaR § 12
Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) hat Uber einen solchen Antrag die Gemeinde nach
pflichtgemafRem Ermessen zu entscheiden. Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am
06.11.2008 Uber den vorliegenden Antrag entschieden und den Beschluss gefasst das Sat-
zungsverfahren fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 366-3.1 ,Muhlenpark
Diesdorf einzuleiten.

Planungsziel ist die Herstellung von Baurecht zur Errichtung von funf Einfamilienhdusern im
Umfeld der ehemaligen Wassermiihle Diesdorf.

Die in den Geltungsbereich einbezogene Flache ist Uberwiegend Privateigentum des kinfti-
gen Vorhabentragers. Er bewohnt die ehemalige Wassermuhle, eine aus mehreren Geb&u-
den bestehende Anlage, die eine dreieckige Hofflache umschlielRen.

Teilflachen des Grundstiicks sollen baulich genutzt werden. Es handelt sich dabei um den
Bereich nordlich der Wassermuihle und einen Abschnitt westlich der Strale Am Neuber.

Aufgrund der GroRe des mit der ehemaligen Wassermuhle verbundenen, urspringlich
landwirtschaftlich genutzten Grundeigentums (2,2189 ha) soll die durch den Eigentimer zu
bewirtschaftende Flache auf ein vertretbares Mal} verringert werden. Der Anteil der umzu-
widmenden Grundstiicksflachen betragt 7 420m2 (33 %). Es handelt sich dabei um vor-
mals u. a. als Pferdeweide genutzte Wiesenflachen.

Die Durchflihrung eines Planverfahrens ist erforderlich da die Flachen im AufRenbereich lie-
gen und sich aus dem § 35 BauGB keine Zulassigkeit fiir die beabsichtigte Nutzung ablei-
ten lasst.

brezinski — architekten Stand: 17.05.2011



Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 366-3.1 "Mihlenpark Diesdorf" 2

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches:
Das Plangebiet wird umgrenzt:

-im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 2098 und 2099/2, die Ostgrenzen der
Flurstiicke 2161 und 2166 und die Nordgrenze des Flurstiickes 2099/8,

-im Westen durch die Westgrenze des Flurstiickes 2099/8.

-im Stden durch die Sudgrenze des Flurstiickes 2099/8, verlangert nach Stden bis zur
Sudgrenze des Flurstiickes 2120, der Siidgrenze des Flurstiickes 2120, der Westgrenze des
Flurstiickes 2121 und der Stidgrenzen der Flurstiicke 2122, 2099/2 und 2098,

-im Osten durch die Ostgrenze des Flurstiickes 2098,
Alle Flurstiicke befinden sich in der Flur 343.
3. Rechtliche Rahmenbedingungen und Bestand:

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magde-
burg entspricht im wesentlichen der zur Zeit vorhandenen Nutzung. Die zwischen
der StralBe Zur Wassermuhle, der Schrote und der Bebauung 6stlich der Dreibru-
ckenstralle gelegene Teilflache des Flurstiickes 2099/8 zeigt der F-Plan als Wohn-
bauflache. Alle anderen Flurstlicke sind als Grunflache dargestellt.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich sind dem AuRenbereich zuzuordnen.

Da es sich um einen Eigentimer handelt, der auf seinem Grundstick ein bestimmtes Vor-
haben verfolgt ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. § 12 BauGB das geeignete
Mittel zur Herstellung des erforderlichen Baurechts.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der auf der Ostseite der Dreibriickenstrale vorhan-
denen Bebauung und der Strafle Am Neuber. AuBer dem Gebaudekomplex der ehemaligen
Wassermduhle ist innerhalb des Geltungsbereiches keine Bebauung vorhanden.

Das Gelande wird von der Schrote, einem Gewasser 1. Ordnung durchflossen. Der Bach-
lauf folgt der Westgrenze des Bebauungsplangebietes, tangiert die Bebauung Wassermih-
le an der Nordwestseite und verlasst dann das Plangebiet in noérdliche Richtung. Sudlich
der Bebauung Wassermuihle verlauft der Midhlgraben, das friihere Schrotebett. Er ist als
solcher nicht mehr erkennbar und teilweise mit einem Wall berbaut. Weiterhin durchzieht
ein Graben in Nord-Sud-Richtung 6stlich der Bebauung Wassermiihle das Gebiet.

Nordlich der Gebaude der ehemaligen Wassermuhle befindet sich eine Wiesenflache. Sie
wird von der StraRe Zur Wassermuihle durchschnitten. Uber diese StralRe, die sich in Bau-
lasttragerschaft des Tiefbauamtes befindet aber nicht 6ffentlich gewidmet ist, erfolgt die
verkehrliche ErschlieBung des Gehoftes.

Das Gelande zwischen der Schrote und dem Graben dient zum Teil als Nutzgarten. Uber-

wiegend ist es aber mit Baumen und anderen Geholzen bewachsen. Die Flache im 6stli-
chen Bereich des Geltungsbereiches, zwischen dem Graben und der Stralle Am Neuber
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weist nur im Randbereich Gehdlzbewuchs auf. Ansonsten handelt es sich um Wiesenfla-
chen.

Hinsichtlich des Grundeigentums ist anzumerken, dass der derzeitige Schrotelauf dem
Vorhabentrager gehort, der ehemalige Mihlbach sich in stadtischem Besitz befindet und
der Graben Bundeseigentum ist.

4. Stadtebauliche Situation und funktionelle Einbindung

4.1 Rahmenbedingungen, Planungsvorgaben

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Diesdorf. Es schliet sich im Westen an die
Uberwiegend aus Wohngebauden bestehende Bebauung in der Dreibriickenstrale an. Im
Norden sind eine Sporthalle, ein Kinderspielplatz, Garten und ungenutzte Vegetationsfla-
chen zu finden und im Studwesten ebenfalls Grinflachen und Garten.

Im Sdden ist mit der Stralle Am Neuber eine offentliche Verkehrsanlage vorhanden. Im
Norden bindet die Strafle Zur Wassermuhle in die Dreibriickenstral3e ein.

Nordostlich des Plangebietes befindet sich an der Strae Am Neuber die Endschleife der
StraBenbahn. Sudlich der Stralle Am Neuber ist nur vereinzelt Bebauung vorhanden (funf
Wohnh&user). An diese Grundstiicke schlief3t sich das Gelande eines Umspannwerks an.

4.2 Vegetationsbestand, Landschaftsbild

Die Beurteilung der Bestandssituation wurde im Rahmen einer Umweltprifung vorgenom-
men, deren Ergebnisse im Umweltbericht dokumentiert sind (Biro fur Freiraumplanung S.
Pasura, 2009).

Danach ergibt sich folgendes Bild:

Flora:

Der alte Schrotelauf weist im N&herungsbereich zum Gehoft Merkmale eines allerdings
gartnerisch beeinflussten Feuchtbiotops auf. Der dstlich des ehemaligen Schrotebetts ver-
laufende Graben wird von einer Feuchtmulde unter Gehdlzbewuchs begleitet.

Zwischen der Schrote und dem Graben liegen Gartenflachen (Zier- und Nutzgarten), eine
Obstbaumwiese mit Verbuschungstendenzen und ein durch Gebiisch und Baumbewuchs
gepragter Bereich (aufgelassene Gartenflache mit Gehoélzsukzession).

Zwischen dem Graben und der StraRe Am Neuber sowie nordlich des Gehofts herrschen
mehrschirige Intensivwiesen ohne grofle Artenvielfalt vor.

Die Grundstuicksgrenzen werden von Gehdlzen, tberwiegend Eschen, flankiert.

Pragende Einzelbdume sind drei Trauerweiden und eine Stieleiche in Hofnahe, zwei Rotbu-
chen (unterer Schrotelauf), Linden (Am Neuber) und das Baumtor (Linden) an der Grund-
stuckszufahrt.

Fauna:

Es wurden keine faunistisch-zoologischen Erhebungen im Geléande durchgefihrt. Nach den

Erhebungen bei den Fachbehdrden kdnnten Rotmilane auftreten. AulRerdem kann unter-
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stellt werden, dass das Untersuchungsgebiet als Jagdrevier und Wohnquartier fur Fleder-
mause dient.

Landschaftsbild:

Das Landschafts- und Ortshild stellt sich weitgehend naturnah und reich strukturiert dar.
Der Gehdlzbestand mit GroRbdumen im Bereich der Schrote und an den Grundsticksgren-
zen dominiert zusammen mit den Wiesenflachen das Landschaftserleben.

Der nordliche und sud-/ siidwestliche Teil des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist im Regionalen Entwicklungsplan der Planungsregion Magdeburg als
Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 32 ,Schrotetal”
festgelegt. Ziel ist es in dem Gebiet moglichst naturnahe Biotope zu entwickeln und diese
mit bestehenden Biotopen und anderen naturrdumlichen Strukturen zu vernetzen um so
die Artenvielfalt zu erhalten und die Entwicklungsmoglichkeiten von Flora und Fauna zu
verbessern.

Im Landschaftsrahmenplan ist das Plangebiet Teil eines geplanten geschitzten Land-
schaftsbestandteiles. Die Schutzausweisung wurde noch nicht vorgenommen. Als Grund fiir
die angestrebte Schutzausweisung wird angefihrt, dass es sich um einen der wenigen
durch Gehdlz und Grinland gepragten Abschnitte der Bachtélchen in der Bérde im Stadt-
gebiet von Magdeburg handelt. Der Altbaumbestand, Biotope gem. 8§ 37 NatSchG-LSA in
Form eines Kleingewasseres und einer temporaren Wasserstelle und eine groRe Anzahl von
Brutvogelarten machen die Flache zu einem 6kologisch wertvollen Bereich.

4.3 Baugrund

Gemal der Erkundung des Baugrundbiros Peter Reinicke, Biere vom 26. Juni 2009 wird
folgendes festgestellt:

Die untersuchten Grundsticke befinden sich als grasbedeckte Flachen, im Westen der
Ortslage Magdeburg-Diesdorf wo sie tber die befestigten Stral’en "Zur Wassermihle™ und
"Am Neuber“ erreichbar sind.

GroRraumig liegt das Untersuchungsgebiet auf einer flachwelligen Hochflache, die der
Magdeburger Borde zugeordnet wird. Im Stiden und Westen verlaufen die saalezeitlichen
Endmoranenhtigel der Petersberger Eisrandlage, die das primére Einzugsgebiet der Schrote
bilden.

Das Gelandeprofil gestaltet sich im Bereich des betrachteten Areals nur schwach bewegt
und kann als flachwellig angesprochen werden. Anomalien wurden im durchteuften Bau-
grundbereich als Aufschittungen sondiert, die als Mutterboden und Schwarzerde zusam-
men mit vereinzelten Ziegelbruchstiicken anstehen. Die Ziegelbruchstiicke wurden in allen
Aufschlussbohrungen (Sondierungen) sichtbar.

Das Areal liegt groRraumig im hydrologischen Einzugsbereich der Elbe. Als nachster Vor-
fluter fungiert die Schrote, die Uber die Ohre in die Elbe entwdassert. Schichtenwasser
wurde auf den Grundstiicken zwischen 1,92 und 2,34 m unter GOK angeschnitten und bis
zum Stauer (Geschiebemergel) durchgehend sondiert. Die eingemessenen Wasserstande
beziehen sich auf den Tag der Untersuchung und sind keinesfalls als immobil anzusehen.

Die héchsten Grundwasserstande werden nach langen Niederschlagsperioden, in der Regel
aber mit dem Ende der Grundwasserbildungszeit im April, Mai und Juni erreicht und kon-
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nen dann auch weitaus hoher liegen. Durch infiltriertes Wasser (Regen- und Schmelzwas-
ser) kénnen insbesondere im Lossbereich Aufweichungen auftreten (Bodenklasse 2 — flie-
Render Boden), die das Bearbeitungsspektrum stark einschranken. Aufweichungen sind
stets auszutauschen bzw. zu stabilisieren.

An allen Bohransatzpunkten steht flurnahes Schichtenwasser an, dass innerhalb einer
Sand-Kies Lage ansteht und in bindige Lagen eingeschlossen ist. Wahrend tber dem Was-
ser der wasserempfindliche Loss steht, befindet sich unterhalb des Wassers der relativ
wasserfeste Geschiebemergel. Da auch kapillares Wasser im Loss anzutreffen ist, wurde
dessen Konsistenz ab 1,5 m unter GOK (fallend) als weich sondiert.

Der Einbau von Tragschichten ist daher an allen geplanten Standorten notwendig. An der
Basis der Tragschichten sollte jeweils ein Geogitter, verzahnt mit Schotter verbaut werden.
Unterkellerungen sollten druckwasserhaltend hergestellt werden (schwarze oder weile
Wanne). WasserhaltungsmafRnahmen (Grundwasserabsenkung) richten sich nach der Ein
bindetiefe der Unterkellerungen.

Die grundsatzlich Forderung, das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser dort zu verwerten bzw. zu versickern, stehen die ingenieurgeologischen Bedenken auf-
grund der vorgefundenen Bodenverhaltnisse entgegen. Das Regenwasser der beiden nord-
lich der ehemaligen Wassermihle gelegenen Baufelder kann genehmigungsfrei in die
Schrote abgeleitet werden Fir die Am Neuber befindlichen Baugrundstiicke liegt kein Ge-
meingebrauch vor. Es muss deshalb fir diesen Entsorgungspfad eine wasserrechtliche Er-
laubnis erwirkt werden.

4.4 Hochwasser

Das Plangebiet wird von der Schrote durchflossen. Etwa 1 000 m sudwestlich der geplan-
ten Gebaude befindet sich das Hochwasserriickhaltebecken der Schrote. Die Stauflachen
dieses Hochwasserriickhaltebeckens zahlen zu den im Landesentwicklungsplan enthaltenen
Vorranggebieten fur den Hochwasserschutz. Gemal 8 4 ROG besteht eine Bindungswir-
kung der Erfordernisse der Raumordnung und eine Anpassungspflicht der Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung gemaf 81 Abs. 4 BauGB.

Die zeichnerische Darstellung des Vorranggebietes fir den Hochwasserschutz wurden vom
Landesverwaltungsamt als Karte 1:25 000 zur Verfligung gestellt. Diese relativ grobe Dar-
stellungstiefe ist nicht geeignet eine kleinteilige Beurteilung der konkreten Situation vorzu-
nehmen. Deshalb wurde vom Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft
das Uberschwemmungsgebiet der Schrote abgefordert. Die im MaRstab 1: 3 000 darge-
stellten Uberschwemmungsflachen lassen eine Beurteilung der Standorte der geplanten
Hauser hinsichtlich ihrer Lage im oder auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches zu. Es
wurde festgestellt, dass alle finf Wohngebaude auRerhalb des Gefahrdungsgebietes ein-
geordnet werden kénnen. Die Freiflachen (nichtiberbaubare Grundstlcksflache) der bei-
den Bauparzellen nérdlich der Wassermiihle liegen im Uberschwemmungsgebiet. Es sind
Einschrankung beziglich der Nutzung dieser Bereiche zu beachten. Die aus dem Wasser-
haushaltsgesetz (Bundesgesetz) resultierenden Vorgaben wurden als textliche Festsetzung
aufgenommen. An das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet konnen sich tberschwem-
mungsgefahrdete Gebiete anschlieRen. Diese sind gemal § 98 a des Wassergesetzes Land
Sachsen-Anhalt (WG LSA) in Bauleitplanen darzustellen. Sie missen von den zustéandigen
Behorden und Stellen bis 2012 benannt sein. Fiir das Uberschwemmungsgebiet der Schro-
te liegen diese Uberschwemmungsgefahrdeten Bereiche noch nicht vor.
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4.5 Larm

Bei dem Buro Dr. Zollner wurde eine schalltechnische Untersuchung (Immissionsprognose)
in Auftrag gegeben, um festzustellen, ob das Vorhaben in schalltechnischer Hinsicht ver-
traglich ist.

Folgendes wird festgestellt:

Konfliktpotenziale infolge des in der Nachbarschaft befindlichen Umspannwerkes bestehen

insbesondere nachts bei sommerlicher Witterung. Am Vorhabenrand sind dann Schallim-

missionen zwischen 43 und 48 dB(AF) zu erwarten (zulassig im WA sind 40 dB (AF) nachts

und 60 dB (af) tagsuber.

Diese Schallimmissionen sind in der Regel durch Gerdusche infolge des Strallen- und

Schienenverkehrs im groRrAumigen Untersuchungsgebiet so Uberdeckt, dass sie sich kaum

wahrnehmen lassen.

Schutzbedurftige Abschnitte kénnen sich durch folgende MaBnahmen auf diese Gerauschsi-

tuation einstellen:

- Ausrichtung nachts schutzbedurftiger Bereiche nach Norden,

- mechanische Be- und Entliiftung, um einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossener
Gebéaudehille zu sichern.

Gebaudehillen sollen generell einen ausreichenden Schallschutz gegentiber den ortstibli-
chen Gerauschen ermdéglichen. Wird bei der Errichtung der Gebaude diese Schallsituation
(StralRen- und Schienenverkehrs im groRrdumigen Untersuchungsgebiet) bertcksichtigt ist
damit auch Vorsorge gegenuber den Gerauschen des Umspannwerkes getroffen.

Falls besondere Anforderungen an den akustischen Komfort bestehen, ist die Frequenz-
struktur der Gerduschmuster bei der Dimensionierung von Fenstern und (leichten) Dachern
zu berucksichtigen.

4.6 Archéologie

Das Plangebiet grenzt im dstlichen Bereich an ein archaologisches Kulturdenkmal. Es ist bei
erdeingreifenden Malinahmen mit dem Auftreten hochwertiger Denkmalsubstanz zu rech-
nen, die der gesetzlichen Meldepflicht unterliegt.

5. Erschlie3ung
5.1 Verkehr
Die Sudgrenze des Plangebietes liegt an der StraBe Am Neuber. Nordlich der alten Was-
sermihle zweigt von der Dreibrickenstralle die Strale Zur Wassermuihle ab. Diese Ver-
kehrsflache ist nicht 6ffentlich gewidmet, befindet sich aber in der Baulasttragerschaft des
Tiefoauamtes. Uber die Strake Am Neuber ist die Endstelle der StraRenbahn in der Um-

mendorfer Stralle zu erreichen (ca. 500 m).

5.2 Ver- und Entsorgung

Gas
Im Bereich DreibriickenstraBe, Zur Wassermuhle, Am Thie ist eine ND-Gasleitung OD 110
PE vorhanden.
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Wasser
In der Stralle Am Neuber befindet sich eine Leitung VW DN 100 Az, Baujahr 1977 und in
der Stralle Zur Wassermtuhle liegt eine Versorgungsleitung OD 90 PE Baujahr 1994.

Elektroversorgung
Die Versorgung mit Strom wird als machbar eingeschatzt.

Abwasserentsorgung

Derzeit wird das Abwasser der Mihle Uber eine Abwasserleitung in der Stral3e ,Zur Was-
sermihle” in den stadtischen Kanal der Dreibriickenstrale gepumpt. Der Ubergabeschacht
befindet sich auBerhalb des Plangebietes an der Stidwestecke des Grundstickes Zur Was-
sermihle la. Die StraBe Am Neuber verfiigt nicht Uber eine Abwasserleitung. Die Anlage
abflussloser Sammelgruben scheidet aus. Es ist beabsichtigt die drei Hauser an der Stral3e
Am Neuber Uber die vorhandene Hebeanlage der Wassermuhle zu entsorgen. Diese Ent-
wasserungsldsung ist an bestimmte Voraussetzungen gebunden. Die Entwasserungsanlage
muss bis zum Ubergabeschacht als private Anlage errichtet und betrieben werden. Damit
verbunden ist die Eintragung von Grunddienstbarkeiten.

Die beiden Gebaude ndérdlich der Wassermiihle missen separate Grundstlcksentwasse-
rungsanlagen mit Anschluss an das 6ffentliche Netz errichten.

Regenwasserentsorgung

Aus ingenieurgeologischer Sicht bestehen Bedenken das anfallende Niederschlagswasser
versickern zu lassen. Die Konsistenz des Baugrundes geht bei standiger Durchfeuchtung
von halbfest Uber weich bis breiig in einen plastischen Zustand Uber. Dadurch kann es zu
verstarkten Setzungen kommen.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Regenwasser muss deshalb in die Schrote abge-
leitet werden. Die beiden Grundstiicke nérdlich der Strae Zur Wassermuihle grenzen direkt
an das Gewasser. Damit ist die Einleitung ohne gesonderte Genehmigung mdglich. Fur die
drei Parzellen Am Neuber muss eine wasserrechtliche Genehmigung bei der unteren Was-
serbehdrde beantragt werden.

6. Beschreibung des Planungskonzeptes:

An der StraBe ,,Am Neuber” sollen drei grof3ziigige Einfamilienhaus-Grundstiicke entstehen
und beiderseits der StraRe ,,Zur Wassermuhle* jeweils ein weiteres. Mit den beiden nérdlich
des Gehofts vorgesehenen Gebauden erfahrt die vorhandene bauliche Struktur eine Ab-
rundung. Die ehemalige Wassermuhle riickt dadurch néaher an den Ortsteil heran. Die drei
Hauser die entlang der Strale Am Neuber errichtet werden, heben die Zasur die die Stralle
schafft hervor und bilden eine bauliche Kante gegentiber der anschlieBenden Feldflur. Auf-
grund der GroRe der Grundstiicke und dem damit verbundenen Abstand der Hauser unter-
einander sowie des straBenbegleitend vorhandenen Bewuchses entsteht ein deutlicher,
aber nicht zu harter Ubergang.

Die Grundstucksbereiche, die bereits jetzt Uberwiegend bewachsen sind, erfahren keine
Eingriffe. Durch gezielte PflanzmaRnahmen werden der naturnahe Charakter der Geholzfla-
chen verstarkt und die Wiesenbereiche gegliedert.
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7. Begrundung der Festsetzungen:

7.1 Art und Mal’ der baulichen Nutzung

Es handelt sich zwar um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, allerdings ohne die
Vorgabe konkreter Gebaude. Eine Festlegung auf einen bestimmtem Haustyp wirde den
Vorhabentrager stark einschréanken und unter Umstanden zu einer zeitlichen Verzégerung
der Realisierung fuhren. Deshalb wurde auch auf Festsetzungen gemafR der Planzeichen-
verordnung zurlickgegriffen.

Als Baugebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemall § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) gewahlt. Die nach § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen. Sie wirden
dem Zweck der mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verfolgt wird, namlich der
Abrundung und baulichen Fassung der Mihlenanlage durch eine entsprechende kleinteilige
Wohnbebauung zuwiderlaufen und den ruhigen Charakter des Areals stéren. Durch die all-
gemeine Zulassigkeit der in § 4 Absatz 2 Nr. 1-3 BauNVO genannten Nutzungen wird eine
Uber das reine Wohnen hinausgehende, aber damit vertragliche Nutzung, wie zum Beispiel
die Ansiedlung eines Handwerks mdglich.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,2 festgesetzt. Sie ist auf die geringe Anzahl der Gebaude
und die sehr grofRzligig geplanten Grundstlicksflachen abgestimmt. Zusammen mit den
durch Baugrenzen gebildeten und je Grundstiick einzeln definierten Baufeldern wird so ei-
nerseits ein geringer Uberbauungsgrad erzielt, andererseits aber durchaus die Errichtung
groRzugiger individueller Baukérper ermdglicht.

Die Uberschreitung der Grundflache mit den in § 19 Absatz 4 BauNVO aufgefiihrten Gara-
gen, Stellplatzen, Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, wird gleichfalls begrenzt, um den weitraumigen, naturnahen Charakter des kleinen
Baugebietes zu unterstitzen.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig. Aufgrund der geltenden Bauordnung des
Landes Sachsen-Anhalt stellt bereits das ausgebaute Dachgeschoss eines klassischen Ein-
familienhauses ein Vollgeschoss dar. Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ermdoglichen damit den konservativen Haustyp mit Satteldach, aber auch die
Umsetzung modernerer architektonischer Auffassungen.

Die Geschossflachenzahl von 0,4 ergibt sich aus der Grundflaichenzahl und der Anzahl der
moglichen Vollgeschosse.

Die Begrenzung der Gebaudehohe auf 10 m tragt der Hohenentwicklung im Bestand des
Umfeldes Rechnung.

Ein Teil des Baugebietes wird von einer Richtfunktrasse gequert. Der Betreiber gibt eine
maximale Bau-, Arbeits- und Bewuchshthe von 17 m vor. Die Gebaudehdhe liegt zwar
darunter, bei Bauarbeiten bzw. durch die Anpflanzung bestimmter Gehdlze ist ein Errei-
chen dieser Héhenbegrenzung und damit eine Stérung des Funkverkehrs nicht ausge-
schlossen. Es erfolgt deshalb eine entsprechende textliche Festsetzung.

7.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
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Zulassig sind lediglich Einzelh&user um die dominierend vorhandene Baumasse der ehema-
ligem Wassermuhle weiterhin voll zur Geltung kommen zu lassen und den Vorrang von Na-
tur und Landschaft in diesem Bereich zu wahren.

Die Uberbaubaren Grundstiicksteile sind durch Baugrenzen bestimmt. Es wurde fir jedes
Grundstuck ein separates Baufeld gebildet. Diese Art der Festsetzung lasst den kinftigen
Bauherrn erkennen, in welchem Bereich er mit einer Nachbarbebauung zu rechnen hat.
AuRerdem wird so die gewlinschte lockere Verteilung der Baukorper erreicht.

Die beiden Baufelder nérdlich der Wassermuhle (D+E) grenzen im Bereich der Zufahrts-
stralle direkt an die Grundstlicksgrenze. Hier ist die Errichtung kleinerer Hauser mdglich.
Sollte es vorgesehen sein, das gesamte Baufeld zu Uberbauen, ist dies bis an die Grund-
stucksgrenze maoglich. Die Abstandsflachen werden dann durch Baulasteintragung auf den
Grundstticken des Vorhabentragers bauordnungsrechtlich gesichert.

7.3 Gebdudebestand

Fur die ehemalige Wassermuhle erfolgen gesonderte, dem Einzelfall angepasste Festset-
zungen. Das Gebaudeensemble unterliegt nicht dem Denkmalschutz. Es ist jedoch zweifel-
los ein in besonderem MafRe mit der Geschichte Diesdorfs verbundener Ort. Die am Stand-
ort vorhandene Baumasse bietet Uber die derzeitige Nutzung hinaus noch ausreichend Fl&-
chenpotential, so dass eine extensive bauliche Erweiterung nicht notwendig ist. Um das
Gehoft in seinem Erscheinungsbild zu sichern, wird eine Festsetzung getroffen, die auf den
Bestandsschutz und gleichartigen Ersatz abhebt. Geringfligige Anbauten und &hnliches
sind, begrenzt auf 10 % der Grundflache des jeweiligen Gebaudes moglich.

7.4 private Grinflachen, Baumstandorte, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Durch die Bebauung in Anspruch genommen werden die Flachen nérdlich der Wassermuih-
le und das an der StraRe Am Neuber gelegene Flurstiick 2098. Beide Abschnitte stellen in-
tensiv genutztes Grunland dar (zum Teil Pferdeweide). Der durch die Planung vorbereitete
Eingriff wurde auf der Grundlage des ,Magdeburger Modells* ermittelt. Die auch kinftig zu
Wassermuihle gehdrenden Grundstiicksflachen werden als private Grunflache festgesetzt.
Das ist moglich, da fur das Gehoft keine Grundflachenzahl festgesetzt wurde, sondern der
Bestand. Diese privaten Gruinflachen wurden nach den bestehenden Biotop- und Nutzungs-
typen unterteilt und mit Malnahmen untersetzt, die geeignet sind die 0kologische Wertig-
keit der Flachen zu erhdhen. Im Einzelnen sind Uber textliche Festsetzungen folgenden
Punkte festgeschrieben:

-Ergénzung der Obstbaumwiese durch das Anpflanzen von 6 hochstdmmigen Obstbaumen
und Entwicklung zur Streuobstwiese

-Ergdnzung des Baumbestandes entlang des feuchten Grabens durch das Anpflanzen von 4
Erlen

-Entwicklung einer extensiv genutzten Wiesenflache im Bereich des Flurstiickes 2099/2

Weiterhin wird ein Genehmigungsvorbehalt fir die Bereiche aufgenommen, die fiir den
geplanten geschitzten Landschaftsbestandteil von besonderer Bedeutung sind.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt das Landschaftsbild pragende Einzelgehdlze
fest und gibt Pflanzquoten fur die Einzelgrundstiicke und zur begleitenden Bepflanzung ei-
nes Wirtschaftsweges vor.

Der Eingriff wird durch die aufgefiihrten MaRnahmen nicht nur ausgeglichen, sondern es
ergibt sich daraus ein rechnerischer Uberschuss an Wertpunkten.

7.5 Verkehrsflachen

Die StraBe Zur Wassermuhle erschlieBt nach dem Vollzug der Planung nur drei Grundsti-
cke. Fur diese geringe Zahl der Anlieger stellt eine Privatstral’e die geeignete Erschlie-
Bungsform dar. Der Weg kann so in der vorhandenen Breite verbleiben. Dadurch ist ein
Erhalt der vor einigen Jahren wegbegleitend angelegten Lindenpflanzung mdglich.

Fur das Gehoft Wassermuhle soll ein weiterer Zugang von der StraRe Am Neuber aus ge-
schaffen werden. Die Verbindung ist als Wirtschaftsweg vorgesehen, der in geringer Breite
(2.50 m) angelegt wird und eine wassergebundene Decke enthélt. Die rechtliche Sicherung
erfolgt Uber entsprechende Geh- und Fahrrechte. Der Weg quert zwei Graben. Die Durch-
lasse werden so ausgebildet, dass ein ordnungsgemafier Wasserabfluss gesichert ist.

7.6 Immissionsschutz

Es wurde eine schalltechnischen Untersuchung durchgefuihrt, da sich stidwestlich des Plan-
gebietes ein groRflachiges Umspannwerk befindet. Aufgrund dieser Nachbarschaft ist ins-
besondere nachts bei sommerlicher Witterung mit einer Uberschreitung der Richtwerte der
TA Larm von bis zu 3 dB zu erwarten.

Daraus ergeben sich keine erhohten bautechnischen Anforderungen an die Geb&audehdille,
da diese ohnehin einen ausreichenden Schutz gegentber den ortstblichen Gerauschen
aufweisen muss. Als ortsiblich gelten die infolge des Stralen- und Schienenverkehrs im
groBraumigen Untersuchungsgebiet auftretenden Gerdusche. Mit der Erfillung dieser Ver-
pflichtung wird auch ausreichend Vorsorge hinsichtlich der vom Umspannwerk ausgehen-
den Emissionen getroffen.

Die Richtwerte der TA Larm gelten jedoch vor gedffneten Fenstern schutzbedurftiger Rau-
me. Zu den schutzbedirftigen RAumen z&hlen die Schlafzimmer. Da gerade in den Som-
mermonaten die Fenster dieser Raume haufig getffnet bleiben, trifft der vorhabenbezoge-
ne Bebauungsplan entsprechende Regelungen:

-Ausrichtung der Bereiche mit einem Schutzbedurfnis wéhrend der Nachtstunden nach
Norden oder

-Einbau einer mechanischen Be- und Entliftung zur Sicherung eines ausreichenden Luft-
wechsels bei geschlossener Gebaudehille

Nicht auszuschlieRen ist das Auftreten tieffrequenter Gerdusche, die vom Umspannwerk
ausgeldst werden. Die Auswirkungen dieser Gerauschmuster kénnen nicht rechnerisch be-
stimmt, sondern nur im vorhandenen Baukorper gemessen werden. Deshalb wird ein ent-
sprechender Hinweis in den Plan aufgenommen.

7.7 Bodenschutz

Ein weiterer Hinweis bezieht sich auf den Bodenschutz. Die Begriindung ist darin zu sehen,
dass nach § 30 BauGb i. V. m. § 61 Abs. 2 BauO LSA es fiir Anlagen gemall § 61 Abs. 1
BauO LSA im Geltungsbereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes keiner Bauge-
nehmigung bedarf, soweit die BaumaRnahme in Ubereinstimmung mit dem geltenden
Baurecht erfolgt. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 366-
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3.1 sind freistehende Einfamilienhduser zuldssig, die unter die 0. g. Anlagen fallen und de-
ren Errichtung beim Vorliegen der Rechtsverbindlichkeit der Planung genehmigungsfrei ist.
Der Hinweis sichert die Mitwirkung der Bauherren im Bebauungsplangebiet ent-
sprechend 8§ 3 Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-
Bodenschutzgesetz (BodSchAG) vom 2. April 2002 in der derzeit geltenden Fassung
zur Unterrichtung der unteren Bodenschutzbehorde, welche die Information zur Er-
fullung der inr obliegenden Aufgaben bendtigt. Die o. g. Vorgaben ergehen auf-
grund des 8 2 Abs. 2 BodSchAG LSA i. V. m. 810 Abs. 1 Gesetz zum Schutz des Bo-
dens (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 in der derzeit geltenden Fassung. Danach
kann die zustdndige Behorde die notwendigen MalRnahmen zur Erflllung der sich
aus dem BBodSchG und der hierzu erlassenen Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) ergebenden Pflichten treffen. Die bodenschutzrechtliche
Zustandigkeit liegt bei der unteren Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt
Magdeburg.

8. wesentliche Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung sowie der Abwasserbeseitigung erfordern
fur das Vorhaben

o] eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieBung,

o] den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz
und an das Fernmeldenetz,

o] die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post,

o] eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung
bzw. — reinigung,
o] einen ausreichenden Feuerschutz,

Dies kann gesichert werden.

VerkehrserschlieBung: Zur geordneten VerkehrserschlieBung des Vorhabens sind keine
Malinahmen im offentlichen Verkehrsraum erforderlich. Lediglich die Anschlisse der
Grundstuckszufahrten sind zu gewahrleisten

Ver- und Entsorgung: Trager der Elektro-, Gas- und Wasserversorgung sind die Stadti-
schen Werke Magdeburg GmbH. Die geplanten Geb&aude kénnen durch Anschluss an das
vorhandene Leitungsnetz mit Elektroenergie und Trinkwasser versorgt werden. Die Gas-
versorgung kann nur fur die beiden Gebaude nérdlich der Wassermuihle in Aussicht gestellt
werden. Ein Anschluss der Baufelder Am Neuber ist aus wirtschaftlichen Erwagungen nicht
mdglich.

Post/Telekom: Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom AG. Fur den rechtzei-
tigen Anschluss des Vorhabens an das Fernmeldenetz und fir die Koordinierung mit den
Baumalinahmen ist Vorraussetzung, dass Beginn und Ablauf der Erschlielungsmal3nahmen
so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich der deutschen Tele-
kom angezeigt werden.

Abfallentsorgung: Trager fir die Beseitigung der Hausmiullabfélle ist die Landeshauptstadt
Magdeburg. Ein geeigneter Standort fur die Beladung der Mullfahrzeuge mit Abfallen ist bei
der Ausfuihrungsplanung mit dem Trager gemeinsam festzulegen.
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Abwasserbeseitigung: Trager der Beseitigung von Schmutz — und Oberflachenwasser ist
die Abwassergesellschaft Magdeburg (AGM), sowie in deren Auftrag die Stadtischen Werke
Magdeburg (SWM). MaRnahmen am bestehenden Netz sind nicht erforderlich. Der Uberga-
beschacht nordwestlich des Geltungsbereiches ist vorhanden. Die innerhalb des Plangebie-
tes notwendigen technischen Anlagen werden als private Grundsticksentwasserung ver-
legt und betrieben.

Belange des Umweltschutzes

Es wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht (Teil Il
der Begrundung ) niedergelegt sind. Die Bestandsaufnahme und die Bewertung der unter-
suchten Schutzgiter und der Vergleich mit den Auswirkungen der Planung ergab, dass
kein erheblich nachteiliger Einfluss auf die Schutzglter zu verzeichnen ist bzw. dessen
Kompensation madglich ist.

Zusammenfassend stellen sich die Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
wie folgt dar:

Wasser

keine Auswirkungen auf FlieBgewasser, Grundwasserbildungsrate gering, Auswirkungen
unerheblich

Boden

Versiegelung von Flachenanteilen und damit Verlust der Bodenfunktion, Ausgleich durch
Aufwertung von Flachen

Luft und Klima

geringe Auswirkungen auf Frischluftzufuhr und Kaltluftentstehung

Tiere und Pflanzen

keine anlagebedingten Auswirkungen auf Jagd- und Wohnquartiere von Fledermausen, vo-
ribergehende und reversible Stérung der Habitate vorkommender Arten in der Bauphase
Mensch

keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten (Larmschutz durch passive MaRnhahmen gere-
gelt)

Landschaft

Veranderter Charakter des Ortsbildes fuhrt nicht zu negativen Auswirkungen auf die Land-
schaft

Kultur- und Sachgiter

keine Auswirkungen

private Belange

Von der Planung betroffen sind die Eigentimer der Grundstticke Zur Wassermuhle 1la und
DreibriickenstralRe 1-4. Sie grenzen direkt an die beiden nérdlich der Wassermiihle geplan-
ten Hauser. Durch eine an die Gartenbereiche der genannten Grundstiicke anschliefende
Bebauung ergibt sich eine veranderte Situation. Da es sich jedoch um eine extensive
Wohnnutzung handelt und die Baulichkeiten hinsichtlich der Kubatur auf den Bestand ab-
gestimmt sind, geht von der Planung keine objektive Beeintrachtigung der Anlieger aus.

9. Durchfuhrung

Die Realisierung des Vorhabens erfolgt durch den Vorhabentrager. In einem Durchfih-
rungsvertrag der vor Satzungsbeschluss zu unterzeichnen ist, werden die Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist, die Kostenlibernahme und der Leistungs-
umfang der zu erbringen ist, geregelt.
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10. Flachenbilanz

Kategorie m?2 %

Gesamtflache des Vorhabens innerhalb des Geltungsberei- | 24.690,00 |100,0

ches des Bebauungsplans

davon Uberbaubare Flachen 3.746,00| 15,2
Private Verkehrsflache (Zur Wassermiihle) 296,00 1,2
interne Verkehrsflachen 309,00 1,3
Grinflache 20.186,00| 81,8
Wasserflache (Schrote) 153,00 0,6
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1.1 Inhalt und wichtigste Ziele / Festsetzungen des B-Planes (Kurzdarstellung)
- Ergdnzung und Korrekturen durch Blro Brezinski -

» Festsetzung Allgemeines WA mit max. 2 Vollgeschossen als Einzel- oder Doppelhduser

» Festsetzung einer GRZ mit max 0,4 ohne Ubersshreitungsmaglichkeit

= Festlegung von Flachen fiur die Versickerung von Niederschlags- / Oberlfachenwasser das auf Wegen und
StralRen anfallt

Festsetzung von Baugrenzen

Festsetung von Pflanzgeboten

Festsetzung von Abstandsflachen / Schutzstreifen (Gewasserschonstreifen)

Festsetzung privater Griinflachen zur Kompensation von Eingriffswirkungen

Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehélz und Baumbestande (?)

1.2 Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

In Verfahren der Bauleitplanung bestehen auf Ebene der Bebauungsplanung - im Unterschied zur
Flachennutzungsplanung - i.d.R. wenig oder gar keine Alternativen zum Planungsvorhaben, da ja gerade die
Aufstellung des B-Planes die Bebauung rechtlich vorbereiten bzw. erst erméglichen soll.

Die Aufstellung eines (vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes ist somit fiir den beabsichtigten Zweck das
geeignete Verfahren und IaR3t sich, allein aus rechtlichen Grinden, nicht anderweitig realisieren. Innerhalb des
Grundstlicks wurden die Bereiche fur Baufelder festgelegt, die die geringsten Auswirkungen auf Natur und
Landschaft erwarten lassen.

1.3 Methodische Vorgehensweise
Angewandte Untersuchungs- und Bewertungsverfahren

Die Umweltpriifung dient der ordnungsgeméfien Vorbereitung der Abwéagungsentscheidung im Aufstellungs-
und Genehmigungsverfahren. Es sind die erheblichen, abwégungsrelevanten Umweltauswirkungen
festzustellen und zu bewerten.

Die Prufung der Umweltauswirkungen basiert auf einer Auswertung vorhandener, verfligbarer Literaturquellen
wie Gesetze, Verordnungen, Fachplanungen des Naturschutzes (Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan
der Landeshauptstadt Magdeburg) Gutachten, MeRRdaten u.a.m und darin ggf. verbindlich formulierten
Umweltstandards sowie eigener Erhebungen bei Fachbehdrden und im Gelande vor Ort.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (8 21[1] BnatSchG) erfolgt bei der Aufstellung von
B-Planen nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Auf der Ebene der B-Planung wird nicht mehr zwischen
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen unterschieden, sonder alle MalRnahmen, die geeignet sind negative Folgen
abzuwenden, werden als KompensationsmaflRinahmen bezeichnet. Es kann jedoch an dieser Stelle schon
festgestellt werden, daf3 der erforderliche Kompensationsbedarf innerhalb der von Eingriffen betroffenen Flache
—also innerhalb des B-Plangebietes - realisiert werden kann.

Fir die Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die Planung wird nicht das gem. Runderlal
16, 11 2004 vorgesehene landsweite Modell angewendet, sondern das in seiner Systematik etwas modifizierte
Modell der LHMD. Das Bewertungsmodell ist ein standardisiertes Verfahren zur naturschutzfachlichen
Bewertung der Eingriffe und der fiir die ggf. erforderliche Kompensation durchzufiihrenden MaRnahmen. Es
ermoglicht in der Mehrzahl der Falle ohne eine verbal-argumentative Zusatzbewertung eine hinreichend genaue
Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen MaRnahmen.

Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen; diese erfolgt sowohl fur die
unmittelbar von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf denen
Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden sollen.
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Die Beurteilung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und eingeschrankt auch die
Beurteilung des Landschaftsbhildes kann grundsatzlich auf der Basis von Biotopen oder Biotoptypen erfolgen.
Uber die Erfassung und Bewertung der Biotoptypen kénnen die abiotischen Schutzgiiter Wasser, Luft und
Boden, die biotischen Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie das Landschaftsbild meist hinreichend mit
berucksichtigt werden. Biotope oder Biotoptypen fungieren in diesem Sinne als hoch aggregierte Indikatoren,
die leicht zu erfassen sind und dartiber hinaus verschiedene biotische und abiotische Einzelfunktionen und
deren Auspragung in inrem komplexen Zusammenwirken bis zu einem gewissen Grad summarisch abbilden;
indirekt ist dadurch auch eine ungefahre Bewertung des Landschaftsbildes gewahrleistet.

In der Bewertungsliste wird jedem Biotoptyp entsprechend seiner naturschutzfachlichen Wertigkeit ein
Biotopwert zugeordnet. Dabei entspricht der Wert 0 dem niedrigsten und 1,0 dem héchsten
naturschutzfachlichen Wert. Um die unterschiedliche Auspragung (Erhaltungszustand) der Biotop- und
Nutzungstypen zu berticksichtigen wird noch ein Multiplikationsfaktor verwendet (vgl. Tabelle in Abs. 7). Die
Bezugseinheit ist jeweils 1 m2.

Die Bestandssituation, die durch bauliche Festsetzungen des B-Planes verursachten Eingriffswirkungen und die
Situation nach Kompensation méglicher Eingriffswirkungen wird differenziert in Text und Karten dargestellit.

1.4 Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Der Landschaftsrahmenplan und der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg basieren auf
Erhebungen Mitte der 90er Jahre und sind dementsprechend wenig aktuell. Texte und Kartenwerke liegen nicht

in digitaler Form vor und muBten aus den analogen Vorlagen zur Ubernahme in den Umweltbericht aufwandig
digitalisiert werden.

15 Lage des Plangebietes und Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Abb.1.5.1 Lage des Plangebietes im Stadtgebiet Magdeburg
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Das Plangebiet wurde wesentlich gré3er gefalit, als die eigentlichen Baufelder, auf denen die Bebauung mit
Wohnhausern ermdglicht werden soll. Es bezieht die gesamte Liegenschaft der Familie Wischeropp (ca. 24.653
gm) mit ein, so daf3 ggf. notwendige MalRnahmen zum erforderlichen Ausgleich von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf Flachen innerhalb des Plangebietes durchgefuhrt werden kénnen.

Abb.1.5.2 Grenzen des Bebauungsplanes (Luftbild: Stand 2000)
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2. Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten umweltrelevanten Ziele

Die folgenden Fachgesetze und Fachplanungen enthalten umweltrelevante Zielsetzungen, die fir die
Umweltprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes von Bedeutung sind
- BauGB

- Bundesnaturschutzgesetz

- Bundesbodenschutzgesetz

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt

- Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

- Landschaftsprogramm fur das Land Sachsen-Anhalt

- Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Magdeburg

- Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg

- Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg

- Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg

- Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg

Durch den Umweltbericht wird anhand der vorliegenden gesetzlichen Regelungen geprift, inwieweit
Schutzgiter oder schutzbediirftige Nutzungen von den Regelungen des B-Planes betroffen sind. Folgende
Fachgesetze kommen dabei in der jeweils gultigen Fassung fir die einzelnen Schutzgiter zur Anwendung:

Schutzqut Mensch
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), Technische
Anleitung Larm (TA- Larm), Technische Anleitung Luft (TA- Luft)

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen (FFH- Richtlinie),

Regionales Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Magdeburg

Schutzgut Boden
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch
(BauGB), Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Schutzgut Wasser
Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Regionales Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Magdeburg

Schutzgut Klima/Luft
Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Technische Anleitung Luft (TA- Luft)

Schutzgut Landschaftsbild
Naturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA), Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG).

Nachfolgend werden die wesentlichen Zielsetzungen zur Gewahrleistung des Erhalts der 6kologischen
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes herausgestellt, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu bertcksichtigen sind:

= sparsamer und schonender Umgang mit den natirlichen Ressourcen Boden, Wasser, Klima/Luft

= Begrenzung von Bodenversiegelung und Landschaftsverbrauch auf ein Mindestmalf}

= Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur die bauliche Nutzung durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen bzw. Nachverdichtung bestehender Bauliicken im Innenbereich
Ruckbau brach liegender Bebauung und Entsiegelung von Bdden

Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten und deren Lebensraume bzw. der Artenvielfalt

Schutz von Eigenart, Vielfalt und Schénheit der Landschaft

Vermeidung bzw. Ausgleich von erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Mensch, Tiere und
Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften), Boden, Wasser, Klima / Luft, sowie des Landschaftsbildes
und der Kultur- und sonstigen Sachguter

» Hochwasserschutz,

= Aufbau 6kologischer Verbundsysteme (Schrotetal)
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Landschaftsprogramm (LPR) Sachsen-Anhalt

Das LPR beinhaltet wesentliche Grundséatze fiir Naturschutz und Landschaftspflege, die bei der Erarbeitung von
Fachbeitrdgen zu berlicksichtigen sind.

814 Landschaftsprogramm (NatSchG LSA):

(1) Die oberste Naturschutzbehdérde hat fiir den Bereich des Landes ein Landschaftsprogramm auszuarbeiten
und fortzuschreiben.

(2) Das Landschaftsprogramm stellt Giberértlich die Erfordernisse und die MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege dar.

(3) Die raumbedeutsamen Erfordernisse und MalBhahmen des Landschaftsprogramms sind unter Abwagung mit
den anderen raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen nach MaRRgabe der landesrechtlichen Vorschriften
in den Landesentwicklungsplan, die Regionalen Entwicklungsplane und Teilgebietsentwicklungsplane
aufzunehmen.

Das Landschaftsprogramm stellt die im Interesse des gesamten Landes erforderlichen Mal3hahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gutachtlich dar. Es enthalt insbesondere Aussagen Uber geschitzte
und schutzbedurftige Teile von Natur und Landschatt, iber schutzbedurftige wildlebende Tier- und
Pflanzenarten, Uber die Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, tber die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft. Es ist ein Fachplan des Umweltressorts fur MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege. Leitbilder (zur Erhaltung und Weiterentwicklung) und Anforderungen
des Landschaftsprogramms sind bei der Beurteilung von Eingriffen in Natur und Landschatft bei
Verwaltungsverfahren zu bertcksichtigen.

Fur das Planungsgebiet sind aus dem Landschaftsprogramm keine konkreten flachenbezogenen
Anforderungen abzuleiten.

Auf eine Wiedergabe der umweltrelavanten Zielsetzungen des LEP wird an dieser Stelle verzichtet, da folgend

im Regionalen Entwicklungsplan (REP) Ziele konkreter formuliert sind und in der Planungshierarchie die
Ubergeordneten Ziele mitgefuhrt werden.

Regionaler Entwicklungsplan fiir die Planungsregion Magdeburg

Der Regionale Entwicklungsplan (Beschluf3 vom 29.05.2006) weist das Schrotetal als Vorbehaltsgebiet Nr. 32
fur die Entwicklung eines 6kologischen Verbundsystems aus.

fotyE L'S|TED i
N

Abb. 2.1 Ausschnitt aus dem Regionalen Entwicklungsplan (2006)
Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg
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Nicht direkt im Plangebiet, aber in relativer Nahe liegen die Vorranggebiete ,Stauflachen der Hochwasser-
rickhaltebecken Schrote (LEP-LSA Punkt 3.3.3 Nr. 4).

»vorbehaltsgebiete erganzen die Vorranggebiete um noch nicht endgtiltig abgewogene Zielsetzungen. (LEP-
LSA Punkt 3.5) Bei der Abwagung konkurrierender raumbedeutsamer Nutzungsanspriiche ist der festgelegten
Vorbehaltsfunktion ein besonderes Gewicht beizumessen. Werden im Rahmen von Bauleitplanungen und
Fachplanungen Abwéagungen zwischen Nutzungskonflikten durchgefihrt, muss der Planungstrager
verdeutlichen, dass er dem festgelegten Vorbehalt einen besonderen Stellenwert beigemessen hat. Damit wird
Uber das Ergebnis der Abwéagung aber keine prajudizierende Aussage getroffen. (LEP-LSA Punkt 3.5)
Ortslagen und baurechtlich gesicherte Flachen sind von entgegenstehenden Vorbehaltsfestlegungen
ausgenommen.*

Zielsetzung zur Entwicklung eines 6kologischen Verbundsystems (5.7.3.6)

Es soll eine Entwicklung von méglichst naturnahen Biotopen erfolgen, die die vorhandenen natirlichen und
naturnahen Biotope in ihrer Funktion als Lebensraum unterstitzt und die die Entwicklungsmoglichkeit der
bestehenden Flora und Fauna verbessert. Die Flachen sollen aufgrund der vorhandenen Standortbedingungen
und Strukturen entwickelt werden. Dabei sollen die bestehenden naturlichen und naturnahen Strukturen
erhalten und in die Entwicklung mit eingebunden werden.

Vorbehaltsgebiet nach 5.7.3 fir den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems dienen nach 5.7.3.1 der
Vermeidung einer Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen. Vorbehaltsgebiete werden fiir den Aufbau
eines dkologischen Verbundsystems festgelegt. Sie umfassen groRraumige, naturraumtypische, reich mit
naturnahen Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher
Landschaftsteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaften. Zum 6kologischen
Verbundsystem gehoren in der Regel auch die Vorranggebiete fur Hochwasserschutz und teilweise die
Vorranggebiete fir Wassergewinnung. (LEP-LSA Punkt 3.5.3) Nach 5.7.3.2 sind in den Regionalen
Entwicklungsplanen diese Gebiete weiter differenziert darzustellen. Sie sollen grof3flachige, naturbetonte,
untereinander verbundene Lebensrdume zum Schutz der besonders gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten und
Okosysteme umfassen. Die differenzierte Darstellung in den Regionalen Entwicklungsplanen kann auch eine
kleinrdumige Festlegung von Vorranggebieten fur Natur und Landschaft bedeuten. (LEP-LSA Punkt 3.5.3) Nach
5.7.3.3 ist in den Vorbehaltsgebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege sowie einer
naturnahen Waldbewirtschaftung fur den Aufbau eines dkologischen Verbundsystems bei der Abwégung mit
entgegenstehenden Belangen ein erhéhtes Gewicht beizumessen. (LEP-LSA Punkt 3.5.3).

Einzelfachliche Grundsatze des REP
1. Natur- und Landschaftsschutz

1.1 Eine nachhaltige 6konomisch leistungsfahige und die natirlichen Lebensgrundlagen sichernde
Entwicklung des Landes erfordert die Abwagung mit Belangen des Umwelt- und Naturschutzes. Zur Erhaltung
der Funktions- und Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Regenerationsfahigkeit der Naturgiter ist
die Inanspruchnahme des Freiraumes durch Siedlungen, Einrichtungen und Trassen der Infrastruktur und
andere Eingriffe in Natur und Landschaft auf das notwendige Mal3 zu beschranken. Fir neue Siedlungsflachen
sind Freiflachen an bereits bebaute Flédchen anzuschlieRen und sollen nur dann in Anspruch genommen
werden, wenn andere Méglichkeiten ausgeschopft sind. (LEP-LSA Punkt 4.1.1)

1.2 Die Siedlungsrdume sollen durch regionale und lokale Grinzige gegliedert werden, die zugleich der
Sicherung der 6kologischen Ausgleichsfunktionen dienen sollen. Zur Vermeidung tbermafiiger bandférmiger
Siedlungsentwicklungen und Isolation von nattrlichen Lebensrdumen sind Griinzasuren festzulegen. (LEP-LSA
Punkt 4.1.2)

1.3 Fur den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt oder das Landschaftsbild sind wertvolle Gebiete und
Landschaftsteile im besonderen Maf3e zu schiitzen, zu pflegen oder zu entwickeln und im Rahmen eines
landertbergreifenden dkologischen Verbundsystems zu vernetzen. (LEP-LSA Punkt 4.1.3)

1.4 Bei der Planung von wesentlichen raumbeanspruchenden Vorhaben im Auf3enbereich von Gemeinden
— insbesondere von Verkehrswegen, grof3eren Siedlungsgebieten, gewerblichen und bergbaulichen Anlagen —
sind:
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1. die groRen unzerschnittenen und noch unbeeintrachtigten Flachen méglichst zu erhalten,

2. die naturnahen Bereiche auszusparen und

3. die Flachenanspriiche und die Uber die beanspruchte Flache hinausgehenden Auswirkungen der Nutzung zu
minimieren. (LEP-LSA Punkt 4.1.4)

15 Bei allen Vorhaben und MaRnhahmen ist dem Schutz von Natur und Landschaft Rechnung zu tragen.
(LEP-LSA Punkt 4.1.5)

1.6 Geschadigte und an naturnaher Substanz verarmte Gebiete und ausgerdumte Landschaften sind so zu
gestalten und zu entwickeln, dass ihr Naturhaushalt wieder funktions- und regenerationsfahig wird. (LEP-LSA
Punkt 4.1.6)

2. Bodenschutz

2.1 Der Boden ist als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen als Teil des
Naturhaushaltes und als pragendes Element von Natur und Landschaft zu schiitzen, zu pflegen und zu
entwickeln. (LEP-LSA Punkt 4.2.1)

2.2 Stoffliche Belastungen durch Eintrag von festen, fliissigen und gasférmigen Schadstoffen sind zu
verhindern oder zu vermindern. Schéadliche Bodenveranderungen sind zu beseitigen. (LEP-LSA Punkt 4.2.2)

2.3 Geschadigte Bdoden, inshesondere durch Versiegelung, Verunreinigung, Erosion, gro3rdumige
Abgrabungen sowie Altlasten, sollen saniert werden mit dem Ziel, dass sie nutzungsbezogene oder natiirliche
Funktionen wahrnehmen kénnen. (LEP-LSA Punkt 4.2.3)

2.4 Schéaden an der Struktur des Bodens durch Verdichtung, Erosion, Auswaschung und
Schadstoffanreicherung sind bei Planungen und MaRhahmen so gering wie moglich zu halten. (LEP-LSA Punkt
4.2.4)

3. Gewasserschutz

3.1 Fur FlieRgewasser wird grundsatzlich die Gewassergiiteklasse Il angestrebt. FlieRgewasser, die noch
Guteklasse I, | bis Il und Il haben, sind grundsétzlich in ihrer Beschaffenheit zu erhalten. Ziel des
Gewasserschutzes ist es, die Gewasser als Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere und
Pflanzen sowie als wesentlichen Landschaftsbestandteil nachhaltig zu schiitzen und in Ubereinstimmung damit
den Wasserbedarf fir die Bevolkerung, Industrie und Landwirtschaft nach Menge und Beschaffenheit zu
sichern. Deshalb durfen Gewésser nicht mehr als unvermeidbar beeintrachtigt werden, insbesondere soll die
Belastung mit Schadstoffen vermindert, ihre Selbstreinigungskraft gesichert und erhalten sowie ihre
Uberbeanspruchung durch Wasserentnahme vermieden werden. (LEP-LSA Punkt 4.3.1)

3.2 Gewasserschutz muss an den Belastungsquellen ansetzen. MalRnahmen zur Vermeidung von
Gewasserverunreinigungen haben Vorrang vor der Sanierung. (LEP-LSA Punkt 4.3.2)

3.3 Die Einleitung von gereinigtem Abwasser in die FlieRgewasser wird nur so erlaubt, dass keine
nachhaltigen Verschlechterungen der Guteklassen eintreten. (LEP-LSA Punkt 4.3.3)

34 Grundwasser ist unabhangig von der Benutzung flichendeckend vor Belastungen zu schitzen. In das
Grundwasser durfen Einleitungen von Stoffen nur erlaubt werden, wenn eine Verschlechterung der
Beschaffenheit nicht zu besorgen ist. Flachenhafte Belastungen des Grundwassers sind durch
ordnungsgemale Landbewirtschaftung und durch Vermeidung anderer Emissionen zu verringern. Die
vorhandenen grundwassergefahrdenden Altlasten sind nach der Erkundung und Bewertung zu sichern und
mdglichst zu sanieren. Die gegebenen Bedingungen fur die Grundwasserneubildung dirfen nicht verschlechtert
werden. (LEP-LSA Punkt 4.3.4)

3.5 Die Unterhaltung der Gewasser umfasst die Erhaltung eines ordnungsgemalien Zustandes fir den
Wasserabfluss. Dabei ist die Bedeutung der Gewasser fir das Bild und den Erholungswert der Landschaft
sowie als Bestandteil der nattirlichen Umwelt und insbesondere als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere zu
bericksichtigen. (LEP-LSA Punkt 4.3.5)
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3.6 Die noch vorhandenen naturnah ausgepragten oberirdischen Gewéasser sind zu erhalten. Freirdaume fiir
eine natlrliche Laufentwicklung der FlieBgewasser sind zu belassen oder nach Moglichkeit wieder zu schaffen
und in das 6kologische Verbundsystem einzubeziehen. (LEP-LSA Punkt 4.3.6)

3.7 FlieBgewdasser sind nicht zu verbauen, sondern mit ihnren Ufern und Auen zu erhalten. Innerhalb
besiedelter Gebiete sind sie durch die Stadt- und Dorfentwicklung sinnvoll als Gestaltungselemente mit
notwendigen Freirdumen fir den Hochwasserabfluss einzubinden. Die Gewasserschonstreifen sind zu erhalten
und zu gestalten. (LEP-LSA Punkt 4.3.7)

3.8 Fur den Hochwasserschutz sind alle Moglichkeiten zur Férderung des nattrlichen Wasserrickhaltes
durch Deichriickverlegung zur Wiedergewinnung von Uberschwemmungsgebieten, durch Entsiegelung,
Versickerung, Renaturierung und standortgerechte Land- und Forstbewirtschaftung zu nutzen. Vorhandene
natirliche Uberschwemmungsgebiete sind fiir den Hochwasserabfluss und als Retentionsgebiete freizuhalten.
In den Hochwasserentstehungsgebieten, die durch starke Abflusskonzentrationen oder durch
Starkniederschlage gekennzeichnet sind, miissen vorrangig alle Ma3nahmen vermieden werden, durch die
Hochwasserabflisse erhdht und beschleunigt sowie das Gefahrdungspotential vergréf3ert werden
(Flachenversiegelung, Bebauung der Flusstéler und anderes). (LEP-LSA Punkt 4.3.8)

Landschaftsrahmenplan der Landeshauptstadt Magdeburg

Innerhalb der Landschaftsrahmenplanung wurden im Stadtgebiet die nach 830 (837) NatSchG LSA besonders
geschutzten Biotope erfal3t [DR. REICHHOFF, 1994] und fir den Umweltbericht von der Unteren
Naturschutzbehorde zur Ubernahme angefragt bzw. der Text- und Kartenteil des LRP ausgewertet. Es liegen
keine Ausweisungen bzw. konkrete Kartierungsergebnisse fiir das B-Plangebiet vor. Auch vom Landesamt fiir
Umweltschutz in Halle liegen It. telefonischer Nachfrage keine aktuellen das Planungsgebiet betreffenden
Kartierungen oder Planungen zur Ausweisung von Schutzgebieten vor.

Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Magdeburg

Fur den Planungsbereich innerhalb der Ortslage Diesdorf ist sowohl die Festsetzung ,Wohnbauflache",
.Gemischte Bauflache" als auch ,Griinflache" vorgenommen worden. Die bebauten Hofflachen der Familie
Wischeropp liegen innerhalb der Ausweisung ,Griinflache®“. Nur das Grunland westlich der Zufahrtsstral3e liegt
innerhalb der Ausweisung ,gemsichte Bauflache".

Abb. 2.2 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
Quelle: Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Magdedburg (2004)
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Landschaftsplan / Biotop- und Nutzungstypenkartierung

Der Landschaftsplan der Landeshauptstadt Magdeburg wurden auf seine Aussagen zu Schutzgebieten und
Restriktionsflachen (u.a. Hochwaserschutz), Arten- und Lebensgemeinschaften sowie der abiotischen
Landschftsfaktoren Boden, Wasser, Klima/Luft und Erholung / Landschaftsbild ausgewertet. Wesentliche, fur
die Beurteilung der Umweltauswirkungen relevanten Ziele des Umweltschutzes, sind:

weitestgehender Erhalt des unbebauten Au3enraumes

Erhalt und Entwicklung Gibergeordneter Freiraumzonen als Griinschneisen vom Auf3enraum bis zur Innenstadt,
die als stadtokologische Ausgleichsgebiete klimatisch und lufthygienisch ausgleichend wirken und die stark
verdichtete Innenstadt mit dem Aul3enraum verbinden

Erhalt und Sicherung von Vegetations- und Freiflachen, die durch Griinziige miteinander verbunden werden mit
besonderem Schwerpunkt in belasteten Gebieten

Vermeidung von Bodenversiegelung

Vermeidung von Abgrabungen und Aufschittungen

Im gesamten Schrotetal ist die Grundwassergeschutztheit sehr ungilinstig, so dal in diesem Bereich ebenfalls
besondere Vorsorge zum Schutz des Grundwassers getroffen werden missen

Fur die Umweltprifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durchgefuhrt, die u.a. als Grundlage
fur die Bewertung der Umweltwirkungen des Vorhabens mittels des sog. ,Magdeburger Modells*
(Punktwerteverfahren) dient.
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3. Ermittlung der Umweltauswirkungen

3.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
3.1.1 Wasser

3.1.1.1 Oberflachengewasser - flieRend

Die Schrote

Die Schrote entspringt am Ful3e des Muhlenbergs bei Hermsdorf und tritt in Magdeburg Diesdorf in das
Stadtgebiet ein. Sie durchflie3t das Stadtgebiet teils frei, teils verrohrt und verlasst es am Mittellandkanal und
mundet bei Wolmirstedt in die Ohre. Die Gesamtlange betragt 19,9 km.

Die Schrote ist als Gewasser erster Ordnung eingestuft. Bis zum Eintritt in das Stadtgebiet ist der 6ékologische
Zustand zum groR3ten Teil naturnah. Das Tal der Schrote wurde vor Diesdorf durch einen Querdamm getrennt
und dahinter flach angestaut. Damit soll ein Jahrhunderthochwasser der Schrote aufgefangen werden. Der
entstandene Flachwasserbereich weist ausgedehnte Réhrichte auf.

Unterhalb des Riickhaltebeckens ist die Schrote an Bdschung und Sohle mit Pflastersteinen befestigt. Im
gesamten Stadtgebiet ist die Schrote entweder mit Steinen kanalisiert oder verrohrt (2,6 km). Fehlende
Wasserpflanzen und nur vereinzelte Ufervegetation pragen das Bild. Stidlich der A2 beginnt die Schrote einen
ausgepragten Rohrichtgirtel aufzuweisen und nach der Unterquerung kommt eine gut ausgebildete
Unterwasservegetation dazu, teilweise ist ein sandiger Untergrund ausgebildet. Westlich des Barleber Sees ist
die Schrote Lebensraum des Elbebibers, der sie durch natirliche Dammbauten einstaut.

Abb.3.1.1.1 Gewassergltekarte
Quelle: http://www.magdeburg.de/index.phtml?La=1&sNavID=1.100&ffsn=false&object=tx|698.48.1
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13



Umweltbericht zum B-Plan ,Mihlenpark” — Magdeburg / Diesdorf

Im Bereich des Plangebietes ist die Schrote mit ihrer bachbegleitenden Vegetation — trotz des weitgehend
naturfernen Ausbaus - neben den weitlaufigen Wiesenflachen das den Naturraum pragende Element. Der
Wasserlauf selbst ist im Planungsgebiet aus dem urspringlichen Bachbett nach Norden verlagert und begradigt
worden sowie durchgéngig ausgebaut und befestigt. Das bereits erwahnte, stromaufwarts gelegene
Regenriickhaltebecken verhindert seit etwa Mitte der 70er Jahre die friiher haufiger vorkommenden
Hochwasser entlang der Schrote.

Retentionsrdume bei Hochwasser waren vor dem Bau des Regenriickhaltebeckens die durch das alte Bachbett
und einen Graben erschlossenen Wiesengrundstiicke sudlich der Schrote. Die h6here Hanglage ist hier fiir die
Bebauung vorgesehen. Die noch sichtbaren, fragmentarisch vorhandenen Altlaufe weisen kein bzw. nur
minimal flieBendes Oberflachenwasser auf. Der urspringliche Bachlauf ist bis zum Hofgeb&ude nicht mehr
vorhanden und mit einer Art Wall Giberbaut worden. Ein Teil der zur Bebauung geplanten Grundsttcke liegt in
einem ausgewiesenen Hochwasserschutzgebiet.

3.1.1.2 Oberflachengewasser - stehend
Nicht vorhanden

3.1.1.3 Grundwasser / Hydrologische Verhdltnisse

Im Plangebiet schwankt der Grundwasserflurabstand im Bereich zwischen 1,5 und 3 bis 5 Metern. Der
Pegelstand der Schrote dirfte aufgrund des naturfernen Ausbaus und des gepufferten Abfluss wegen des
Regenriickhaltebeckens nur geringen Einflul? auf den GW-Flurabstand haben. Die Grundwasserflierichtung ist
nicht bekannt. Beobachtungsbrunnen oder GrundwassermefRstellen des Landes Sachsen-Anhalt zur
Beobachtung des chemischen Zustandes des GW sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Unter natdrlichen Verhaltnissen ware im Plangebiet Wasser ein noch starker pragender Landschaftsfaktor, da
es in einer Auenlandschaft typischerweise oberflachennah ansteht und somit im wesentlichen die Entwicklung
und die Eigenschaften der Boden sowie der Flora und Fauna bestimmt. Fir die GW-Ganglinien kann
angenommen werden, dal3 die hochsten GW-Stéande im April bzw. Juni, die niedrigsten im August bzw. im
Februar gemessen wurden.

Die Grundwasserverhaltnisse sind im Plangebiet als wenig tberformt zu bezeichnen. Das GW ist durch die
anstehenden Bodenarten mit hohem Absorptionsvermdgen (Schwarzerden, LoRRlehme) relativ gut geschiitzt.

Abb. 3.1.1.2 Karte der Grundwasserflurabstande (Ausschnitt)
Quelle: Landschaftsrahmenplan
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Abb. 3.1.1.3 Karte der Grundwassergeschutztheit und -neubildung (Ausschnitt)
Quelle: Landschaftsrahmenplan

Abb. 3.1.1.4 Hochwassergefahrdung der Schrote unterhalb des Regenriickhaltebeckens
Quelle: Landschaftsrahmenplan

Eine Hintergrundbelastung fiur das Grundwasser ist nicht bekannt. Die zwei in der Nahe liegenden Pegel weisen
keine chemischen Auffalligkeiten auf.
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3.1.2 Boden
Relief

Das Plangebiet erstreckt sich beidseitig entlang der Schrote ohne ausgepragte Reliefstrukturen liegt im
Ubergangsbereich der ackerbaulichen Intensivlandschaft Borde zur Stadtlandschaft. Zur Ortslage ,Alt Diesdorf*
als auch zur begrenzenden Stral3e ,Am Neuber” steigt das Gelande leicht an. Eine Ausnahme innerhalb des
Plangebietes stellt der 3 — 4 m (iber das sonstigen Gelandeniveau aufgeschittete Bereich des alten
Schrotebachlaufs dar, der in Form eines Walls Uber dem alten Bachbett liegt. Die Hohenlage im Plangebiet
schwankt im Bereich von 61 m (Schrote-Ufer) bis 64 m (Oberkante des Walls).

Abb. 3.1.2.1 Gelanderelief und H6henlinien im Stadtgebiet Magdeburg
Quelle: Geologischen Landesamt - Magdeburg

Geolgie / Geomorphologie / Bodenbildung

.Das Landschaftsbild wurde wahrend des Pleistozans (Saale-Kaltzeit) wesentlich gepragt. Kennzeichen dieser
Landschatt ist die Ablagerung / Anwehung einer Léssschicht bis zu ca. 3,5 m Machtigkeit, dabei sind die oberen
Bereiche humifiziert und zu Schwarzerde verwittert, die darunter liegenden noch als Schiuffablagerungen
deutlich erkennbar. Léss (Schluff) ist ein feinstkérniges Sediment, das leicht zerreibbar ist und im Wasser
zerfallt. Seine hygroskopischen Eigenschaften sind bei Frésten die Ursache fir eine starke Eislinsenbildung. Er
besteht aus Quarz, Kalk, Feldspat und Glimmer. Er ist priméar ungeschichtet, locker und von senkrechten
Haarrbhren durchzogen. In Mitteleuropa wurde der Léss wahrend der Eiszeit in den Randzonen der
Periglazialgebiete abgelagert, wobei sein Staub (Schluff) aus dem periglazial verwitterten Schuttmaterial der
Grundmorane stammt. In fallender Richtung folgen Sande und Kiese, die im Schrotetal sowie im Elbe-
Urstromtal, einer pleistozanen Entwasserungsbahn weichselzeitlichen Schmelzwassers, abgelagert wurden. Sie
stehen im Baugrundbereich Uber einem Geschiebemergel, der bis zur Endteufe sondiert wurde. Der
anstehende Geschiebemergel ist lokal ein sehr tonhaltiges Sediment, dass zusammen mit Sand, Kies, Schluff
und auch Kalk ansteht. Er bildete die Basis wahrend der Eisiiberdeckung und heute die stauende Sperrschicht,
die Schichtenwasser und Niederschlagswasser aufschwimmen lasst.

Im relevanten Baugrundbereich ... stehen unter Deckschichten (Aufschittung und Mutterboden) des Holozans
(Alluvium) Loss als glazidolische Ablagerung der (Wirm- Weichsel-) Kaltzeit im Pleistozan (Diluvium) tber
einem weitgestuften Sand-Kies-Bereich als glazifluviatile Bildung und einem Geschiebemergel als glazigene
Ablagerung der vorletzten (Ri3-Saale-) Eiszeit des gleichen Erdzeitalters an“. (Quelle: Baugrundgutachten
REINECKE, 26.06.2009)
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Das Schrotetal zieht sich unterhalb von Niederndodeleben nach Osten bis in das Stadtgebiet Magdeburgs
hinein und durchquert unmittelbar den Planungsraum
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Abb.3.1.2.2 Geologische Ubersichtskarte (MaRstab im Original 1: 400.000)
Quelle: Landesamt fur Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
http://www.sachsen-anhalt.de/LPSA/index.php?id=18646

Abb. 3.1.2.3 Mittelmal3stdbige Landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK)
Quelle: Karten der Mittelmaf3stabigen Landwirtschaftlichen Standortkartierung des Landes
Sachsen-Anhalt im MalR3stab 1 : 100.000
Hrsg: FZB Mincheberg, Bereich Bodenkunde / Fernerkundung, Eberswalde 1980

Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind laut Auskunft des Umweltamtes / Untere Abfallbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg
keine Altlaststandorte und -verdachtsflachen erfasst oder Verdachtsflachen vermutet.
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Das folgende Bohrprotokoll (Standort 1) von 1997 wurde stellvertretend fiir das Plangebiet aus der
Landesbohrdatenbank ausgewahlt. Es zeigt bis zur Tiefe von 1,80 m den typischen fruchtbaren LoMR3-
Lehmboden der Borde. Der Grundwasserstand hat sich hier bei ca. 2,00 m eingestellt.

383D/GLIS46

Saale-Komplex, Feinsand; sehweach schluffig bis schluffig,
sehwach mittelsandig bis mittelsandig, Geschisbelehm?,
graugrin, Grundwasserspiegel [2.00), Endieufe

N N R N R N N

5.00

Erstellt mit GeODin am 01.07 2009 - 1556:13

Abb. 3.1.2.4  Standorte von Bohrungen aus dem Bereich Alt Diesdorf (rot umkreist)
Quelle: Landesbohrdatenbank Sachsen-Anhalt
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Aktuelle Bohrprotokolle entstammen einer fiir das Vorhaben in Auftrag gegebenen Baugrunduntersuchung

(REINECKE, 26.06.2009)

IN)

Abb: 3.1.25 Rammkernsondierung RKS 1
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Abb: 3.1.2.6

Rammkernsondierung RKS 2
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Abb: 3.1.2.7

Rammkernsondierung RKS 3
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3.1.3 Luftund Klima

Der Raum Magdeburg gehort laut Atlas der Deutschen Demokratischen Republik [AKADEMIE DER
WISSENSCHAFTEN DER DDR, 1981] zum stark maritim beeinflu3ten Binnentiefland (mitteldeutsches
Trockengebiet, 506 mm durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge), d.h. die Jahresgange des
Niederschlags und der Lufttemperatur sind relativ schwach ausgepragt. Die gemaRigte Klimasituation ist leicht
kontinental gepragt.

Das Jahresmittel der Lufttemperatur betrégt 8,6° C, die mittlere jahrliche Niederschlagssumme liegt zwischen
500 und 600 mm, mit einem monatlichen Maximum im Juni. Die Anzahl der Tage mit einer Schneedecke grofer
1 cm liegt immerhin bei durchschnittlich 33 Tagen im Jahr. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt 1619
Stunden pro Jahr, wahrend die mittlere relative Luftfeuchte mit 80 % registriert wurde [vgl. KLIMAGUTACHTEN,
1995]. Das Windfeld zeigt vorrangig westliche Winde.

Monat Lufttemperatur Niederschlag Rel. Luftfeuchte Sonnenschein-

in°C inmm in % dauer
Januar -0,5 34 87 48
Februar 0,2 29 84 66
Marz 3,6 35 79 122
April 7,9 40 74 166
Mai 12,7 50 72 215
Juni 16,4 64 73 229
Juli 17,5 61 75 215
August 17,1 56 76 198
September 13,7 37 79 163
Oktober 9,2 34 84 109
November 4.5 39 87 50
Dezember 1,3 42 88 38
Jahr: Mittel bzw. 8,6 521 80 1619
Summe

Abb. 3.1.3.1: Monats- und Jahresmittelwerte bzw. -summen fur Lufttemperatur
Niederschlag, relative Luftfeuchte und Sonnenscheindauer an der
Klimastation Magdeburg; Zeitraum 1951 - 1980
Quelle: DWD, Wetteramt Leipzig; in : KLIMAGUTACHTEN (1995)

Bedeutende Emissionsquellen fir Luftschadstoffe sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden,
auch der motorisierte Individualverkehr stellt hier keine erhebliche Emissionsquelle dar.

Generell wird zur Beurteilung der luft-hygienischen und klima-6kologischen Verhaltnisse zwischen
Ausgleichsrdumen (Liefergebiete von Frisch- und Kaltluft) und Wirkungsraumen (Stadtteile mit einem
Luftbelastungspotential) unterschieden, die durch komplexe Luftaustauschbeziehungen (Ventilationsbahnen,
Flur- und Strukturwind, Thermische Winde, Standorte punktueller Emittenten, allgemeiner Luftbelastung,
Hintergrundbelastung aus tberregionalen Quellen, Temperatur, Luftfeuchte und weiteren meteorologischen
Parametern) bestimmt wird.

So ist die Zufuhr von Kaltluft zur Reduzierung von Uberwéarmungserscheinungen human-bioklimatisch positiv,
wahrend bei austauscharmen Wetterlagen im Winter dies eher negativ empfunden wird. Zu den komplexen
wissenschaftlichen Untersuchungs- und Bewertungsansatzen wird an dieser Stelle auf die "Klimaanalyse
Magdeburg" (GEONET, 7/2000) verwiesen.

Orographisch ginstig wirken sich auf die Kaltluftentstehung- und Zufuhr die westlich des Plangebietes hdher
gelegenen landwirtschaftlichen Nutzflachen aus, da so Frisch- und Kaltluft dem Stadtgebiet zugefuhrt wird.
Diese positiven Wirkungen werden durch die Ortsrandbebauung mit iberwiegend geschlossener Bauweise und
Geholzbestande entlang der Schrote abgeschwécht und sind in gerigerem Ausmalf innerhalb der Ortslage
wirksam.
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Uberwarmungsbereiche bilden sich auf Grund hoher Flachenversiegelungsanteile und behindertem
Luftaustausch. Das Untersuchungsgebiet weist diesbeziglich kein kritisches Potential auf. Die human- oder
bioklimatische Wirkung auf den Menschen ist zusétzlich noch abhangig von der sich dazu einstellenden
Luftfeuchte und von individuell vorhandenen Dispositionen (Vitalitat, Gesundheitszustand).

Abb. 3.1.3.2 Klimafunktionskarte
Quelle: Landschaftsrahmenplan
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3.1.4 Arten und Lebensgemeinschaften (Fauna/ Flora)

Im Untersuchungsgebiet wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung anhand von Luftbildern und einer
erganzenden terrestrischen Uberprifung durchgefiihrt (siehe Bestandskarte).

Fur die Umweltprifung werden keine faunistisch-zoologischen Erhebungen im Gelande durchgefiihrt. Die
Beurteilung der dkologischen Wertigkeit wird anhand der Indikatorfunktion der Biotop- und Nutzungstypen
vorgenommen. In der Bestandskarte sind erganzend die im Untersuchungsgebiet und den unmittelbar randlich
angrenzenden Bereichen pragenden Gehdlzstrukturen und Einzelbdume erfal3t und dargestellt.

Fauna

Die Erhebungen bei den Fachbehorden ergaben keine Anzeichen, Hinweise oder Fundstellen von Arten der
.Roten Liste" mit folgenden Ausnahmen (vgl. Landschaftsplan / Anhang II: ,Liste der im Stadtgebiet kartierten
Tierarten ...")

Vogel: Rotmilan (Milvus milvus)

Eine Zuarbeit zu mdglichen Vorkommen von Fledermausen wurde von Herrn Oppermann (ehrenamtlich tatiger
Sachkundiger und Mitarbeiter des Schulumweltzentrums Magdeburg) geleistet. Mittels eines Ultraschallgerates
und durch visuelle Beobachtung konnten Fledermause im Bereich der Schrote und der Nebengeb&ude der
Wassermuihle nachgewiesen werden ohne jedoch einzelne Arten feststellen zu kénnen. Es kann unterstellt
werden, dalR das Untersuchungsgebiet sowohl als Jagdrevier als auch Wohnquartier dient.

Flora
Besonders geschutzte Biotope nach § 37 NatSchG LSA (1)
Im Plangebiet angetroffene Biotopstrukturen wurden gepruft hinsichtlich Ihrer Zuordnung auf

1. nattirliche oder naturnahe Bereiche flieRender Binnengewasser einschliellich ihrer Ufer und der
dazugehdrigen uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation und

7. Hecken und Feldgehdlze auRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen

Die Ufer begleitende Vegetation der Schrote erfillt obige Kriterien nur z.T. daher greift fir einzelne Gehdlze hier
die Baumschutzsatzung der LHMD. Grol3ere Gehdlze / Baume wurden kartiert und in der Bestandskarte
dargestellt.

Der in Verlandung begriffene alte Bachlauf der Schrote weist ab dem Standort des friiher vorhandenen
Wassermuhlenrades Merkmale eine Feuchtbiotops auf, ist jedoch gartnerisch beeinflu3t. Im weiteren Verlauf ab
Grundstlicksgrenze (Briicke der westl. Hofzufahrt) bis zur Einmiindung in das neue Schrotebachbett ist der
Charakter eines feuchten Grabens unter Gehdlzbewuchs vorhanden.

Eine weiter feuchte Mulde begleitet einen kinstlich angelegten Graben entlang des sich quer durch das
Plangebiet in ost-west-Richtung erstreckenden Geholzbestandes. Dieser Graben und der alte Bachlauf der
Schrote vereinigen sich an o0.g. Briicke und fiihren gemeinsam zum neuen Bachbett der Schrote.

Die die Hofflachen der Wassermihle weitlaufig umgebenden Wiesenflachen sind im sidlichen Teil ehemals als
Pferdekoppeln genutzte mehrschirige Intensivwiesen ohne grofRe Artenvielfalt. Zur Stra3e ,Am Neuber” wurde
auf der gesamten Grundstiickslange eine 3-zeilige Fichtenpflanzung (,Weihnachtsbaumkultur®) angelegt.

Zwischen der gro3en Wiesenflache im Siiden und der siid-westlich an den Nutz- und Ziergarten angrenzenden
aufgelassenen Gartenflache (mit Gehdlzsukzession) liegt eine Obstbaumwiese, die friiher als Pferdekoppel
genutzt wurde. Aufgrund der aufgegebenen Nutzung und der unregelmafRigen Mahd zeigt der Bestand
Verbuschungstendenzen.

Es finden sich Zeigerpflanzen fur eine hohe Nahrstoffversorgung. Die Verbuschung trifft auch auf die stdliche
Hangschulter der Aufschittung Giber dem alten Schrotebachbett zu.
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Die die Grundstiicksgrenzen umgebenden Gehdlze werden von Eschenbaumbestanden dominiert, die
vereinzelt mit Linden, Birken und Strauchern wie Holunder, Hundsrose, Hasel durchsetzt sind.

Pragend sind die 3 grof3en ca. 45 Jahre alten Trauerweiden und eine Stieleiche in Hofndhe sowie 2 Rotbuchen
am unteren Schrotelauf und etliche Linden in der StraBen begleitenden Baumreihe ,Am Neuber” und auch das
,Linden-Baumtor* am Ende der Grundstiickszufahrt. Entlang der Zufahrt wurde auch eine ca. 5 Jahre alte
Lindenallee neu angelegt.

Die im Plangebiet erfaldten Biotop- und Nutzungstypen:

Code Biotop- und Nutzungstyp Beschreibung / Lage
KGi |Intensivgrinland, artenarm Wiese, mehrschiirig, stidl. der Wassermihle
KGi |Intensivgrinland, artenarm Wiese, mehrschurig, nérdlich der Wassermiihle, beidseits
der Zufahrt
KSm |Staudenflur, mesophil (frisch) Alter Schrotelauf am Standort des nicht mehr vorh.
Muhlrades
BGh |Hausgéarten, privates u. halbéffentliches Griin Obst- und Gemusegarten / Ziergarten
HSIm |Streuobstwiese, locker, maRig verbuscht aufgelassene Obstwiese / ehemalige Pferdeweide
Hra |Baumreihe, lickig Bdschungsbewuchs entlang der Stral3e ,Am Neuber*
GBg |FlieRgewasser > 5 m Breite / Graben gerade Bachlauf der Schrote, incl. Béschungen
KSf [Staudenflur, feucht bis naf3 Mulde / feuchter Graben
KSs [Schlagflur UnregelmaRig gemahte Boschung westl. des Schuppens
BDg |Dorfgebiete / Gehofte Wohn- und Nebengebaude, Hof der Wassermuihle
BDgl |Dorfgebiete / Gehofte / Lagerplatz Lagerplatz vor verfallender Scheune
BDg |Dorfgebiete / Gehofte / Stallgebaude Massiver Mauerwerksbau, freistehend
BVu |Verkehrsflache im bebauten Bereich, nicht befestigt Zufahrt, Oberflache mit Schotter-Splitt-Gemisch

Abb. 3.1.4.1 Biotop- und Nutzungstypenkartierung

3.1.5 Der Mensch und seine Gesundheit / Bevélkerung

Im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der Ortsrandlage und der landlich-dérflichen Strukturen keine
besonderen, sich auf die Gesundheit der Bevdlkerung auswirkenden Immissionsbelastungen aus
Gewerbebetrieben oder dem motorisiertem Verkehr zu verzeichnen. Die StralRe ,Am Neuber wird nur von
wenigen Anliegern oder Naherholung suchenden Burgern befahren. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet wird
aktuell ein neues Wohnbaugebiet erschlossen und bebaut (B-Plan Nr. 366-1B ,Hollehochstral3e /
Dreibriickenstral3e). Eventuell wird dann die Stral3e ,Am Neuber“ von den neuen Anwohnern intensiver genutzt,
als es bisher der Fall ist.

Tempordr treten zwei bis drei mal im Jahr Geruchsbelastigungen auf, wenn die nahen landwirtschaftlichen
Flachen mit Gille gediingt werden.

Inwieweit die nahen Hochspannungsnetz-Uberlandleitungen und das siid-westlich in einer Entfernung von ca.
600 m gelegene Umspannwerk auf den Menschen Einwirken (,Elektro-Smog"*), 1at sich mit heutigem
Kenntnisstand nicht beurteilen.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine kleine Sporthalle mit einem Beachvolleyballfeld im
Auf3enraum und daran weiter nach Osten angrenzend ein offentlicher Kinderspielplatz.

Das Umfeld um das B-Plangebite bietet noch weitlaufig Raum fur aktive Erholung und ein weitgehend
naturnahes Landschaftserleben. Der Zersiedlungsgrad der Landschaft ist gering ausgepragt.

Buro fur Freiraumplanung — Zaunkdénigstral3e 9 — 39110 Magdeburg 25



Umweltbericht zum B-Plan ,Mihlenpark” — Magdeburg / Diesdorf

3.1.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Das Landschafts- und Ortsbild stellt sich als weitgehend naturnah und reich strukturiert dar, insbesondere der
ausgepragte Geholzbestand mit groRen Baumen im Bereich der Schrote und umfassend an den
Grundstlicksgrenzen dominiert zusammen mit den grof3en Wiesenflachen das Landschaftserleben in positiver

Weise.

Anhand der festgestellten Anzahl an Biotop- und Nutzungstypen sowie der Grinstrukturen insgesamt laf3t sich
auf eine Uberdurchschnittliche biologische Vielfalt schliel3en. Auf das Landschaftsbild stérend wirkt eine 3-
zeilige Fichtenpflanzung entlang der Stral3e ,Am Neuber®, die wie ein ,Fremdkdrper” in der Wiese liegt.

Die nachsten Gebaude finden sich 6stlich angrenzend (Sporthalle) und nérdlich der Hoflage mit der
Randbebauung von Diesdorf. Die Wassermihle selbst stellt durch ihren Abstand zur umliegenden Bebauung
schon fast eine Einzellage dar. Ein weiteres Wohngeb&aude gibt es in unmittelbarer Nahe nur noch siid-westlich
an der StraRe ,Am Neuber“. Die nahen Hochspannungsnetz-Uberlandleitungen und das suid-westlich in einer
Entfernung von ca. 600 m gelegene Umspannwerk sind als Storfaktoren im Landschaftsbild noch wahrnehmbar.

3.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiter
Archéologische Flachendenkmale / Baudenkmale

Zu den Kulturdenkmalen werden zum einen die archéologischen Flachendenkmale gem. §2 Abs. 2 Ziffer 3 und
4 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt als auch die Baudenkmale gezahlt.

Im Bereich des B-Plangebietes gibt es solche Objekte nach folgender Karte und nach aktueller Auskunft der
Unteren Denkmalbehérde (Frau WiRner) aus der Liste der Objekte ,Wohn - und Verwaltungsgebaude, Gehdofte,
Kirchen, Fabrikgebaude und Verkehrsanlagen“ nicht.

Legende:
==k dol J= 1% 1Y
[
- Baudenkmale 'é

(Geb&ude, bauliche Anlagen)

gem. § 2 Abs. 2 Ziff. 1 DenkmSchG LSA
- Denkmalbereiche

gem. § 2 Abs. 2 ZIff. 2 DenkmSchG LSA

- Baudenkmale

(Parks, Géarten u. Friedhdfe)
gem. §8 2 Abs, 2 Ziff, 1 DenkmSchG LSA

[
1 westfrlednor Il ’l

Abb. 3.1.7.1  Auschnitt aus der Karte “Beiplan 25/ Baudenkmale und Denkmalbereiche* zum FNP
Quelle: Stadtplanungsamt (Hrsg), Landeshaupstadt Magdeburg (2000)
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3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung
3.2.1 Wasser
3.2.1.1 Oberflachengewasser - flieRend

Die Planung hat keine direkten Auswirkungen auf den Zustand der Wasserqualitit, des Gewasserregimes oder
der begleitenden Vegetation der Schrote. Das auf den Dach- und Verkehrsflachen der neu entstehenden
Wohnbauflachen anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundstiicken weitmdéglichst verwertet bzw.
versickert werden. Das auf der ErschlieBungsstralie anfallende Niederschlagswasser kann einseitig in einer
offenen Rasenmulde oder mittels Rigole versickert werden. Ein noch ausstehendes Bodengutachten wird
Aufschlul zu den Bodeneigenschaften und ggf. Grundwasserflurabstadnden und die damit mégliche tatsachliche
Versickerungseignung geben.

Die urspriinglich vorgesehene Klarung der hauslichen Abwéasser mittels eines Pflanzenklaranlage / Klarteich
wurde verworfen. Somit entfallt damit auch die Einleitung von (gereinigtem) Abwasser in die Vorflut (Schrote).
Stattdessen wird ein Anschluf3 an das 6ffentliche Abwassernetz vorgesehen. Hierzu ist ein neues Hebewerk
oder der Anschlufd an das bestehende Hebewerk erforderlich, da kein natirliches Gefalle zur Ableitung
vorhanden ist.

Von grolRerem EinfluR auf die physikalisch-chemische Qualitat des FlieRgewdassers Schrote, als die durch die
Planung ermdglichte Bebauung, ist die Erfassung der Eintragspfade aus unbekannten oder diffusen Quellen
und deren Beseitigung, was aber nicht Gegenstand der Planung.

Die vorgschlagenen MaRRhahmen zum Ausgleich von Eingriffswirkungen der Planung sind geeignet, die im
Gebiet vorhandenen Feuchtbiotope (Altlauf / Graben) aufzuwerten.

3.2.1.2 Stillgewasser

Nicht vorhanden

3.2.1.3 Grundwasser / hydrologische Verhéltnisse

Mit der Planung wird die Uberbauung und damit Versiegelung von Wiesenflachen ermdglicht und damit die GW-
Neubildungsrate reduziert. Das nicht verwertete oder an Ort und Stelle versickerte Niederschlagswasser kann
oberflachennah im alten Bachbett der Schrote bzw. dem vorgelagerten Graben gesammelt werden (evtl. mit
einem kleinen Anstau), bevor es dann in die Schrote ablauft. Die Wasserhaltung kdnnte so tber einen langeren
Zeitraum verstetigt werden und sich das Feuchtbiotop weiterentwickeln. Die hydrologischen Verhéltnisse
werden insgesamt nur geringfiigig verandert, die Auswirkungen werden als unerheblich eingestuft.

3.2.2 Boden
Die Bewertung der Auswirkungen erfolgt anhand der durch die Planung vorbereitete mégliche Nutzung.
Neutrale Wirkungen

Das gesamte Plangebiet wurde sehr weitldufig gefal3t, um innerhalb der Eigentumsflachen des Antragstellers
auch den ggf. erforderlichen Platz fir Kompensationsmalinahmen einzuschliel3en. Somit gibt es groRe Teile im
Plangebiet, die durch die Auswirkungen bei einer Realisierung der Bebauung tiberhaupt nicht betroffen sein
werden. Dies laf3t sich anhand der Flachengliederung und FlachengréRen in der Tabelle im
Bewertungsverfahren sowie in den Karten nachvollziehen.

Nachteilige Wirkungen

Auf 2 zusammenhé&ngenden Flachen mit insgesamt 7.500 gm werden durch die Ausweisung von
Wohnbauflache durch Steigerung des Versiegelungsgrades nachteilige erhebliche Wirkungen auf die
Bodenfunktionen festzustellen sein. Bei einer GRZ von 0,4 kann bei de Grdol3e der Grundstiicke (im
Durchschnitt 1.500 gm) von einer effektiven Uberbauung mit einem Faktor 0,3 gerechnet werden (ca. 2.250 gm)
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Zusammenfassende Bewertung

Die im Bundesbodenschutzgesetz beschriebenen natirlichen Funktionen des Bodens (als 6kologische
Bodenfunktionen definiert) sind - neben der Funktion des Bodens als Standort fur Arten und
Lebensgemeinschaften die

- Wasserschutzfunktion und
- Ertrags- und Filterfunktion

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind diese Funktionen zum gré3ten Teil ungestért und funktionsfahig.
Die Tabelle im Punktwertverfahren und die Karte mit den Darstellungen der Eingriffswirkungen gibt Aufschluf3
Uber die wirksam betroffenen Flachen, bei denen die Erheblichkeit des Eingriffs nachgewiesen ist (versieglte
Flachen).

Insgesamt ist die Reduzierung an Flachen mit Verlust 0.g. Bodenfunktionen im Verhéltnis zur Gesamtflache
vertretbar. MalRnahmen zur Kompensation der Eingriffswirkunegn kénnen aber nicht durch Entsiegelungen an
anderer Stelle im Plangebiet sondern nur durch andersartige Ma3hahmen, namlich der Aufwertung von Flachen
z.B. durch geeignete Pflanzungen, erreicht werden.

3.2.3 Luftund Klima

Durch die mit der Planaufstellung beabsichtigte Bebauung mit Wohnh&usern wird die Frischluftentstehung und
—zufuhr in ggf. Uberwarmte Siedlungsbereiche nur sehr wenig eingeschrankt, da der Korridor der
Hauptstromungsrichtung im Bereich der Schrote nicht eingeengt wird. Die Kaltluftentstehung selbst wird durch
die Reduzierung der Wiesenflache etwas verringert.

Emissionsbelastungen aus neu entstehendem motorisiertem Individualverkehr und Hausbrand werden als
unerheblich eingestuft. Aufgrund der hohen ErschlielBungskosten fiir die Heranflhrung einer Gasversorgung
sollte eine Energiegewinnung fir Heizung und Brauchwasser uber geothermische Flachensammler in Betracht
gezogen werden.

Belastungs-Faktor "Feinstaub"

Seit dem 01.01.2005 gelten verschérfte Grenzwerte fur Feinstaub (PM10) gemaR der EU Rahmenrichtlinie zur
Luftreinhaltung (EG-RL 96/62). Die Umsetzung dieser Richtlinie in nationales Recht erfolgte im Jahr 2002 mit
der 22. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz. Der einzuhaltende Gber 24 Stunden gemittelte
Immissionsgrenzwert fir Feinstaubpartikel betragt 50 mg/m® bei 35 zugelassenen Uberschreitungen im
Kalenderjahr. Bei Gefahr der Uberschreitung dieser Schwelle hat das Ministerium fiir Landwirtschaft und
Umwelt (MLU) einen Aktionsplan zu erstellen.

Fur die Uberwachung der Luftqualitat in Sachsen-Anhalt ist das Landesamt fiir Umweltschutz (LAU) mit Sitz in
Halle zustandig. Durch das Mess- und Informationssystem (LUSA) erfolgt eine kontinuierliche Erfassung von
Daten Uber Luftverunreinigungen auch in der Landeshauptstadt Magdeburg. Im westlichen Stadtgebiet oder in
der Nahe des Plangebietes wird aber keine Maf3station betrieben, an der Feinstaub gemessen wird.

Aus der Planaufstellung laf3t sich hierzu kein Handlungsbedarf erkennen.

3.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften (Fauna/ Flora)

Fauna

Vogel / Fledermause

Es kann unterstellt werden, daf3 die Planung anlagebedingt keine Auswirkungen auf die ggf. vorhandenen Jagd-
und Wohnquartiere nach sich zieht, da die fur diese Arten geeigneten Lebensraume weder direkt noch indirekt
berlhrt oder verandert werden.

Wahrend der Bauphase kann es vorribegehend zu Stérungen der Habitate kommen, die in Folge einen

temporaren Riickzug der vorkommenden Tierarten aus dem Gebiet bewirken. Die Folgen werden als reversibel
eingestuft.
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Flora

Es wurden keine besonders schutzwirdigen Pflanzengesellschaften oder Einzelindividuen (Rote Liste Arten) im
Untersuchungsgebiet festgestellt.

3.25 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Es sind keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten

3.2.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Wertungen des Landschaftsbildes sind stark vom Standpunkt des Betrachters, seiner Blickrichtung, von
Jahreszeiten und Wetterlagen abhangig und so nicht objektiv oder fir die Allgemeinheit gultig zu formulieren.

Die mit der Planung beabsichtigte Bebaubarkeit von 5 Baugrundstiicken erfolgt zum einen im Sidteil randlich
entlang der Stral3e ,Am Neuber” und fiihrt die Bebauung linear bis zu dem bereits erwdhnten Haus in Einzellage
weiter westlich fort. Im Noérdlichen Teil des Plangebietes sind 2 Baugrundstiicke geplant, die den Lickenschluf3
zur Ortslage herstellen.

Der insgesamt weitlaufig offene und in Teilen parkartige Charakter der Landschaft stidlich der Wassermiihle
wird durch eine Bebauung reduziert und palf3t sich so aber dem gesamten Umfeld der Ortsrandlage an, dal3
durch Kleingarten und einzelne Bauwerke (Turnhalle, Wohnhaus in Einzellage) gepréagt ist.

Von der Planung gehen insgesamt keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Landschaftsbild aus. Der
sich verandernde Charakter des Ortsbildes stellt keine negative Veranderung das Landschaftsbildes dar.

Das Landschafts- und Ortshild bleibt weitgehend naturnah und reich strukturiert, der ausgepragte
Gehdlzbestand mit groRen Baumen im Bereich der Schrote und umfassend an den Grundstiicksgrenzen bleibt
weithin sichtbar erhalten

Die Reduzierung der Wiesenflache zugusnten von 5 Baugrundstiicken a3t keine Reduzierung der biologischen
Vielfalt erwarten.

3.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Arché&ologischen Flachendenkmale

Nicht vorhanden

Baudenkmale
Nicht vorhanden

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter.
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4. Betroffenheit von FFH-Gebieten und von Schutzgebieten nach
Deutschem Naturschutzrecht

Es wurden keine Lebensraumtypen des europdaischen Schutzgebietssytems NATURA 2000 bzw. der FFH- bzw.
Vogelschutz-Richtlinie im Planungsgebiet festgestellt.

Geschitzte Landschaftsbestandteile (GLB)

Teile von Natur und Landschaft , die

zur Sicherstellung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

zur Belebung , Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes,
zur Abwehr schéadlicher Einwirkungen oder

zum Schutz von natirlichen Lebensgemeinschaften

erforderlich sind, kdnnen unter besonderen Schutz gestellt werden. dazu gehoren insbesondere Baume, Baum-
und Gebiischgruppen, Alleen, Feldgehdlze, Schutzpflanzungen, Hecken, Parks, Streuobstwiesen, Raine,
Heiden, Wasserflachen, Wasserlaufe, Felsgruppen, erdgeschichtliche Aufschliisse, besondere
Pflanzenvorkommen, Rast- und Durchzugsgebiete von Tieren.

Die folgende Abbildung zeigt einen Kartenausschnitt aus einer bisher nicht umgesetzten Planung zur
Ausweisung von ,geschitzten Landschaftsbestandteilen“ im Bereich des Bebauungsplabgebietes.

Abb. 4.1 Ausschnitt aus der Karte ,geplante GLB* (glb 0063 MD)
Quelle: Broschire des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg
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5. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung / Wechselwirkungen

Boden

Die Bodenfunktionen kdnnten bei einem Verzicht auf die Bebauung im aktuell vorhandenen Umfang erhalten
werden. Unter Griinland - dem einzigen fir die Bebauung in Anspruch genommenen Flachennutzungstyp - gibt
es z.B keinen Bodenabtrag (Wind- oder Wassererosion) und damit Verlust an ,Substanz* Wahrend der ,Bau-
und Betriebsphase* kann dies in geringem Umfang der Fall sein.

Grundwasser

Zusammenfassend kann angenommen werden, dal3 keine nachhaltig positiven Auswirkungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten sind. Nahr- und
Schadstoffeintrdge aus der unmittelbar angrenzenden Intensivlandwirtschaft sind eher fur eine
Verschlechterung der Grundwasserzusténde verantwortlich zu machen als die Nutzung von Grundflachen fir
Wohnen und Gartenland.

FlieRgewasser

Da als Kompensationsmafinahmen die Verbesserung der Feuchtbiotope im Plangebiet (altes Schrotebachbett /
feuchter Graben) angestrebt werden, tragt so die Planung in diesem sensiblen Bereich zu einer Stabilisierung
oder Verbesserung der 6kologischen Situation bei. Auswirkungen auf die Schrote selbst sind bei einer Aufgabe
der Planungsabsichten nicht zu erwarten.

Klima/ Luft

Aus luft-hygienischer Sicht ergibt sich bei einem Verzicht auf die mogliche Bebauung keine deutlich bessere
Situation im Wirkungsbereich als sie nach der Realisierung zu erwarten ist. In der zusammenfassenden
Betrachtung fiir das Plangebiet lassen sich fiur das Schutzgut Klima / Luft keine nachteiligen Entwicklungen aus
den beabsichtigten Nutzungsartenanderungen erkennen. Eine Aufgabe der Planung héatte somit nur
geringfiigige und unerhebliche

Arten und Lebensgemeinschaften (Flora / Fauna)

Eine positive Entwicklung der Griinlandbiotope und des Gewasserbiotps sowie der daran gebundnene Tierarten
/ Lebensgemeinschaften setzt aktive MalRnahmen zur Reduzierung der Nutzungsintensitat beim Grunland
(Reduzierung der Schnitthaufigkeit, Verzicht auf Dingung) und RenaturierungsmalRnahmen am Bachbett der
Schrote und den sonstigen Feuchtbiotopen voraus. Eine Aufgabe der Planungsabsichten hat aber hierauf
keinen Einfluf3.

Mensch und seine Gesundheit / Bevolkerung / Ortshild

Fur die Anlieger / Bewohner des Ortsteils und die im Gebiet Erholung Suchenden stellt die geplante Bebauung
keine Einschrankung des Erholungsfunktion und des Landschaftserlebens dar, somit sind bei einer Aufgabe der
Planung auch keine positiven Auswirkungen zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgitter
Es sind keine Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung zu erwarten.

Wechselwirkungen

Im Okosystem stehen alle Funktionen in vielfaltigen Beziehungen zueinander und Wechselwirkungen sind
regelméaRig vorhanden, wenn sich ein einzelner Faktor verandert. Aus der Planung kénnen nach dem
Betrachtungsmalf3stab keine Wechselwirkungen abgeleitet oder geschluf3folgert werden, die sich erheblich
nachteilig auf eines der zu untersuchenden Schutzgiter auswirkt.
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6.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
Boden

Gemal den gesetzlichen Vorgaben des BBodSchG wird mit der Aufstellung des B-Planes angestrebt, die
Neuversiegelung von Boden durch ein flachenschonendes (Verkehrs-)ErschlieBungskonzept und eine
Begrenzung der GRZ auf 0,4 unter Verzicht auf eine Uberschreitungsmaglichkeit zu begrenzen. Um den
Charakter und die 6kologisch hohe Wertigkeit des gesamten Planungsraumes zu erhalten wurden die
Bebauungsmaoglichkeiten auf Teilflachen des B-Plangebietes im Randbereich der Liegenschaft begrenzt. Die
ErschlieBungsstralie wird nur 5 m breit ausgefuhrt (Begegnungsverkehr nur fir PKW) und soll in
wasserdurchléssiger Bauweise errichtet werden.

Wasser

Oberflachengewasser / FlieRgewasser Schrote

Die Aufstellung des B-Planes hat hinsichtlich der Oberflachengewésser keine nachteiligen Auswirkungen,
MaRnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Auf den beiden Baufeldern nordlich der Wassermiihle, die an die Schrote grenzen wird ein
Gewasserschonstreifen (nach § 94, Abs 2 und 3 WG LSA an Gewaéssern 1. Ordnung) von 10 m Breite
festgesetzt, der von Bebauung freizuhaltend ist und mit Pflanzgeboten belegt wird.

Grundwasser

Auf Grund der Bodenarten im Plangebiet ist die GW-Neubildung relativ gering. Niederschlagswasser soll
weitgehend verwertet oder auf den Grundstticken versickert werden. Abzuleitendes Niederschlagswasser soll
gezielt zur Weiterentwicklung und Erhaltung eines Feuchtbiotops eingesetzt werden.

Luft / Klima

Fur das Schutzgut Luft / Klima ist eine differenzierte Betrachtung und Unterscheidung zwischen MafRhahmen

zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation nicht einfach zu leisten, da die Zuordnung von Wirkungen zu

geplanten Flachennutzungsanderungen nicht immer analog (flachenbezogen) erfolgen kann. Die
Austauschprozesse sind raumibergreifend und lassen sich — gerade bei kleinen Planungsgebieten - nicht
immer auf das Plangebiet selbst beschranken.

Die neue private ErschlieBungsstraRe wird nicht zu einem vermehrten Verkehrsaufkommen fiihren oder
anderweitig zusatzliche Verkehre anziehen oder in das Plangebiet umlenken.

Bezogen auf die Bevdlkerung und deren Gesundheit wird durch die Verkirzung der Anfahrtswege zur
Wassermuhle eine Reduzierung von verkehrsbedingten Schadstoffemissionen erreicht.

Zur Reduzierung von Emissionsbelastungen soll die Energiegewinnung zur Brauchwassererwéarmung und
Heizung der neu entstehenden Hauser mittels Erdwé&rmenutzung gepruft werden.
Arten und Lebensgemeinschaften

Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.
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6.2 MalRnahmen zur Kompensation

Wasser

Grundwasser

Ein funktionaler Ausgleich fur die beim Bau von Wohngeb&uden entstehende Bodenversiegelung wére eine
Entsiegelung eine gleichen Flachensumme. Da keine Flachen hierfiir zur Verfigung stehen und der Ausgleich
im B-Plangebiet erfolgen soll, kommen nur Ersatz- bzw. Kompensationsmaflinahmen (z.B. Bepflanzungen zur
Biotopgestaltuntg) in Betracht.

FlielRgewasser

Die Planung hat keine Auswirkungen auf die Schrote, sie ist von der méglichen Bebauung oder darauf

beruhender indirekter Wirkungen nicht betroffen ist.

Boden

Durch die Gegeniberstellung (Bilanzierung) der versiegelten Flachenanteile vor und nach dem Eingriff und dem
Ausgleich durch punktbewertete MaRnahmen laft sich formal-juristisch (rechnerisch) belegen, dass der Eingriff

als kompensiert gelten kann.

Luft und Klima

MaRnahmen zur Kompensation sind unter Beachtung maglicher Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung

von Klima und Luft schadigenden Wirkungen nicht erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften (Flora / Fauna)

Die Planung hat keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf besonders schutzwirdige Arten oder
Lebensgemeinschaften.

Landschaft und biologische Vielfalt

Die vorgesehenen PflanzmaRnahmen zur Kompensation von Eingriffswirkungen sind geeignet den
Parkcharakter auf den restlichen Wiesenflachen weiter zu verstarken und so einen Ersatz fiir den Verlust der

vorher eher offenen Landschaft zu erzielen.

Im direkten Umfeld ist mit der angrenzenden Agrarlandschaft das fur die Erholungsnutzung wichtige
Spannungsfeld zwischen ,Weite" und ,kleinteiligen Strukturen“ gewahrleistet.

Durch die griinordnerischen Festlegungen zur Bepflanzung kénnen die geringen Wirkungen auf das
Landschaftsbild insgesamt kompensiert werden.

Kompensationsmaflinahmen zur Férderung der biologischen Vielfalt sind nicht erforderlich.

Kultur- und sonstige Sachgdtter

Da im Plangebiet weder Kultur- noch Baudenkmale vorkommen, besteht hierzu kein Handlungsbedarf
hinsichtlich Kompensation von Eingriffswirkungen.
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7 Bilanzierung der Eingriffsfolgen und KompensationsmalRnahmen

Die Bilanzierung von Eingriffen und Kompensation erfolgt auf Basis der Methode ,Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung”. Den einzelnen Biotoptypen werden flachenscharf Wertstufen von 0 bis 1,0 zugeordnet und
mit einem Korrekturfaktor sowie der Flachengrof3e mulipliziert.

Der Korrekturfaktor ist ein Maf fir den Zustand des Biotoptyps und bemif3t sich nach folgender Tabelle:

Erhaltungszustand Kriterien Faktor

Sehr guter Erhaltungszustand - optimale Auspragung 1,0
- auch ohne Entwicklungsmafl3nahmen gegeben

Entwicklungsfahiger Zustand - vollstandige / gute Auspragung des Biotoptyps 0,8
- stabiler Zustand

Stagnierender Erhaltungszustand - latenter Einflu® negativer Standortfaktoren 0,6
- degressive Entwicklungstendenz

Stark beeintrachtigter Entwicklungszustand | - latent dominierender Einflu negativer Standortfaktoren 0,4

(Entwicklungsfahigkeit gekappt)
Desolater Entwicklungszustand - umfassend sanierungsbedirftig 0,2
Abb. 7.1 Erhaltungszustand nach dem Magdeburger Modell

In der nachfolgenden Abb. 7.3 wird auch der angestrebte Entwicklungszustand (Biotopentwicklung) als
Multiplikationsfaktor in die Berechnung mit eingezogen. Damit wird methodisch an den sog. ,Planwert* nach
dem landesweiten Bewertungsmodell angeknipft.
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Nr. Code |Beschreibung / Biotoptyp Bestand / Zustand vor dem Eingriff Planung / Zustand nach dem Eingriff | Defizit
Siehe Karte Flache | Wertfaktor | Erhaltungs- | Wertigkeit Flache Wertfaktor | Erhaltungs- |Wertigkeit
zustand zustand
1 BGh |Zier- und Nutzgarten 2.181,0 0,40 0,80 697,92 2.181,0 0,40 0,80 697,92
2 KSm [Staudenflur, mesophil 241,0 0,50 0,60 72,30 241,0 0,50 0,60 72,30
3 HSIm |[Streuobstwiese / aufgelassene Weide 2.001,0 1,00 0,60 1.200,60 2.001,0 1,00 0,60 1.200,60
4 KGi [Intensivgrinland / Wiese, mehrschiirig 1.429,0 0,30 0,80 342,96 857,0 0,30 0,80 205,68
5 KGi [Intensivgrinland / Wiese, mehrschirig 1.772,0 0,30 0,80 425,28 1.063,0 0,30 0,80 255,12
6 KGi [Intensivgrinland / Wiese, mehrschirig 10.601,0 0,30 0,80 2.544,24 7.928,0 0,30 0,80 1.902,72
7 KSs [Schlagflur, mesophil 215,0 0,50 0,40 43,00 215,0 0,50 0,40 43,00
8 Hum |Gebisch, mit Baumen / Gehoélzsukzession 1.582,0 0,70 0,60 664,44 1.582,0 0,70 0,60 664,44
9 GBg |Bachlauf der Schrote, incl. Bdschungen 627,0 0,70 0,60 263,34 627,0 0,70 0,60 263,34
10 KSf [Staudenflur / feuchter Graben 1.287,0 0,70 0,80 720,72 1.207,0 0,70 0,80 675,92
11 BDgl [Lagerplatz 371,0 0,10 1,00 37,10 371,0 0,10 1,00 37,10
12 BDgl |[Hof / Gebaudeflachen (Stall) 67,0 0,00 1,00 0,00 67,0 0,00 1,00 0,00
13 BDgl [Hof/ Gebaudeflachen (Wohngeb, Scheune) 1.556,0 0,00 1,00 0,00 1.556,0 0,00 1,00 0,00
14 HRa |Baumreihe, liickig / StraBenbdschung "Am 507,0 1,00 0,80 405,60 448,0 1,00 0,80 358,40
Neuber"
15 BVu |Weg, unbefestigt (Schotter) 253,0 0,10 1,00 25,30 253,0 0,10 1,00 25,30
16 BVw |Briicken 34,0
17 Bwe, [Baufelder mit GRZ 0,4, ErschlieRungsstralle 0,0 0,00 0,00 0,00 4.093,0 0,00 0,00 0,00
BV
24.690,0 7.442,8 24.690,0 6.401,8 1.041,0
Abb. 7.2 Bilanzierung der 6kologischen Wertigkeit im Vergleich von Ausgangssituation und nach erfolgtem Eingriff
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Nr. Code [Beschreibung / Biotoptyp Planung / Zustand nach dem Eingriff Planung / Zustand nach dem Ausgleich |Kompensation
siehe Flache | Wertfaktor | Erhaltungs- | Wertigkeit Flache Wertfaktor | Entwicklungs- |Wertigkeit
Karte zustand zustand

1 BGh |Zier- und Nutzgarten 2.181,0 0,40 0,80 697,92 2.181,0 0,40 0,80 697,92
2 KSm |Staudenflur, mesophil 241,0 0,50 0,60 72,30 241,0 0,50 0,80 96,40
3 HSIm |Streuobstwiese / aufgelassene Weide 2.001,0 1,00 0,60 1.200,60 2.001,0 1,00 0,80 1.600,80
4 KGi [Intensivgrinland / Wiese, mehrschiirig 857,0 0,30 0,80 205,68 857,0 0,40 0,80 274,24
5 KGi |Intensivgrinland / Wiese, mehrschiirig 1.063,0 0,30 0,80 255,12 1.063,0 0,40 0,80 340,16
6 KGi [Intensivgrinland / Wiese, mehrschirig 7.928,0 0,30 0,80 1.902,72 7.928,0 0,40 0,80 2.536,96
7 KSs [Schlagflur, mesophil 215,0 0,50 0,40 43,00 215,0 0,50 0,40 43,00
8 Hum |Gebisch, mit Baumen / Gehélzsukzession 1.582,0 0,70 0,60 664,44 1.582,0 0,70 0,60 664,44
9 GBg |Bachlauf der Schrote, incl. Bdschungen 627,0 0,70 0,60 263,34 627,0 0,70 0,60 263,34

10 KSf [Staudenflur / feuchter Graben 1.207,0 0,70 0,80 675,92 1.207,0 0,70 1,00 844,90

11 BDgl |Lagerplatz 371,0 0,10 1,00 37,10 371,0 0,10 1,00 37,10

12 BDgl |Hof / Gebaudeflachen (Stall) 67,0 0,00 1,00 0,00 67,0 0,00 1,00 0,00

13 BDgl [Hof/ Gebaudeflachen (Wohngeb, Scheune) 1.556,0 0,00 1,00 0,00 1.556,0 0,00 1,00 0,00

14 HRa |Baumreihe, liickig / StraBenbdschung "Am 448,0 1,00 0,80 358,40 448,0 1,00 0,80 358,40

Neuber"
15 BVu |Weg, unbefestigt (Schotter) 253,0 0,10 1,00 25,30 253,0 0,10 1,00 25,30
17 Bwe, |Baufelder mit GRZ 0,4, ErschlieBungsstrale 4.093,0 0,00 0,00 0,00 4.093,0 0,00 0,00 0,00
BV
16 BVw |Briucken 34,0 34,0
Summe Summe 24.690,0 6.401,84 24.690,0 7.782,96 1.381,12
Abb. 7.3 Bilanzierung der 6kologischen Wertigkeit im Vergleich nach erfolgtem Eingriff und Kompensation

Das Intensivgrinland (KGi = 0,3) wird bei Wirksamwerden der Planung z.T in privates Gartenland (BGh = 0,4) gewandelt. Durch die Extensivierung und Bepflanzung des
verbleibenden Grinlandes in Teilbereichen (u.a. Baumallee entlang der neuen Zufahrtsstraf3e) wird dieses insgesamt mit der Wertzahl 0,4 angesetzt. Das nach dem
Eingriff entstehende Defizit an Wertpunkten wird durch die KompensationsmafRnahmen mehr als ausgeglichen.

Bei der Festlegung der Zufahrten zu dem Grundstuck, daf3 direkt Gber die StralRe ,,Am Neuber” erschlossen wird, ist die Lage so zu wahlen, daf} der Baumbetsand erhalten
bleibt.

UberschuRR: 340 WP
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8 MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Boden
Im Baugenehmigungsverfahren und ggf. Im Abnahmeverfahren sind die baurechtlichen Festsetzungen auf Einhaltung
zu prifen.

Grundwasser
Nicht erforderlich

FlieRgewasser

Die weitere Entwicklung der Schrote zu einem naturnahen Gewasser mit entsprechenden Biotop- und
Wasserqualitéten ist im Rahmen der Umsetzung der Wasserrahmenrichlinie Aufgabe der Landesbehdrde. In diesem
Zusammenhang sollten die Im Plangebiet vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen auf deren
Wirksamkeit geprift werden.

Klima / Luft
Nicht erforderlich

Arten und Lebensgemeinschaften (Flora/ Fauna)

Im Gebiet wurden keine besonders geschuitzten Tier- und Pflanzenarten festgestellt. Da das Gebiet jdoch als Jagd-
und Wohngaurtier fiir Flederméuse dient, sollte z.B. bei einer Uberarbeitung des Landschaftsplanes eine genauere
Bestimmung erfolgen.

Mensch und seine Gesundheit / Bevdlkerung / Ortshbild
Nicht erforderlich

Kultur- und sonstige Sachglter
Nicht erforderlich

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Aus der Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter konnte im Vergleich mit den Auswirkungen der Planung
kein erheblicher nachteiliger Einflul3 auf die meisten Landschaftsfaktoren festgestellt werden.

Die nachhatlig wirkenden erheblichen negativen Auswirkungen der Bodenversiegelung kénnen aus
naturschutzrechtlicher Sicht mit den festgesetzten Malinahmen als kompensiert angesehen werden.

Als Leitbild fur KompensationsmalRnahmen wird die Aufwertung der Schrote und ihrer begleitenden Gehdélzstrukturen
als FlieBgewasser mit Biotopvernetzungsfunktion formuliert. Im Plangebiet stehen Flachen fur
Kompensationsmaflinahmen in ausreichendem Umfang zur Verfliigung, so dafd der Forderung des Naturschutzrechts
nach zeitlicher und rdumlicher Nahe der KompensationsmafRnahmen entsprochen werden kann.
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10 Griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in den B-Plan

Die durch Planzeichen festgesetzten 6éffentlichen Grinflachen sind verbindlich mit den u.g. Baumen zu bepflanzen, zu
pfelgen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume missen durch gleichwertige ersetzt werden.
Auf den privaten Grundstiicken werden folgende grinordnerischen Festsetzungen getroffen:

10.1  Pflanzgebote

1. je Baugrundsttick sind 3 groRkronige einheimische Laubb&ume zu pflanzen.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen innerhalb der Baugrenzen sind mit Ausnahme der fir den Betriebsablauf
benétigten Flachen zu begriinen, z.B. mit Baumen und StrAuchern standortgerechter Arten der Artenlisten (Anhang
02)

2. die ErschlieBungsstralRe erhalt auf einer L&dnge von ca. 60 m beidseitig eine Baumallee aus Winterlinden (Tilia
Cordata), Pflanzabstand 15 m (10 Stiick)

3. Bestandsliicken in der zweizeiligen Baumreihe entlang des feuchten Grabens (Flache Nr. 10, im Ostabschnitt
beidseits der Briicke / neue Zufahrt zum Hof) werden mit 4 Erlen (Alnus glutinosa) bepflanzt.

4. Die aufgelassene Pferdeweide (Flache Nr. 2 /2.001 gm) wird zu einer Streuobstwiese weiterentwickelt. Dazu sind
6 Obstbaume (Hochstamm) unter Verwendung von Sorten aus der im Anhang beigefligten Liste zu pflanzen.

10.2 Bewirtschaftungsgebote

Entlang der Schrote ist auf den Baugrundstiicken (Flachen Nr. 4 und Nr. 5) ein 10 m breiter Gewasserschonstreifen
frei von Bebauung jeglicher Art zu halten.

Die bislang als intensives Griinland genutzten Pferdeweiden werden nur noch extensiv genutzt (3 Mahdtermine /
Vegetationsperiode), die Nutzung als Pferdekoppel wird aufgegeben.

Die Mahd und der Abtransport und die Verwertung des Mahgutes ist sicherzustellen (Hinweis: die Verwertung erfolgt
im eigenen Landwirtschaftsbetrieb der Familie Wischeropp)

10.3  Pflanzqualitaten

Das zur Verwendung kommende Pflanzmaterial muss DIN 18916 und den Richtlinien des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

- Winterlinde (Tilia cordata): Hochstamm, 3xv, Stu 14-16 cm, 180 — 200 cm

- Erle (Alnus glutinosa): verpfl. Heister, 200 - 250

- Obstgehdlze: Hochstamm, Neupflanzung und Ersatz abgangiger Obstbdume durch einheimische Sorten
(Sortenliste Anlage 1)

Anlage 1: Empfehlungen flr Ersatzpflanzungen / Liste Obstgehdlze (Anhang zum Umweltbericht)
Anlage 2: Geholzliste zur Artenauswahl bei der Bepflanzung der nicht Gberbauten privaten Grundstiicksflachen.
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ANLAGEN

Bro fur Freiraumplanung — Zaunkonigstral3e 9 — 39110 Magdeburg

41



N

00000000R
0000000000

00000000000

) P

==t Sal
=] Sam
Til

W 1 F
) -
(

Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Muhlenpark"

Geholzarten

Coryllus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingr. Weildorn

Fraxinus excelsior - gem. Esche

Populus alba - Silberpappel

Malus, Pyrus, Prunus spec. - Obstbaume (Apfel, Birne, Pflaume)
Salix alba "tristis" - Trauerweide (Hangeweide)
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Tilia cordata - Winterlinde

Rotbuche

Betula pendula - Weiltbirke

Quercus robur

o o ©

LEGENDE

G% Baume, Bestand

Fichtenpflanzung

Biotp- und Nutzungstypen - BTNK

Nr. Signatur Code Flache Bezeichnung

1 [} BGg 2181gm Zier-und Nutzgarten

2 [ 7 Ksm 241 gm  Stauden-/Schlagflur, mesophil frisch

3 fogegse]  HSIm 2.001 gm  Streuobstwiese, locker, mafig verbuscht

4 KGi 1.429gm  Wiese, mehrschirig

5 KGi 1.772gm  Wiese, mehrschurig

6 IR KGi 10.601 gm  Wiese, mehrschiirig

7 [L]  Kss 215gm  Schlagflur

8 7 Hum 1.582gm Gebiisch mit Baumen

9 = GBg 627 gqm  Schrote Bachlauf
10 | ] Ksf 1.199gm Mulde/Graben

11 E BDgl 371 gm Lagerplatz
12 [ ] BDg 67 gm  Schuppen / Stall
13 [__] BDg 1.556gm Bebaute Flache / Hof
14 HRa 507 gm Baumreihe liickig, straRenbegleitende Béschung
15 BVu 253 gm  Zufahrt / Schotter-Split
16 BVw [34 gm]  Briicken (gewertet wird die Fache darunter)
89 gm  fehlende Flachenzuordnung
24.691 gm  Plangebiet gesamt

. Bestands- und L I
- estands- und Lageplan
g: : §§§§ auftraggeber .
3 . o Dr. E.-B. Wischeropp
s Mihlenweg 2. - 39110 Magdeburg
S e Buro fiir Freiraumplanung & Geolnformation
Zaunkonigstr. 9 - 39110 Magdeburg - tel: 0391 /73 30 300
b iekt . -
* EschonBaumreihe | | Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Muhlenpark”
(Fraxinus excelsior) .
= ‘a Magdeburg - Diesdorf
\
‘ ‘ leistungsphase EntWU rf
Q maszstab 1:1.000 verfasser projekt—nr. bauabschnitt zeichn.—nr. gewerk index
gezeichnet pa
datum 2009-07-06 PA 308-004 1-01 1
gepriift n.n.
blattgroBe A3




Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Muhlenpark"
LEGENDE B-PLAN

Eingriffsflachen
RN

Grenze Baufeld
N

Neubau (Modellbeispiel)

ErschlieBungsweg mit
Rasenmulde (Entwéasserung)

37,3 gm

1.589 gm
x04 =

Eingriffsplan

LEGENDE BESTAND

@) Baume, Bestand

o © © Fichtenpflanzung
Gehdlzarten

Cor Coryllus avellana - Hasel
Cra Crataegus monogyna - eingr. Weifldorn
Frx Fraxinus excelsior - gem. Esche
Pop Populus alba - Silberpappel
Pru Malus, Pyrus, Prunus spec. - Obstbdume (Apfel, Birne, Pflaume)
Sal Salix alba "tristis" - Trauerweide (Hangeweide)
Sam Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Til Tilia cordata - Winterlinde
Fag Rotbuche
Bet Betula pendula - WeiRbirke
Que Quercus robur

FLACHENBILANZIERUNG

: Bestands- ingriffs- |verbleiben a
N SignaturCode | SR E0S | EO e | Kompensatin
BGg 2.181 0 2.181 2.181
KSm 241 0 241 241
HSIm 2.001 0 2.001 2.001
KGi 1.429 572 857 1.429
KGi 1.772 709 1.063 1.772
KGi 10.601 2.673 7.928 10.601
KSs 215 0 215 215
HUm 1.582 0 1.582 1.582
GByg 627 0 627 627
KSf 1.287 80 1.207 1.199
BDgl 371 0 371 371
BDg 67 0 67 67
BDg 1.556 0 1.556 1.556
HRa 507 59 448 448
BVu 253 0 253 253
BVw [34] [0] [34] [34]
Plangebiet gesamt: 24.690 4.093 20.597 20.597
Wi - e
davon: 17 @ s?h?)nitsrsé?fen 18 —-—---! gréli\\ll'taetﬁ

636 gm
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projekt Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Mihlenpark"
Eschen-Baumreihe
(Fraxinus excelsior) Magdeburg _ Diesdorf
leistungsphase En tWU rf
maszstab 1:1.000 verfasser projekt—nr. bauabschnitt zeichn.—nr. gewerk index
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1.582 gm
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Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Muhlenpark LEGENDE KOMPENSATION
LEGENDE B-PLAN Baume
. . . ° Til  Tilia cordata - Winterlinde (10x)
Eingriffsflachen
— Aln  Alnus glutinosa - Schwarzerle (4x
N Grenze Baufeld g ®9
N @ Baumpflanzung auf privaten Grundstiicken (5x3)
- grof3kr. Laubbaum / Hochstamm 3xv, 200-250
Neubau (Modellbeispiel) @ Erganzungspflanzung Obstgehdlze / Hochstamm (6x)
Flachen
ErschlieBungsweg mit [ 7] 3 Entwicklung einer Streuobstwiese
Rasenmulde (Entwésserung)
[ ] 6 Extensivierung Griinland

.
/ ——N
=

-

=

Extensivierung
Grunland

Extensivierung

3.387.gm
(10.601 gm)

[ ] 18 Private Garten

Erx Baume Bestand 0] 17 Gewasserschonstreifen (nachrichtl. Ubernahme)

FLACHENBILANZIERUNG

. Bestands- | Eingriffs- |verbleibende| Flachen nach
Nr. Signatr  Code flache flache Flache Kompensation
1 BB BGg 2.181 0 2.181 2.181
2 |1 KSm 241 0 241 241
6 / 1 3 [282298  HSIm 2.001 0 2.001 2.001
Frx 40 qm 4 [0 Kai 1.429 572 857 1.429
\w 10.601 gqm) 5 KGi 1.772 709 1.063 1.772
~J 6 [ KaGi 10.601 2.673 7.928 10.601
@ ~ g 7 [CIC  kss 215 0 215 215
— _, 8 Y/Z7Z Hum 1.582 0 1.582 1.582
= 9 [—] o8y 627 0 627 627
10 E== Ksf 1.287 80 1.207 1.199
11 |/ ] BDgl 371 0 371 371
12 [ ] BDg 67 0 67 67
13 [ ] BDg 1.556 0 1.556 1.556
14 E=3 HRa 507 59 448 448
15 BVu 253 0 253 253
5,3 gm 16 [ ] Bww [34] [0] [34] [34]
26,9 qm Plangebiet gesamt: 24.690 4.093 20.597 20.597
9,5gm
37,3 gm
auftraggeber .
Dr. E.-B. Wischeropp
Muhlenweg 2. - 39110 Magdeburg
232 gm
planer .. .. . .
Blro fir Freiraumplanung & Geolnformation
Zaunkonigstr. 9 - 39110 Magdeburg - tel: 0391 / 73 30 300
projeid Umweltbericht zum B-Plan 366-3 "Muhlenpark"
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(Fraxinus excelsior) Magdebu rg _ DieSdOI’f
leistungsphase E ntWU rf
maszstab 1:1.000 verfasser projekt-nr. bauabschnitt zeichn.—nr. gewerk index
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