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Kurztitel

Aufstellung des einfachen Bebauungsplanes Nr. 206-3 "An der Steinkuhle Ost"

Beschlussvorschlag:

1. GemaR § 1 Abs. 3 Satz 1 und § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB soll fir das Gebiet, welches

umgrenzt wird:

im Norden: entlang der Nordseite der Strale An der Steinkuhle (Nordgrenze der
Flurstiicke 10167, 240/4, 240/5), etwa 5m in Parallele zur Westfassade der
BlUrogebaude (Ostgrenze der Flurstiicke 170/5, 10180, 10181, 10273, 10272), der
Sidseite des Lorenzweges (Nordgrenze der Flurstiicke 171/8, 171/9, 172/8, 174/20,

174/9)

im Osten: westlich des Magdeburger Rings (Ostgrenze der Flurstiicke 174/20, 174/21,
174/17, 177/4, 240/11), Bereich der Abfahrtsrampe Albert-Vater-Stral3e/ B1 (Ostgrenze
des Flurstiicks 177/2, Sudgrenze der Flurstiicke 175/7, 174/33), westlich der Abfahrt
(Ostgrenze der Flursticke 10165, 10164, 1986/192)

im Suden: entlang der Nordseite der Albert-Vater-Strafl3e (Studgrenze der Flurstiicke
1986/192, 2898/192, 2896/192, 2774/192, 2894/192, 2893/192, 2890/192, 2889/192,
192/4, 2775/192)

iIm Westen: Ostseite der Stral3e An der Steinkuhle (Westgrenze der Flurstlicke
27751192, 2783/240, 2777/197, 2780/197, Nordgrenze des Flurstiicks 2781/199 und
Westgrenze des Flurstticks 10166)

ein einfacher Bebauungsplan aufgestellt werden. Das Plangebiet liegt in der Flur 270.

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.
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2. Es werden folgende Planungsziele angestrebt: Der Bebauungsplan soll ausschlief3lich
Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 2a BauGB zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche,
insbesondere der Innenstadt und der Nahversorgungsbereiche Olvenstedter StralRe
(Stadtteil: Stadtfeld Ost), als auch Holzweg (Stadtteil: Nordwest), enthalten. Der
Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich
Uberwiegend als gewerbliche Bauflache und anteilig als gemischte Bauflache dargestellt.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach
ortsuiblicher Bekanntmachung durch 14-tagige Offenlegung des Aufstellungsbeschlusses,
begleitet durch Sprechstunden wahrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt
Magdeburg, erfolgen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fﬂ?};ﬁfﬁ;ﬁ%{? 61 Mandy Trautmann, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5386

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |[27.01.2012




Begrundung:

Auf dem Gebiet des Einzelhandels (insbesondere Lebensmittelsektor) ist verstarkt eine Ansiedlung
von Verkaufsstatten an nicht integrierten Standorten zu verzeichnen, die aus Sicht der
Einzelhandelsbetreiber glinstige Voraussetzungen bieten. Vor allem trifft dies im Bereich von
Hauptverkehrsstral3en zu. Bei einer Ansiedlung auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche der
Stadt ist damit regelmaRig eine Verschlechterung der verbrauchernahen (fuRlaufigen) Versorgung
verbunden und es sind negative Auswirkungen auf Erhalt und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche der Stadt zu erwarten. Der Gesetzgeber hat darauf mit der Novellierung des
Baugesetzbuches 2006 reagiert. Die Stadt hat die Mdglichkeit, mittels Aufstellung einfacher
Bebauungsplane, diese Ansiedelungsprozesse von Einzelhandelsbetrieben besser und einfacher
zu steuern. Das ,Magdeburger Marktekonzept® ist bei der Aufstellung gem. § 9 Abs. 2a Satz 2
i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB als Argumentations- und Begrindungsgrundlage fur diese
einfachen Bebauungsplane zu berlcksichtigen, denn es definiert u.a. die zentralen
Versorgungsbereiche der Landeshauptstadt Magdeburg auf der Basis des Sortiments- und
Standortkonzeptes, um die Einzelhandelsentwicklung raumlich als auch sortimentsbezogen auf
geeignete Lagen zu konzentrieren.

Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten ist fir die Flachen im Plangebiet aus
stadtebaulicher Sicht ungeeignet. Aufgrund der Lage des Plangebietes nérdlich der Albert-Vater-
Stral’e (Bundesstral3e B 1) wirde ein hier etablierter Lebensmittelhandel voraussichtlich in
erheblichem MalRe Autokunden (Einkaufswege mit dem Auto tatigende Kunden) ansprechen und
ein erhohtes Verkehrsaufkommen verursachen. Die ErschlielBungsmdglichkeiten gestatten
allerdings nur eingeschrankte Zu- bzw. Abfahrtsmoéglichkeiten flr den Kunden- und Lieferverkehr
von der Albert-Vater-Stral3e aus. Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einer
Wohngebietsrandlage und nicht im Schwerpunkt von Wohnbevdlkerung. Die Nahversorgung im
Sinne einer fu3laufigen Erreichbarkeit kdnnte zusatzlich mit der trennenden Wirkung der Albert-
Vater-Stral3e folglich nur maRig stattfinden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 206-3 ,An der Steinkuhle Ost“ sollen sowohl die
zentralen Versorgungsbereiche, als auch die verbrauchernahe Versorgung, insbesondere in den
Stadtteilen Nordwest und Stadtfeld Ost, gesichert werden. Demnach soll der Einzelhandel
dahingehend gesteuert werden, dass der Bestand und die Entwicklung der
Nahversorgungszentren nachhaltig gesichert werden. Unter Beachtung der versorgungswirksamen
Einzelstandorte ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten
in Gebieten aulRerhalb von zentralen Versorgungsbereichen, die den Bestand und die Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche beeintrachtigen kdnnen, auszuschliel3en. Die
Plangebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. 206-3 ,,An der Steinkuhle Ost* liegen gem.
.Magdeburger Marktekonzept* aul3erhalb von zentralen Versorgungsbereichen.

In Abhangigkeit der Verwirklichung der Wiederbelebung des Einzelstandortes an der
Motzstral3e mit einem Lebensmittelbetrieb, gilt der Vorbehalt, dass das Plangebiet dieses
Bebauungsplanes Nr. 206-3 ,An der Steinkuhle Ost* ggf. in westlicher Richtung erweitert
werden kann.

Anlagen:
DS0339/11 Anlage 1 Lageplan





