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Jahresabschluss zum 31.12.2009 der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg

Beschlussvorschlag:

1.

Der Stadtrat nimmt den von der Anochin, Roters & Kollegen GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, gepriften und mit einem uneingeschrankten
Bestéatigungsvermerk versehenen Jahresabschluss der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg
zum 31.12.2009 zur Kenntnis.

. Die Gesellschaftervertreter werden angewiesen:

- den Jahresabschluss zum 31.12.2009 mit einer Bilanzsumme von 2.790.355,27 EUR und
einem Jahresfehlbetrag in Hohe von 732.717,50 EUR festzustellen,

- den Jahresfehlbetrag in Hohe von 732.717,50 EUR mit dem Verlustvortrag in Hohe von
2.408.276,50 EUR zu verrechnen und den saldierten Verlust in Hohe von 3.140.994,00
EUR auf neue Rechnung vorzutragen,

- den Aufsichtsrat fir das Geschéftsjahr 2009 zu entlasten,

- dem Geschéftsfiuhrer, Herrn Thorsten Gebhardt, fur das Geschaftsjahr 2009 Entlastung
zu erteilen,

- zum Abschlussprufer fur das Geschéftsjahr 2010 die Anochin, Roters & Kollegen GmbH &
Co. KG Wirtschaftsprufungsgesellschaft, zu bestellen.
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Finanzielle Auswirkungen
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A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:
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far

20
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[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu
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federfuhrendes(r) Sachbearbeiter Unterschrift
11/01 Frau Kliebe Herr Koch
Verantwortliche(r)

Beigeordnete(r) Unterschrift Herr Zimmermann

| Termin fiir die Beschlusskontrolle |[31.03.2012




Begrundung:

Die Anochin, Roters & Kollegen GmbH & Co. KG, Wirtschaftsprifungsgesellschaft, hat dem
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2009 sowie dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr
2009 der P.G.M. Parkraum GmbH Magdeburg einen uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt.

Die Prifung der OrdnungsmafRigkeit der Geschéaftsfihrung erfolgte gemald § 53 Absatz 1
Nr. 1 und 2 HGrG auf Grundlage des IDW-Prifungsstandards vom 06.10.2006. Die Prifung
ergab keine wesentlichen Beanstandungen.

Im Fragenkreis 7 ,,Ubereinstimmung der Rechtsgeschéfte und MalRnhahmen mit Gesetz,
Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und bindenden Beschlissen des
Uberwachungsorgans® wurde bei der Frage a nach der ,Zustimmung des
Uberwachungsorgans zu zustimmungsbediirftigen Rechtsgeschaften und MaRnahmen*
darauf hingewiesen, dass der Wirtschaftsplan 2010 nicht vom Aufsichtsrat verabschiedet
wurde. Des Weiteren wurde angefuihrt: ,Die Zahlung der Zinsen aus dem Darlehen des
Landes Sachsen-Anhalt am 15.07.2009 erfolgte aufgrund der kurzen Fristsetzung durch die
Behorde sowie der wegen Urlaub nicht mdglichen kurzfristigen Anberaumung einer
Aufsichtsratssitzung zur Vermeidung von Nachteilen fur die Gesellschaft ohne vorherige
Zustimmung des  Aufsichtsrates, jedoch nach Rucksprache mit  dem
Aufsichtsratsvorsitzenden. In seiner Sitzung am 08.09.2009 hat der Aufsichtsrat die
Zahlung nachtréaglich bestatigt.”

Des Weiteren wurde darauf hingewiesen, dass abweichend von den Regelungen im

Gesellschaftsvertrag nur drei Aufsichtsratssitzungen stattfanden (im Gesellschaftsvertrag
sind vier Aufsichtsratssitzungen festgelegt).

Grundsatzliche Feststellungen zur Lagebeurteilung der Geschéaftsfihrung

Bezuglich der Lagebeurteilung der Gesellschaft durch den Geschéftsfiihrer verweisen wir
auf die Anlage 1 zur Drucksache.

Stellungnahme des Abschlussprifers zur Lagebeurteilung der Geschaftsfihrung

.Die Beurteilung der Lage der Gesellschaft einschlie3lich der dargestellten Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung ist plausibel und folgerichtig. Nach dem Ergebnis
unserer Prifung und den gewonnenen Erkenntnissen ist die Lagebeurteilung dem Umfang
nach noch angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Prifung hat keine weiteren — tGiber
die im Lagebericht hinaus genannten — Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Gesellschaft
im Fortbestand gefahrdet ist.”

Analyse 2009/2008

1. Gewinn- und Verlustrechnung

Im Geschaftsjahr 2009 wurden Umsatzerlése in Héhe von 186 Tsd. EUR (Vorjahr 177 Tsd.
EUR) erzielt. Sie resultieren ausschlie3lich aus der Vermietung von PKW-Stellplatzen.



Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 564 Tsd. EUR (Vorjahr 3 Tsd. EUR)
beinhalten im  Wesentlichen eine  Zuschreibung zum  Grundstick GroR3e
SteinernetischstralRe It. Gutachten vom 10.05.2010 (450 Tsd. EUR) und den Zuschuss der
Landeshauptstadt in Hohe von 90 % der geplanten Abrisskosten fir die Gebaude der
GrofR3en Steinernentischstralle (Stadtumbau Ost; 100 Tsd. EUR).

In der Aufwandsposition Personalaufwand werden 72 Tsd. EUR (Vorjahr 78 Tsd. EUR)
ausgewiesen. Der Personalaufwand beinhaltet das Gehalt sowie die Sozialabgaben fiir den
Geschaftsfuhrer, fur eine Arbeitskraft fir die Bewirtschaftung der Tiefgarage und fur eine
Verwaltungskraft sowie die Beitrdge zur Berufsgenossenschaft.

Bei den Abschreibungen auf Sachanlagen in H6he von 1.281 Tsd. EUR (Vorjahr 68 Tsd.
EUR) handelt es sich um planm&Rige Abschreibungen in Hohe von 67 Tsd. EUR und
aul3erplanmaRige Abschreibungen in Hohe von 1.214 Tsd. EUR (Tiefgarage Friedensplatz
aufgrund eines Wertgutachtens vom 15.06.2010).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen verringerten sich gegenuber dem Vorjahr um 97
Tsd. EUR (2008 = 215 Tsd. EUR / 2009 = 118 Tsd. EUR). Die héheren Aufwendungen in
2008 resultieren aus der in 2008 gebildeten Rickstellung fir den Abbruch der
aufstehenden Gebaude des Grundstiicks Grol3e Steinernetischstral3e in Héhe von 110 Tsd.
EUR. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Berichtsjahr beinhalten vor allem
(Positionen dber 10 Tsd. EUR) direkte Kosten fir Parkplatze in Hohe von 17 Tsd. EUR
(Vorjahr 14 Tsd. EUR), Erbbaupacht Tiefgarage in Héhe von 19 Tsd. EUR (Vorjahr 19 Tsd.
EUR), die Gewinnauskehrung Alter Busbahnhof in Hohe von 27 Tsd. EUR (Vorjahr 29 Tsd.
EUR) und die Rlckzahlungsverpflichtung Fordermittel Abriss Gebaude GroRRe
Steinernetischstraf3e in Hohe von 12 Tsd. EUR (Vorjahr 0 Tsd. EUR).

Im Rahmen des Foérderprogrammes Ost —Aufwertung von Stadtteilen/Stadtquartieren-
wurde am 11.02.2009 bei der Landeshauptstadt der Abbruch der Gebaude GrolRRe
Steinernetischstrafl3e beantragt. Der Antrag wurde mit Bescheid vom 27.08.2009 bewilligt
und in Hoéhe von 100 Tsd. EUR bezuschusst. Die tatsdchlichen Gesamtaufwendungen fir
den Abriss unterschritten die urspringlich geplanten forderfahigen Kosten. Seitens der
P.G.M. ergibt sich eine Rickzahlungsverpflichtung in Hohe von 12 Tsd. EUR, die unter den
sonstigen Ruckstellungen ausgewiesen werden. Ein Rickforderungsbescheid liegt zum
31.12.2009 noch nicht vor.

Von den direkten Aufwendungen fur Parkplatze entfallen 10 Tsd. EUR auf die Tiefgarage
und 7 Tsd. EUR auf den Parkplatz Alter Busbahnhof/Hasselbachstralie.

Zwischen der P.G.M. und den Eigentimern des Alten Busbahnhofes der Landeshauptstadt
Magdeburg (Eigentumsanteil 85 %) und dem Ohrekreis (Eigentumsanteil 15 %) wurde am
12.02.2002 ein Uberlassungsvertrag abgeschlossen. Die P.G.M. bewirtschaftet den
Parkplatz ~ Alter Busbahnhof wund erhalt dafir 20 % der Einnahmen als
Bewirtschaftungsprovision. Vom verbleibenden Uberschuss aus der Bewirtschaftung erhélt
die Landeshauptstadt entsprechend ihrem Eigentumsanteil 85 % und der Landkreis Bérde
(bei Vertragsabschluss Ohrekreis) 15 %.

Die sonstigen Zinsen und ahnliche Ertrage betragen 13 Tsd. EUR (Vorjahr 190 Tsd. EUR).
Diese Position beinhaltet Zinsen aus Festgeldanlagen in Hohe von 10 Tsd. EUR (Vorjahr
81 Tsd. EUR) sowie Zinsen auf Korperschaftsteuerforderungen. fir die Jahre 1999 und
2000 in Hohe von 3 Tsd. EUR (Vorjahr 109 Tsd. EUR). Im Jahr 2005 fand eine steuerliche



Betriebsprifung fur die Jahre 1998 bis 2002 statt. Im Betriebsprifungsbericht vom
14.08.2006 wurde u.a. die Verluste aus der Betreibung der Tiefgarage Friedensplatz als
verdeckte Gewinnausschuttung dargestellt. Die Bescheide ergingen am 08.02.2007.
Hinsichtlich der verdeckten Gewinnausschittung wurde am 06.03.2007 Einspruch
eingelegt. Zwischenzeitlich wurde zugunsten der P.G.M. entschieden. Mit Datum vom
11.03.2009 ergingen die gednderten Steuerbescheide.

Bei den Zinsen und ahnlichen Aufwendungen in Héhe von 8 Tsd. EUR (Vorjahr 202 Tsd.
EUR) handelt es sich um Zinsen fir das im November 2008 restlos zurlickgezahlte
Landesdarlehen zum Bau der Tiefgarage.

Die Steuern vom Einkommen und vom Ertrag in H6he von —0,52. EUR (Vorjahr -254 Tsd.
EUR) ergeben aus einer Rundungsdifferenz aus der Korperschaftsteuer und
Solidaritatszuschlag fur 2008, die des Vorjahres ergaben sich aus einem Guthaben fir
Korperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag fur die Jahre 1999 und 2000 gemaR
Anderungsbescheid des Finanzamtes vom 11.03.2009 (siehe Erlauterungen zur GuV-
Position sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage).

Bei den sonstigen Steuern in Hohe von 17 Tsd. EUR (Vorjahr 17 Tsd. EUR) handelt es sich
vor allem um Grundsteuern.

Das Geschaftsjahr 2009 schliel3t mit einem Jahresfehlbetrag in H6he von 733 Tsd. EUR
(Vorjahr Jahresiiberschuss 45 Tsd. EUR) ab.
2. Bilanz

In der Bilanzposition Aktiva A. Sachanlagen wird die Entwicklung der Buchwerte der
Sachanlagen im Berichtsjahr ersichtlich.

Stand 1. Januar 2009 2.859 Tsd. EUR
Zugange 5 Tsd. EUR
Zuschreibungen 450 Tsd. EUR
Abgange 0 Tsd. EUR
PlanméaRige Abschreibungen -67 Tsd. EUR
AulerplanmaRige Abschreibungen -1.214 Tsd. EUR
Stand 31. Dezember 2009 2.033 Tsd. EUR

Die Forderungen und sonstigen VermoOgensgegenstande (Bilanzposition Aktiva B.l.)
betrugen zum 31.12.2009 110 Tsd. EUR (Vorjahr 397 Tsd. EUR). Sie unterteilen sich in
Forderungen aus Lieferungen wund Leistungen (1 Tsd. EUR) und sonstige
Vermdégensgegenstande (109 Tsd. EUR). Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
beinhalten Mietforderungen gegenutiber Mietern (Dauerparkern) der Tiefgarage Friedensplatz
Unter der Position sonstige Vermégensgegenstidnde werden Forderungen gegeniber der
Landeshauptstadt Magdeburg in Hohe von 100 Tsd. EUR, dem Finanzamt in H6he von 8
Tsd. EUR und der AOK Magdeburg in Hohe von 1 Tsd. EUR ausgewiesen. Die Forderungen
gegenuber der Landeshauptstadt Magdeburg beinhalten die Fordermittel fir den
Gebaudeabriss Grol3e Steinernetischstralle gemald Bewilligungsbescheid vom 27.08.2009.

Die Position Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten erhdhte sich gegeniiber dem
Vorjahr um 39 Tsd. EUR auf 644 Tsd. EUR.



Der Rechnungsabgrenzungsposten Aktiva C. in Hohe von 4 Tsd. EUR beinhaltet vor allem
Versicherungsbeitrage.

In den Bilanzposition Passiva A.l. Gezeichnetes Kapital ergab sich gegentber dem Vorjahr
keine Veranderungen.

Die Bilanzposition A.ll. Kapitalricklage ver&nderte sich gegeniiber dem Vorjahr nicht. Sie
resultiert in Hohe von 665 Tsd. EUR aus der Sacheinlage des Grundstiicks GroR3e
Steinernetischstraf3e in 2003 und der Bareinlage der Landeshauptstadt in Hohe in 1.068
Tsd. EUR. Die Landeshauptstadt, als Gesellschafterin der P.G.M., zahlte am 25.11.2008
diesen Betrag in die Kapitalriicklage ein, um die Gesellschaft in die Lage zu versetzen, die
Tilgung des Restdarlehens vorzunehmen zu kénnen.

Der Verlustvortrag (Passiva A. lIl.) in Hohe von 2.408 Tsd. EUR verringerte sich gegenuber
dem Vorjahr um den Jahresitberschuss 2008 in Hoéhe von 45 Tsd. EUR.

Die Bilanzposition Passiva A.IV. Jahresfehlbetrag betragt 733 Tsd. EUR.

Die Bilanzposition Rlckstellungen (Passiva B.) weist einen Betrag in Héhe von 80 Tsd.
EUR aus. Er beinhaltet vor allem sonstige Rickstellungen. Sie gliedern sich auf in
Ruckstellungen  fir  Abrisskosten der aufstehenden Gebaude der Grol3en
Steinernentischstrale in Hohe von 54 Tsd. EUR sowie fir Rickzahlungsverpflichtungen
aus den Fordermitteln fir den Abriss in H6he von 12 Tsd. EUR. Des Weiteren beinhaltet
diese Position Ruckstellungen fur Jahresabschlusskosten, fur die Restgewinnauskehrung
2009 Alter Busbahnhof und fir ausstehenden Urlaub.

Die Verbindlichkeiten (Bilanzposition Passiva C.) betragen zum 31.12.2009 28 Tsd. EUR
(Vorjahr 35 Tsd. EUR). In den sonstigen Verbindlichkeiten wurden Verbindlichkeiten
gegenuber dem Finanzamt, der Landeshauptstadt (Gewinnanteil Alter Bus-Bahnhof und
Abrechnung Parkplatz Elbeschwimmbhalle) und dem Landkreis Borde (Gewinnanteil Alter
Busbahnhof) erfasst.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet im Dezember des Geschéftsjahres
vereinnahmte Mieten, die den Januar 2010 betreffen

Zusammenfassung

Der Aufsichtsrat empfiehlt den Gesellschaftervertretern der P.G.M. Parkraum GmbH
Magdeburg in seiner Sitzung am 06.09.2011 den Jahresabschluss zum 31.12.2009
festzustellen, den Jahresfehlbetrag des Jahres 2009 in Héhe von 732.717,50 EUR mit dem
Verlustvortrag aus den Vorjahren in Hohe von 2.408.276,50 EUR zu verrechnen und den
saldierten Verlust in Hohe von 3.140.994,00 EUR auf neue Rechnung vorzutragen.
Weiterhin soll dem Geschaftsfuhrer, Herrn Gebhardt, und dem Aufsichtsrat Entlastung fur
das Geschaftsjahr 2009 erteilt werden.

Zum Abschlussprifer fir das Geschaftsjahr 2010 soll die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Anochin, Roters und Kollegen GmbH & Co. KG bestellt werden (vierte Jahr der Bestellung).

Das Dezernat Finanzen und Vermogen/Beteiligungsverwaltung schliet sich den
Empfehlungen des Aufsichtsrates an.



Die Zusammenfassung sowie die abschlieRenden Priufergebnisse fur das Geschéftsjahr
2009 einschlieBBlich des Bestatigungsvermerkes, die Bilanz und die Gewinn- und
Verlustrechnung fir das Geschaftsjahr 2009 sowie der Lagebericht des Geschéftsjahres
2009 sind als Anlagen beigefugt. Der Prifbericht kann nach Absprache im Dezernat
Finanzen und Vermodgen/Beteiligungsverwaltung eingesehen werden.

Anlagen:
1 Beschlisse des Aufsichtsrates der Parkraum GmbH Magdeburg

2 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschéftsfiihrung
3 Bestatigungsvermerk

4 Feststellungen nach § 53 HGrG

5 Bilanz zum 31.12.2009

6 Gewinn- und Verlustrechnung 2009

7 Lagebericht 2009





