Landeshauptstadt Magdeburg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 178-7.1 "Elbe-Hafen-Silo"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. 1, S. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10 August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am........cccceeeeuenne

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

178-7.1 "Elbe-Hafen-Silo" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

(Planteil B ), einschlieRlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenben-

zogenen Bebauungsplanes, als Satzung

beschlossen.

Magdeburg, den......ccooeevvvenerveennenne

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Behorden und sonstigen Tréager o6ffentlicher
Belange sind gem&R § 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom.......cccceeneee. zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert, sowie von der
6ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den.....c.coceveverennennnne.

Siegel

Oberbiirgermeister

Q

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen,

Wege und Platze vollstdndig nach.
Magdeburg, den......ccceevevverenrennennn.
Siegel

ObVerming. / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am......ccocevvevvennene dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 178-7.1
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche

Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Magdeburg, den......ccoceververennennnne.
Siegel

Oberbiirgermeister

Entwurfsbearbeitung
Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes Nr. 178-7.1 wurde ausgearbeitet von:

Magdeburg , den.....cccoveerceevieniennnenne

Planverfasser

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden

AM.riieereeereenee iber das Amtsblatt Nr.
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, und die Begriindung haben vom
DiS.eirierenerrenenn gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

Siegel

Oberbiirgermeister

Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

auf seiner Sitzung am 28.06.2010 gemaR § 1 Abs. 3
und §12 Abs. 2 BauGB und auf Antrag des Vorha-
bentrdgers die Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-7.1
"Elbe-Hafen-Silo" beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren aufgestellt. GemaR § 13a
Abs. 2 gelten die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

GemaR § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass der Bebauungsplan ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt wird

Magdeburg, den......ccceeevverennennen.

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 178-7.1 einschlieRlich
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als Bestandteil
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes und nach
Kenntnisnahme des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrages,
auf seiner Sitzung am......ccceevvevueneene als Satzung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.
Magdeburg, den.......coceeveereneeennennes
Siegel

Oberbiirgermeister
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

I Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 In Abweichung von § 6 (2) BauNVO sind in dem Mischgebiet die allgemein zuldssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen,Vergniigungsstétten i. S. d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Vergniigungsstatten i.S.d. §4a (3) Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Im Erdgeschoss ist kein Wohnen zuldssig.

2 Mal der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Gebaudehohe (FH) wird gemessen von der Gehwegoberkante bis zur Gebdaudeoberkante. Die
Gebdudeoberkante definiert durch den First der Hauptbhaukdrper.

9 (1), 4 BauGB) i.V.m. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 172 (1) BauGB)
3.1 Nebenanlagen im Sinne des § 9 (1), 4 BauGB (Stellplatze, Spielplatze, Standplatze fiir Abfallbehalter) sind nur

Siegel
Oberbiirgermeister
Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Die Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebau-
Satz 2 BauGB am 16.07.2010 iiber das Amtsblatt ungsplan Nr. 178-7.1, einschlieRlich dem Vorhaben-
Nr. 28 ortsiiblich bekannt gemacht. und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus
Magdeburg, den......cccceeveveneencnnene der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom
Siegel wird hiermit ausgefertigt.
Oberbiirgermeister Magdeburg, den......cocceveveeueenenncncne.
Siegel
Oberbiirgermeister
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Der Beschluss der Satzung iiber den vorhaben-
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am........ccooooveeee... bezogenen Bebauungsplanes Nr. 178-7.1 ist geméR
durch eine Biirgerversammlung erfolgt. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht
worden.
Magdeburg, den.....c.coceveverennenenne. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 178-7.1
"Elbe-Hafen-Silo" ist damit in Kraft getreten.
Siegel

Oberbiirgermeister

Magdeburg, den.......coceeverenveeenennen
Siegel

Oberbiirgermeister

auf den fiir sie bezeichneten Flachen zulassig.

3.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO (Trafostation) sind nur auf den fiir sie bezeichneten Flachen
zuldssig.

4 Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 11 BauGB), Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
4.1 Die private Verkehrsflache ist als verkehrsberuhigte Flache auszubilden.
4.2 Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmt:

GFL 1: Gehrechte fiir die Allgemeinheit, Fahrrechte fiir Anlieger und Rettungsfahrzeuge und Versorgungstrager,
Leitungsrecht fiir Versorgungstrager

GFL 2: Gehrechte fiir die Allgemeinheit, Fahrrechte fiir Anlieger und Rettungsfahrzeuge und Versorgungstrager,
Leitungsrecht fiir Versorgungstrager

GFL 3: Gehrechte fiir die Allgemeinheit
GFL 4: Gehrechte fiir die Allgemeinheit

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum-
ordung und Landesplanung zustdndige Behorde ist
gemaR 81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .....cccceeveeveevenenennne
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 178-7.1 libereinstimmt.
Magdeburg, den.......coceeverervereenennes

Siegel

Stadtplanungsamt

5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1), 20 BauGB)

i.V.m. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 172 (1) BauGB), Flachen und MaRnahmen
fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1), 14 BauGB, MaBnahmen und Flachen zur
Erhaltung und zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1), 25 BauGB), §
178 Pflanzgebot BauGB

5.1 Oberflachenbefestigung

5.1.1 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind Stellplétze nur in wasserdurchlassiger Ausfiihrung zuléssig.
(Schotterrasen, GroRfugenpflaster, 0.4.)

5.1.2 Die Beldge der PlanstraRen A und B sind als Grol3stein-Granitpflaster, Oberflache gesagt, Gesteinsart: Granit,
Farbe: wie Bestand, Fugen mit farbgleichen Steinmehl verfiillt, im Reihenverband auszufiihren. Dies gilt ebenfalls
fiir die bezeichneten Flachen Ofb1, Ofb2 und Ofb3.

GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der friihzeitigen
Unterrichtung der von der Planung beriihrten
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den......cccceeerverenrennnen.
Siegel

Oberbiirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschrif-
ten iiber das Verhaltnis des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Mangel des Abwégungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.
Magdeburg, den.......coceeveveveenennnne.

Siegel

Stadtplanungsamt

5.1.3 Die Belage der offentlichen Griinflache ,Siloplatz“, der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache siidlich der
Planstrasse B und die bezeichnete Flache Ofby auf der 6ffentlichen Griinflache ,,Elbeufer” sind im

Bereich der Querungen mit den Verkehrsflachen ist eine bituminds gebundene Deckschicht mit Splittabstreuung;
Farbe: grau-weil zuldssig.

5.1.5 PlanstraRe A erhalt an ihrem siidlichen Rand ein Beton-Plattenband, Breite: 1,2 m oder breiter, Oberflache
mit feinem Besenstrich, Farbe: Weill-grau. Dies gilt ebenso fiir den nérdlichen Rand PlanstraRe B bis zur
Verkehrsflache Sarajevo-Ufer und fiir den siidlichen Rand des Grundstiicks und der 6ffentlichen Griinflache
#Siloplatz”.

5.2 Regenwasserriickhalteflache

Entlang der Plattenbander PlanstraRen A und B sind Entwdsserungsrinnen auszubilden. Diese fiihren das
unbelastete Niederschlagswasser in eine 30-40 cm ausgemuldete Riickhalteflache. Pflanzarten und -qualitdten
sind der textlichen Festsetzung Pflanzliste 1 zu entnehmen.

5.3 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.3.1 Pflanzbindungen (§ 9(1), 25b BauGB), § 178 Pflanzgebot BauGB
5.3.1.1 (Pfb 1) Die Trockenrasen-Vegetationsdecke ist zu erhalten.

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1), 2 BauGB i.V.m. §§ 23, 14, BauNVO0, §

GroRstein-Granitpflaster mit Rasenfuge, 3 cm, Oberflache gesdgt, Farbe: wie Bestand; Reihenverband herzustellen.

5.1.4 Flachen zwischen den Gleisanlagen sind als Wassergebundene Wegedecke, Farbe: grau-weil8 herzustellen. Im

5.3.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1), 25a BauGB), § 178 Pflanzgebot
BauGB

5.3.2.1 Auf der offentlichen Griinflache ,Siloplatz“ sind gemal Pflanzliste 2 und Planzeichnung mittel- bis
groRkronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens STU 20-25 ¢m zu pflanzen.

5.3.2.2 Auf den privaten Stellplatzen sind gemaR Pflanzliste 1 und Planzeichnung mittel- bis groRkronige Baume
mit einem Stammumfang von mindestens STU 20-25 c¢m zu pflanzen.

5.3.2.3 Die offentliche Griinflache ,Elbe-Ufer* ist mit einer Gras-Krauter-Mischung aus den Elbniederungen
gewonnenem Saatgut einzusden. Fiir Baumpflanzungen gemaR Planzeichnung sind mittel- bis groRkronige
Bdume der in der Pflanzliste 3 genannten Arten mit einem Stammumfang von mindestens STU 20-25 cm zu
verwenden.

5.3.2.4 (Pfg 1) Die Flache der nicht bebaubaren Grundstiicksflache ist mit einer Gras-Krauter-Mischung aus den
Elbniederungen gewonnenem Saatgut einzusden und mit Pflanzungen der Pflanzliste 1 zu ergénzen. Grasflachen

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB § 6 und 13 der Baunutzungsverordnung BauNVO )

Baugrundstiicksflache
Mischgebiete

Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 19 BauNVO0)

Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung Grundflache GR

Grundflachenzahl GRZ Firsthohe FH

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO0)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|:| StraRenverkehrsflachen
|:| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
|:| Verkehrsflachen Privat
o] k- :
a\‘@@ FuR-/Radwegbereich
Verkehrsberuhigter Bereich

777777 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die Verkehrsflachen
v (89 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Fléchen fiir Versorgungsanlagen

Fléachen fiir Regenwasserriickhaltung

Elektrizitat

@O@D

Stellplatz fiir Wertstoffcontainer (Glas)

Hauptversorgungsleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

PNENEIDN unterirdisch, 10 kV Elektro

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Oberflachenbefestigung, Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Ofb 1 Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@  Baume anzupflanzen

(+) Baume zu erhalten

go;;go;og Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

86000000 (89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

m==f 0 = denkmalgeschiitzte Gleisanlagen

(§ 9 Abs. 6 BauGB und § 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA)
@ Denkmalbereich
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkmSchG LSA:
Kulturdenkmal des ehemaligen Handelshafens Magdeburg Neustadt (1886 bis 1893))
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

GGa  Gemeinschaftsgaragen

GSt Gemeinschaftsstellplatze

Spielplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

OoOoOoOod

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flurstiicksgrenze (Bestand)

Darstellung von Larmpegelbereichen an Geb&dudeseiten (s. Schalltechnisches Gutachten)

<PBH (59 (1) Nr. 24 BauGB)

sind ca. einmal jahrlich zu mahen, Straucher alle 4 Jahre auf Stock zu setzen. Gemal} Pflanzliste 1 und
Planzeichnung sind mittel- bis groRkronige Baume mit einem Stammumfang von mindestens STU 20-25 cm zu
pflanzen.

5.3.2.5 (Pfg 2) Auf der privaten Spielflache sind Pflanzen der Pflanzliste 4 zuldssig.

6 Immissionsschutz - Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1), 24
BauGB) und sonstigen Gefahren i.S.d. BlImschG

6.1 Die Nutzungsaufnahme im Baugebiet Ml ist erst dann zuldssig, wenn LarmminderungsmaRnahmen um
mindestens 12 dB(A) an den relevanten Larmquellen auf den Flurstiicken 10149-10153, 10077-80, 762/1, 1077/1,
1068/1, 1069/1, 924/1 und 10141 der Flur 274 (auRerhalb des Plangebietes) erfolgt sind.

6.2 Fiir alle Fassadenteile, fiir die sich aus den Berechnungsergebnissen ein gemal DIN 4109 ermittelter
Larmpegelbereiche Ill ergibt, muss das erforderliche resultierende Schallddmm-MaR der AulRenbauteile fiir
Wohnungen 35 dB betragen.

6.3 Fiir alle anderen Fassadenteile Lirmpegelbereiche | und I, muss das erforderliche resultierende
Schalldamm-Mal der AulRenbauteile fiir Wohnungen 30 dB und fiir Biironutzungen 30 dB betragen.

Il Hinweise

Gestaltungssatzung

Fiir das Gebiet des Wissenschaftshafens gilt eine Gestaltungssatzung.
Gestaltung der AuRenanlagen

Fiir die Gestaltung der AuRenanlagen ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens ein qualifizierter
Freiflaichengestaltungsplan zu erstellen. Die Darstellungen des Vorhabensbezogenen Bebauungsplan Nr. 178-7.1
und des Masterplans sind zu beriicksichtigen.

Hinweis auf Bombenabwurfgebiet

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Es ist eine Kampfmittelerkundung und bei Erfordernis eine
Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.

Hinweis zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstraucher und Klettergehélze als geschulltzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 12.02.2009 ist zu
beachten. Bei BaumaRBnahmen sind die Festlegungen der DIN 18920 zu beachten.

Hinweis zu Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen oder Altlasten festgestellt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt unaufgefordert zu informieren.

Hinweis auf Uberschwemmungsgebiet

Teile des Geltungsbereiches liegen im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der Elbe. Die Errichtung von
baulichen Anlagen o0.a. sind durch die Wasserbehorde genehmigungspflichtig.

Hinweis auf FFH Gebiet
Der Geltungsbereich grenzt an das FFH Gebiet ,,Stromelbe im Stadtgebiet Magdeburg”.
Hinweis zu Unterbringung von Leitungen und zum Schutz vorhandener Leitungen

Bei allen Planungen sind die relevanten Normen, inshesondere die DIN 1998 und das DVGW-Arbeitsblatt GW 125
anzuwenden. Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen
durch Neubauten oder -anpflanzungen aller Art sind einzuhalten.

Landesnhauptstadt
Magdeburg
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