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Zusammenfassende Erklarung zur
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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 354-2.1 ,,Wohnpark Frankefelde*
zusammenfassende Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil von Ottersleben, westlich der Halberstadter
Chaussee. Es handelt sich um einen Gelandestreifen zwischen der Bestandsbebauung auf
der Westseite der StraBBe Frankefelde und dem Sportplatz des VB Ottersleben. Die Flache
ist ca. 0,72 ha groB.

Durch den Bebauungsplan soll Baurecht fir eine kleinteilige Wohnbebauung auf den bisher
nicht genutzten Flachen (devastiertes Grinland) geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt im Westen an einen Sportplatz und eine Einfamilienhaussiedlung. Im
Osten befinden sich mit unterschiedlich groBen Wohngebauden bebaute Grundstiicke die an
die StraBe Frankefelde grenzen. In stdliche Richtung schlieBt sich ein Gewerbebetrieb an
(Autohaus). Im Norden endet das Gebiet an einer Griinflache (Hausgarten).

Der Bebauungsplan sieht ein allgemeines Wohngebiet vor, das durch eine private
StichstraBe mit Wendehammer von der StraBe Frankefelde aus erschlossen wird. Die
Zufahrt erfolgt im Stiden des Gebiets. Die StraBe verlauft an der Ostgrenze des
Geltungsbereiches. Die Bauflachen sind fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
vorgesehen. Die Gebaude muissen entlang einer Baulinie in 6 m Abstand zur Westgrenze
errichtet werden. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, die alle befestigten
Flachen umfasst. Die Gebaudehdhe darf bei zwei Vollgeschossen max. 12 Meter betragen.

Flr das Plangebiet wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht zusammengefasst sind.

Wegen der unmittelbaren Nahe der Sportanlage wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgeflhrt. Danach sind durch den Sportbetrieb innerhalb der Ruhezeiten erhebliche
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BimSchV zu erwarten. Durch
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen (Baulinie in 6 m Abstand,
Anordnung der Rdume zum Aufenthalt nach der dem Sportplatz abgewandten Seite,
ansonsten Einsatz schallgedammter Lifter, Orientierung der Freiflachen nach Osten,
Angabe eines Larmpegelbereiches) wird der Schutz der Wohnnutzung gegentiber dem
Sportlarm gewahrleistet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft den der Bebauungsplan vorbereitet wurde anhand des
,Magdeburger Modells“ bewertet und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt. Die
Kompensation erfolgt innerhalb des Plangebietes durch die Anlage einer flachigen
Bepflanzung auf 265 m2. Es werden 200 Straucher und 5 groBkronige Laubbaume gepflanzt.
Die Sicherung erfolgt durch eine Festsetzung im Bebauungsplan und die Verankerung im
stadtebaulichen Vertrag.

Das Niederschlagswasser verbleibt im Gebiet. Fir das auf den Grundstiicken anfallende
Regenwasser sind von den Bauherren individuelle Lésungen vorzusehen. Das Regenwasser
der PrivatstraBe wird in eine straBenbegleitend angeordneten Mulde geleitet und dort
versickert. )

Die Beteiligungen der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 und 2 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 und 2 BauGB wurden
durchgefihrt, die eingegangenen Stellungnahmen wurden berlcksichtigt.

Durch die Bebauung wird eine vorhandene bauliche Struktur erganzt. Grundséatzlich andere
Planungsmaéglichkeiten werden nicht gesehen.





