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Bebauungsplan Nr. 301-5 ,,Stdlich Gersdorfer Weg*“

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Abwagungskatalog Teil | — Burger

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeig gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fand am 30.05.2007 in Form einer Blrgerbversammlung statt. Die dort vorgebrachten Anregungen und
Bedenken fiihrten zu einer grundlegenden Uberarbeitung des Vorentwurfs. In Auswertung der auf der Blrgerversammlung abgegebenen Stellungnahmen wurde eine
Vorabwagung einschlieBlich Variantenentscheidung vorgenommen. Der entsprechende Beschluss wurde vom Stadtrat am 02.10.2008 gefasst (Beschluss-Nr. 2141-72(1V)08). Am
02.10.2008 wurde eine weitere Birgerversammlung durchgefiihrt. Dort wurde der geénderte Vorentwurf zur Diskussion gestellt.

Abwagungskatalog Teil Il - Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange, Verbande

Il.1 — Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Verbande ohne Rickantwort

Ifd. Nr. | Behorde bzw. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, Verband

1 Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e. V. (BUND), Landesverband Sachsen-Anhalt, Olvenstedter StraBe 10,
39108 Magdeburg

2 NaturFreunde Deutschlands Landesverband Sachsen-Anhalt e. V. Wurmtal 43 a, 06507 Stecklenberg

1.2 — Behorden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und Verbande mit Stellungnahme

Ifd. | Behorde bzw. sonstiger | Schreiben | Stellungnahme Abwagung Beschluss-

Nr. | Trager 6ffentlicher vom vorschlag
Belange, Verband

1 Landesverwaltungsamt

Sachsen-Anhalt
Willy-Lohmann-StraBe 7

06114 Halle
Ref. 309 — obere 31.05.2007 | Der Bebauungsplan ist nicht raumbedeutsam. Eine
Landesplanungsbehérde landesplanerische Abstimmung ist deshalb nicht

erforderlich.

09.11.2009 Der Bebauungsplan ist nicht raumbedeutsam. Eine




Ref. 307 — obere
Luftfahrtbehérde und
Erlaubnisbehérde flir den
GroBraum- und Schwerverkehr

Ref. 401 — obere Abfallbehérde

Ref. 402 — obere
Immissionsschutzbehoérde

Ref. 404 — obere Behorde flr
Wasserwirtschaft

Ref. 405 — obere Behorde flr

31.05.2007
09.11.2009

31.05.2007

09.11.2009

31.05.2007

09.11.2009

31.05.2007

09.11.2009

31.05.2007

landesplanerische Abstimmung ist deshalb nicht
erforderlich.

Es bestehen keine Einwénde.
gleichlautende Stellungnahme

1. Belange der Abfallwirtschaftsplanung

Belange der Abfallwirtschaftsplanung sind nicht
beruhrt.

2. Abfallwirtschaftliche Belange

Im Geltungsbereich befinden sich keine betriebenen
bzw. in Stillegung befindlichen Deponien in
Zustandigkeit der oberen Abfallbehérde.

Hinweis:

Bei der ErschlieBung und beim Bau anfallende
Abfélle (Bodenaushub, Bauschutt usw.) sind
ordnungsgeman und schadlos zu verwerten oder zu
beseitigen (zugelassene Anlage).

Bei organoleptischen Auffalligkeiten sind weitere
Untersuchungen zu veranlassen. Die Zustandigkeit
liegt bei der unteren Bodenschutzbehérde.

Belange der Abfallwirtschaftsplanung sind nicht
beruhrt.

Im Geltungsbereich befinden sich keine betriebenen
bzw. in Stillegung befindlichen Deponien in
Zustandigkeit der oberen Abfallbehérde.

Es bestehen keine Bedenken in Bezug auf die von
der oberen Behorde zu vertretenden Belange.
Uberwachungsbedurftige (BimSchG-) Anlagen gibt
es im Geltungsbereich nicht

gleichlautende Stellungnahme

Es werden keine wahrzunehmenden Belange
beruhrt.

gleichlautende Stellungnahme

Es bestehen grundséatzliche Einwédnde gegen die

Der Hinweis betrifft die Baudurchflihrung und ist
nicht bebauungsplanrelevant.

Es wurde ein entsprechender Hinweis in den
Planteil B aufgenommen.

Die Stellungnahme der SWM zum Vorentwurf

kein Beschluss
erforderlich

kein Beschluss




Abwasser

Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Aussagen
fir die Regenwasserentsorgung beriicksichtigen die
Maoglichkeiten zur Versickerung (Erlass des MLU
vom 23.05.2001) nur flr die Privatgrundstiicke. Der
Anschluss der 6ffentlichen Flachen an den
vorhandenen Mischwasserkanal ist nicht
akzeptabel. Er soll nicht mit dem gering
verschmutzten Wasser der NebenstraBen belastet
werden. AuBerdem ist der Kanal voll ausgelastet.
Die AGM ist gehalten die Emissionen aus dem
Mischwasserkanalnetz in die Schrote und Kiinette
zu unterlassen bzw. zu reduzieren. Dem wurde der
Anschluss der Neuversiegelung widersprechen. Es
werden verschiedene Mdglichkeiten der dezentralen
Regenwasserverbringung angefihrt, deren
Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit untersucht und
abgewogen werden sollte.

(2007) ging ebenfalls davon aus, dass aufgrund
der Auslastung des weiterfiihrenden Kanal-
netzes nur eine dezentrale Entsorgung des auf
der PlanstraBe anfallenden Niederschlags-
wassers in Frage kommt. Diese Variante wurde
untersucht. Prinzipiell besteht die Méglichkeit
der Versickerung. Allerdings wirde die
notwendige Anlage von straBenbegleitenden
Mulden zu einem Flachenverlust fihren, der bei
der geringen GroBe des Gebietes die Wirt-
schaftlichkeit der Planung fragwiirdig erscheinen
lieBe. Deshalb wurde das sich nachfolgend aus
der Kapazitatserweiterung des Netzes durch
AusbaumaBnahmen ergebende Angebot der
SWM zur Einleitung aufgegriffen.

erforderlich

09.11.2009 | Aus abwassertechnischer Sicht bestehen keine

Einwande gegen das Vorhaben.
Ref. 407 — obere 31.05.2007 | Die Belange des Naturschutzes und der Die untere Naturschutzbehdrde wurde im kein Beschluss
Naturschutzbehérde Landschaftspflege vertritt die unter Behérde. Verfahren beteiligt. erforderlich

Belange der oberen Naturschutzbehérde sind nicht

berlhrt.

09.11.2009 | Es werden derzeit keine Belange der oberen

Naturschutzbehdérde berlhrt.
Fernwasserversorgung Elbaue- | 03.05.2007 | Im Gebiet befinden sich keine Anlagen oder
Ostharz GmbH Anlagenteile des Unternehmens.
Naundorfe StraBe 46
04860 Torgau
Landesamt fiir Denkmalpflege |21.05.2007 | Aus dem Bereich sind keine archdologischen Der Hinweis betrifft die Baudurchfiihrung. kein Beschluss
und Arch&ologie Sachsen- Denkmale bekannt. Die bauausfiihrenden Betriebe erforderlich.
Anhalt sind auf die gesetzliche Meldepflicht bei unerwartet
-Landesmuseum fir auftretenden archéologischen Funden und
Vorgeschichte- Befunden hinzuweisen. § 9 Abs. 3 des
Richard-Wagner-Str. 9-10 Denkmalschutzgesetzes LSA wird angefiihrt.
06114 Halle
50Hertz Transmission GmbH 07.05.2007 | Das Gebiet wird nicht von Anlagen oder laufende

EichenstraBe 3A
12435 Berlin

Planungen bertihrt.




5 Verbundnetz Gas AG 22.05.2007 | Es werden weder Anlagen noch laufende Planungen | Der Geltungsbereich wurde nicht gedndert. Die | kein Beschluss
GDM / Genehmigungs-wesen berlhrt. Auflage: Bei einer Anderung des Geltungs- | Stadtischen Werke wurden im Verfahren erforderlich
Postfach 24 12 63 oder Planungsbereiches ist eine erneute Beteiligung | beteiligt.

04332 Leipzig erforderlich. Bezliglich der Leitungen oder Anlagen
Ortlicher bzw. regionaler Versorger ist mit diesen
Unternehmen direkt Kontakt aufzunehmen
6 Landesamt fiir Geologie und 31.05.2007 | Das LAGB plant bzw. unterhélt am Standort keine
Bergwesen Sachsen-Anhalt Anlagen, MaBnahmen oder Einrichtungen.
Postfach 156 Geologische Belange:
06035 Halle Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken. | Es wurde ein Baugrundgutachten erstellt und kein Beschluss
Es werden folgende Hinweise zur Hydrologie und hydrologische Zusatzuntersuchungen durchge- | erforderlich
Umweltgeologie gegeben: Es sollte vorab standort- | fihrt.
konkret gepriift werden (Baugrunduntersuchung), ob
die fur eine Regenwasserversickerung notwendigen
hydrogeologischen Voraussetzungen entsprechend
Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 138 gegeben sind.
Bergbauliche Belange:
werden nicht berihrt.
7 Deutsche Telekom AG 19.07.2007 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikations- | Der Bebauungsplan muss durch die Fest- kein Beschluss
TNL Magdeburg linien, die sicher nicht ausreichend sind. Fir den setzung von 6ffentlichen Flachen (Verkehrs- erforderlich
BBN 23 /2.5 rechtzeitigen Ausbau sind Beginn und Ablauf der flachen, Griinflachen) bzw. von Leitungsrechten
Postfach 2100 ErschlieBungsmaBnahmen mindestens 3 Monate die medientechnische Ver- und Entsorgung des
39096 Magdeburg vor Baubeginn der Telekom anzuzeigen. In die Plangebietes sicherstellen. Die Aufteilung des
Begriindung zum Bebauungsplan ist aufzunehmen, | StraBenraumes flr die einzelnen Leitungs-
dass in allen StraBen und Gehwegen ausreichende | trassen und die koordinierte Verlegung ist nicht
Trassen mit einer Leitungszone von 0,30 m fir die | Gegenstand des Bebauungsplanes.
Unterbringung der Telekommunikationslinien
vorzusehen sind. Hinsichtlich von Baumpflanzungen
wird auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der
Forschungsgesellschaft fir StraBen— und
Verkehrswesen (1989) verwiesen.
8 E.ON Avacon AG 04.05.2007 | Im Geltungsbereich befinden sich keine 110-kV-

Bereich Kabeltrassen.Aussagen zu

Hochspannungsanlagen Telekommunikationsanlagen der E.ON Avacon

TaubenstraBe 7 erfolgen separat durch die Firma BBC.

38106 Braunschweig

9 Trinkwasserversorgung 05.11.2009 | Die TWM unterhalt im Bebauungsplangebiet keine
Magdeburg GmbH Anlagen. Es bestehen somit keine Einwande.

HerrenkrugstraBe 140
39114 Magdeburg

10 | Stadtische Werke Magdeburg |01.06.2007 | Gasversorgung:

GmbH

Das Gebiet ist mit einer versorgungswirksamen




Bereich TS-K
Am Alten Theater 1
30104 Magdeburg

10.11.2009

01.06.2007

10.11.2009

01.06.2007

10.11.2009

Niederdruckgasleitung erschlossen (NDL DN 150
St, DP 40 mbar). Eine Netzerweiterung ist tber eine
neu aufzubauende innere ErschlieBung des
Gebietes moglich. Bei der Planung sind die
relevanten Normen zu beachten.

gleichlautende Stellungnahme

Wasserversorgung:

Unmittelbar angrenzend an das Gebiet befinden
sich Wasserversorgungsanlagen (Zum Lindenweiler:
VW DN 200 Az, Hakenstedter Weg: VW DN 100 Az,
Gersdorfer Weg: VW DN 100 Az, Belsdorfer Weg:
VW DN 100 Az) Die Versorgung des Gebiets ist
Uber eine neu aufzubauende innere ErschlieBung
mit Einbindung in die Leitung in der StraBe Zum
Lindenweiler méglich. Ein Ringschluss mit den
anderen Bestandsleitungen ist anzustreben. Es
werden Angaben zur Versorgungsdruckhdhe, zum
Betriebsdruck und zum Grundschutz zur
Léschwasserentnahme gemacht.

gleichlautende Stellungnahme

Elektroversorgung:

Die elektroseitige ErschlieBung kann aus dem
umliegenden Netz abgesichert werden. Ob ein
Trafostandort erforderlich wird kann erst nach
Vorliegen von Bedarfswerten entschieden werden.

Die Begriindung ist zu 4ndern. Es werden Aussagen
getroffen, die nicht mit den SWM abgestimmt und
unrichtig sind. Das Plangebiet ist nicht bzw. nur am
Rand elektrotechnisch erschlossen. Die zur
Verfligung stehenden Netzkapazitaten sind fir die
ErschlieBung des Gebietes nicht ausreichend. Es
muss eine Netzerweiterung vorgenommen werden,
deren Aufwand gréBer als die innere ErschlieBung
ist. Das 30kV-Kabel liegt auBerhalb des
ErschlieBungsgebietes und dient der Gberértlichen
Versorgung. Innerhalb des Plangebietes, aber nicht
in einem Baufeld liegt ein 10 kV-Kabel. Es speist die
Trafostation die das Gebiet versorgt. Es ist ein Geh-,

Die Begriindung wurde geandert. Fir die 10kV-
Trasse wurde ein Leitungsrecht mit der
vorgegebenen Schutzstreifenbreite festgesetzt.

kein Beschluss
erforderlich




01.06.2007

10.11.2009

10.11.2009

10.11.2009

Fahr- und Leitungsrecht auszuweisen. Die Schutz-
streifenbreite betragt 3 m.

Abwasserentsorgung:

Es kann zu Konfliktpunkten mit vorhandenen
Abwasseranlagen kommen. Die Kanaltrasse und die
Lage der StraBe sind zu priifen und ggf. die StraBe
zu verschieben. Bei einer Nennweite von DN 400 ist
eine Gesamtschutzstreifenbreite von 4 m
abzusichern, eine Uberbauung ist unzulassig. Die
Schmutzwasserentsorgung kann durch Ableitung in
den KM DN 300 Verbindungskanal zwischen
Belsdorfer Weg und Zum Linderweiler realisiert
werden.

Eine Regenwasserableitung in den KM DN 300 ist
nicht méglich (weiterfuhrendes Kanalnetz
ausgelastet).Die Zunahme der Flachenversieglung
darf nicht zu einer Abflussverscharfung im KM
fihren. Es ist eine dezentrale Regenwasserent-
sorgung auch fur die 6ffentlichen StraBenverkehrs-
flachen anzustreben (Abflusslosigkeit durch
versickerungsfahige Oberflache).

Die Belange der Abwasserentsorgung werden
grundsatzlich beriicksichtigt. Es sind zwei Satze in
der Begriindung zu streichen. Die Griinde fUr die
Streichung werden erlautert.

Waérmeversorgung:
Es bestehen keine Einwande.

Allgemeine Hinweise:

Die Hinweise sind zu beachten und zu berucksich-
tigen. Es wird angegeben wo der digitale Leitungs-
bestand abgefordert werden kann.

Die ErschlieBung Uber StichstraBBen steigert den
ErschlieBungsaufwand und mindert die Versor-
gungssicherheit zu Lasten aller Blirger. Die SWM
sind in den weiteren Ablauf rechtzeitig einzube-
ziehen. Fir die Ver- und Entsorgung sind, vorbe-
haltlich einer Wirtschaftlichkeitsprifung fir die
Gasversorgung, die notwendigen ErschlieBungsver-
trdge mit SWM, SWM Netze und AGM abzu-

Durch die Uberarbeitung des Vorentwurfs und
die veranderten Voraussetzungen im Kanalnetz
(bauliche Erweiterung, Kapazitatserhdéhung) ist
die Stellungnahme hinfallig. Es treten keine
Konfliktpunkte mehr zur vorhandenen
Abwasseranlage auf. Fir die Bestandsleitung
wurde ein Leitungsrecht mit einer entsprechen-
den Schutzstreifenbreite festgesetzt. Die SWM
haben einer Einleitung des Niederschlagswas-
sers der kinftigen 6ffentlichen Flachen in den
Mischwasserkanal zugestimmt.

Die Begriindung wurde geéandert.

Der Vorentwurf enthielt eine Ringerschlie Bung
mit Anbindung der vorhandenen StichstraBen
(Gersdorfer Weg, Hakenstedter Weg, Belsdorfer
Weq). Diese Lésung wurde von den Blrgern
vehement abgelehnt, so dass eine Abwégung in
Form eines Stadtratsbeschlusses erfolgen
musste.

kein Beschluss
erforderlich

kein Beschluss
erforderlich




schlieBen.

11 | Abwassergesellschaft s. SWM
Magdeburg mbH
Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg
12 | Landesamt fiir Vermessung 10.11.2009 Zur Planung bestehen keine Bedenken oder
und Geoinformation Anregungen. Die Aktualitat der Planunterlage
Otto-von-Guericke-Str. 15 (Liegenschaftskarte) wurde nicht gepruft.
39104 Magdeburg
13 | Polizeidirektion Magdeb. 11.10.2009 | Der Bereich ist als Kampfmittelverdachtsflache Es wurde ein Hinweis auf das Bombenabwurf-
einschl. Abtl. Kampfmittel- (Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Es muss mit dem | gebiet in den Bebauungsplan Gbernommen.
beseitigung Auffinden von Bombenblindgédngern gerechnet
SternstraBe 12 werden. Die Fl&dche sollte deshalb vor Beginn von
39104 Magdeburg Bauarbeiten auf das Vorhandensein von
Bombenblindgéngern hin Uberprift werden. Es wird
auf die dafiir notwendigen Antragsunterlagen
hingewiesen. Aus verkehrspolizeilicher Sicht
ergeben sich keine Forderungen und Auflagen.
14 | Amt 31 (Umweltamt)
Julius-Bremer StraBe 10
39104 Magdeburg
-untere Naturschutzbehdrde 07.06.2007 | Abschnitt 2: Es wird empfohlen genauere Daten Die Erhebung genauerer Daten zum Plangebiet, | Abschnitt 2:
zum Plangebiet, insbesondere zum Baumbestand insbesondere zum Baumbestand wurde Der Stellungnahme
zu erheben und gemaB den oben genannten durchgefihrt. wird gefolgt.
Grundsétzen eine den konkreten Bedingungen des
Plangebietes angepasste Planung zu erarbeiten.
09.11.2009 | 1. Es wird angeregt die in der Anlage 1. Zum Wohngeb&ude Zum Lindenweiler 96-100 | Punkt 1:

gekennzeichneten Bdume (westlich Zum
Lindenweiler 96-100) festzusetzen und auf das
Baufeld zu verzichten. Diese Bdume pragen das
Ortsbild und sind typisch fiir das ,Hinterland” von
Wohnblécken. Sie bieten den Bewohnern ein
attraktives Umfeld fir eine wohnortnahe Erholung
das durch die geplante Bebauung zerstért werden
wirde. Es verbleiben rein funktionale
Abstandsflachen ohne Platz fir GroBbdume. Die
Wohnverhéltnisse im Bestandsgebaude werden sich
dauerhaft verschlechtern. Es gibt bereits ein
Uberangebot an Wohnraum. Durch den
Bebauungsplan wird es sich erhéhen und

gehort eine Grundstiicksflache von ca. 4 500
mz2. Es entspricht dem berechtigten Interesse
des Eigentimers die Flache auch im riickwarti-
gen Bereich baulich zu nutzen, zumal an der
Westgrenze die ErschlieBungsstraBe des
Plangebietes anliegt, das Grundstlick also
erheblich beitragspflichtig wird. Das Baufeld ist
mit einer Tiefe von 12 m eng bemessen. Die
Ausnutzbarkeit wird dartiber hinaus durch die
GRZ und die Festsetzung einer privaten
Grinflache (Verringerung des Bemessungs-
grundstiicks) zwischen der StraBe Zum
Lindenweiler und dem Bestandsgebaude

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.




gleichzeitig intakter Wohnraum durch eine
Verschlechterung des Umfelds an Attraktivitat
verlieren.

eingeschrankt. Die Baume westlich des
vorhandenen Wohngebaudes unterliegen zum
Teil der Baumschutzsatzung und sind insofern
geschutzt (Fallantrag nur bei Vorlage eines
konkreten Bauantrages mdglich, mit Erteilung
der Fallgenehmigung Festlegung von
Ersatzpflanzungen). Bis auf zwei Birken sind
ausschlieBlich Walnussb&dume betroffen. Bei
dem Objekt Zum Lindenweiler 96-100 handelt
es sich um Genossenschaftswohnungen. Der
Eigentimer / Vermieter ist, gerade auch im
Hinblick auf den Wohnungsmarkt bestrebt die
Mieter langfristig zu halten und dartber hinaus
weitere Wohnungen in einem stark nachgefrag-
ten Bereich wie Lindenweiler anbieten zu
koénnen. Der Erhalt der Wohnqualitat entspricht
somit auch seinen Uberlegungen und ist auf der
Grundlage der Bebauungsplanfestsetzungen
und einer fachlich fundierten Bau- und
Freiraumplanung auch umsetzbar. Es wird in
diesem Zusammenhang die Erganzung des
Baumbestandes der privaten Grinflache zu
einer Baumreihe empfohlen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass das
Ortsbild in seiner derzeitigen Auspragung nur
unter Verzicht auf ein zweites Baufeld auf dem
Grundstiick Zum Lindenweiler 96-100 zu
erhalten wére. GemaB § 1a Absatz 2 BauGB
soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen
und u. a. durch Nachverdichtung bebauter
Gebiete die zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen vermieden werden. Diesem Grundsatz
soll im Zusammenhang mit den oben genannten
Griinden (ErschlieBungssituation usw.) der
Vorrang eingerdumt werden. Der Eingriff in das
Ortsbild ist, anders als der flichenméBige
Eingriff den der B-Plan vorbereitet, nicht
bilanzierbar. Durch die Festsetzung einer
privaten Grinflache &stlich des Gebaudes Zum
Lindenweiler 96-100 wird ein bereits begrinter
ortsbildbeeinflussender Bereich erhalten, der
dariiber hinaus noch Uber Aufwertungspotential
verfugt.




-untere
Immissionsschutzbehoérde

-untere Bodenschutzbehdrde

12.07.2007

19.10.2009

08.05.2007

2. In der Eingriffsbilanzierung finden sich einige
nicht nachvollziehbare Bewertungen des Erhal-
tungszustandes mit erheblichem Einfluss auf das
Ergebnis.

2.1 Flache Bgha. 1: Erhaltungszustand 0,8 im
Bestand, in der Planung 1,0 — im B-Plan allerdings
nur als zu erhaltende Flache festgesetzt. Die
Bewertung ist auszugleichen.

2.2 Flachen BGg.2 und BGh.3: Erhaltungszustand
im Bestand 0,8, Das Grabeland hat seinen
optimalen Erhaltungszustand erreicht und besitzt
kein weiteres Entwicklungspotential. Es ist mit 1,0
anzusetzen.

2.3 Es ist wenig wahrscheinlich, dass durch die
Bautéatigkeit eine Verbesserung des
Erhaltungszustandes eintritt. Bereits bei der
Baufeldfreimachung wird die Vegetationsdecke
vernichtet und der Boden verdichtet. Die
ursprungliche Bodenqualitat (insbesondere die
Bodengare) kann innerhalb von 10 Jahren
(Magdeburger Modell) nicht wieder hergestellt
werden. Realistisch ist ein Ansatz von 1,0 fir den
Bestand und 0,8 fir die Biotopentwicklung der
Planung. Es ergibt sich ein anhand der Unterlagen
nicht zu bezifferndes Ausgleichsdefizit. Es misste
eine Unterscheidung zwischen den
Grabelandflachen und den Ubrigen Flachen
vorgenommen werden, da die dauerhafte
Verschlechterung nur das Grabeland betrifft.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird
zugestimmt.

Dem Entwurf wird zugestimmt.
Es wird ein Textbaustein vorgegeben, der unter

Planteil B / Hinweise einzufligen ist. Die
entsprechende Begriindung (ebenfalls wortliche

2.1 Die Flache 6stlich des vorhandenen
Wohnblocks (Bgha.1) wurde in der Bewertung
Bestand und Planung als gleichwertig
eingestuft, da keine Veréanderungen geplant sind
(private Grinflache).

2.2 Fur die Grabelandflachen wurde nach
Uberprifung die Erreichung eines optimalen
Erhaltungszustands angenommen.

2.3 An der Erreichung einer optimalen
Biotopentwicklung der nichtiberbaubaren
Grundstiicksflachen innerhalb von 10 Jahren
wird festgehalten. Es wird ein ordnungsgemanBer
Umgang mit dem Schutzgut Boden
vorausgesetzt. Die Beeintrachtigungen dieses
Schutzgutes sind durch getrennten Abtrag,
sachgerechte Lagerung und Wiedereinbau der
betroffenen Bdéden zu minimieren. AuBerdem
werden die Eingriffe durch eine flachensparende
Bauweise begrenzt (Baufelder, GRZ).

Der Hinweis wurde Gbernommen.

Punkt 2:

Der Stellungnahme
wird in den
Punkten 2.1 und
2.2 gefolgt.

Der Stellungnahme
wird im Punkt 2.3
nicht gefolgt.

kein Beschluss
erforderlich




-untere Wasserbehoérde

16.10.2009

16.05.2007

28.10.2009

Vorgabe) ist in die Begriindung zum Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Begriindung ist im Punkt Il 2.1.5 ,Schutzgut
Boden*® durch einen nachfolgend angefihrten Text
zu ergéanzen. Die Ergénzung wird begrindet.

Es wird mit folgendem Hinweis zugestimmt: Das
anfallende Niederschlagswasser ist in angrenzende
Flachen zu versickern. Sofern die Voraussetzungen
fur ein Versickern nicht gegeben sind oder
Versickern zu einer Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit fihrt, kann die Gemeinde ein
gesammeltes Fortleiten des Niederschlagswassers
vorschreiben. Durch Erstellung eines Baugrundgut-
achtens ist dieser Nachweis gegenilber der unteren
Wasserbehdrde zu erbringen. Das Entwasserungs-
konzept fiir den StraBBenbereich ist mit der unteren
Behorde abzustimmen.

Die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde
wurde nicht ausreichend aufgenommen. In den
Ausflhrungen zu dem Punkt Ver- und Entsorgung
sind folgende Aussagen zu berlcksichtigen: Das
Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist in
geeigneten Féllen zu versickern. Im Interesse des
Grundwasserdargebots soll, soweit sinnvoll und
mdglich, eine Versickerung an Ort und Stelle
vorgenommen und dadurch die Kanalisation
entlastet werden. Liegen keine Voraussetzungen fir
die Versickerung vor oder wiirde sie zu einer
Beeintrachtigung des Allgemeinwohls fiihren, kann
ein gesammeltes Fortleiten des Regenwassers
vorgeschrieben werden. Der Nachweis ist (iber ein
Baugrundgutachten zu erbringen und der unteren
Wasserbehdrde vorzulegen.

Die Begriindung wurde in den Teil | der
Begrundung zum Bebauungsplan tbernommen.

Es wurde eine Baugrunduntersuchung vorge-
nommen. Eine Versickerung des Regenwassers
vor Ort ist aufgrund der vorgefundenen Boden-
schichten prinzipiell méglich. Allerdings muss
eine Verbindung der jeweiligen Verbringungs-
anlage mit den unter einer LéBbodenschicht
vorhandenen Mittelsanden hergestellt werden.
Fur die dezentrale Entwasserung der kiinftigen
offentlichen StraBen hétten parallel zur Ver-
kehrsflache Versickerungsmulden angelegt
werden mussen. Aufgrund der geringen GréBe
des Plangebietes und des Flachenverbrauchs
der Mulden wére durch diese Lésung die
Wirtschaftlichkeit des Vorhabens in Frage
gestellt worden. Mulden bedurfen der
regelméBigen Pflege und ziehen Folgekosten
nach sich. AuBerdem stand zu beflrchten, dass
durch die notwendigerweise entstehende
Vielzahl von Querungen (Grundstiickszufahrten)
die Wirksamkeit der Versickerungsanlage
eingeschrankt bzw. gestdrt wird. Das Kanalnetz
kann ohnehin nur das Wasser der 6ffentlichen
Flachen aufnehmen.

Es sind Beschwerden von Grundstiickseigen-
tumern im Bestand Uber verndsste Keller bei
Starkregenereignissen bekannt, deren Ursachen
jedoch nicht genau ermittelt werden konnten.
Das Gelande fallt nach Stiden hin ab. Stdlich
des Plangebietes verfliigt ein Teil des Gebaude-
bestandes Uber Garagen die im Kellergeschoss
der (Reihen-) Hauser untergebracht sind.
Deshalb wurde in Erganzung der Baugrund-
untersuchung eine erweiterte hydrologische und
hydrogeologische Untersuchung beauftragt.
Zielstellung war eine gesicherte Aussage Uber
mogliche Restrisiken auf benachbarte

kein Beschluss
erforderlich

kein Beschluss
erforderlich
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Bestandsbauwerke (Wohngebaude, Keller,
Tiefgaragen), die sich aus einer Versickerung
des Niederschlagswassers der Bauparzellen
ergeben kdénnten. Im Ergebnis wurde festge-
stellt, dass eine dem jeweiligen Standort
angepasste Versickerungsldsung nach den
Regeln der ATV-A 138 vorzusehen ist. Geeignet
sind Rigolenanlagen oder Schachtver-
sickerungsanlagen mit hydraulischem Anschluss
an den Sanduntergrund. Deren fachgerechten
Herstellung vorausgesetzt, kann so das Risiko
einer schadlicher Beeintrachtigungen von
Bestandsbauwerken ausgeschlossen werden.
In den Bebauungsplan wurde ein entsprechen-
der Hinweis aufgenommen und die wesentlichen
Aussagen des Gutachters in der Begriindung
wiedergegeben. Die untere Wasserbehérde hat
den vorgeschlagenen Entsorgungspfad - StraBBe
als Kanalentwasserung, Regenwasser der
Baugrundstiicke versickern — geprift und
erganzend mitgeteilt, dass zur Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers der
befestigten Flachen der Wohngrundstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Tiefbauamt und dem
Stadtplanungsamt die Variante der Schachtver-
sickerung vorgegeben wurde. Aufgrund der
bereits vorhandenen Vernassungsprobleme in
diesem Gebiet und dem anstehenden Unter-
grund, der durch eine oberflachennahe L6B-
schicht mit darunterliegenden Kiesen und
Sanden gepragt ist, ist diese Variante der
Regenwasserversickerung vorgegeben worden,
um eine ordnungsgemafe und dauerhaft
gesicherte Versickerung zu gewahrleisten. Eine
oberflachennahe Versickerung (wie z. B. bei
Rigolen) kann zu Schichtenwasser und Stau-
nasse fuhren, da der LoBboden eine wasser-
stauende Schicht darstellt. Eine Versickerung
Uber Rigolen misste sicherstellen, dass die
Sohle der Rigole bis in die anstehenden Kiese
errichtet werden muss, um ein Einstauen der
Rigole bei gréBeren Regenereignissen zu
vermeiden.
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15 | untere Denkmalschutzbehérde | 13.11.2009 | Es gibt keine Einwande gegen den
An der Steinkuhle 6 Bebauungsplanentwurf.
39128 Magdeburg
16 | untere Bauaufsichtsbehérde 09.11.2009 | Die Begrundung sollte ergénzt werden. Es ist nicht | Die Begrindung wurde ergénzt.
An der Steinkuhle 6 nur eine Einzelhausbebauung, sondern auch eine
39128 Magdeburg verdichtete Nutzungsstruktur vorgesehen.
Planteil A:
Die BemaBung der Baufelder einschlieBlich der Die BemaBung wurde vervollstéandigt.
Abstande zu den StraBen / Grundstlcksgrenzen ist
zu vervollsténdigen.
Die Flachen fur die Gemeinschaftsgaragen wurden | Die Flache wurde ausreichend bemaBt. Es
nicht bemapBt. Es ist zu beachten , dass ein handelt sich um die Festsetzung einer Flache
Minestabstand der Garagen zur Nachbargrenze von | auf der nur eine bestimmte Nutzung unterge-
drei Metern einzuhalten ist. bracht werden darf. Die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen wéren beim Neubau zu be-
achten. Die Anlage am westlichen Rand des
Plangebietes ist vorhanden und genieft in
dieser Form Bestandsschutz.
Planzeichenerklarung / Planzeichnung:
In der Planzeichenerklarung wurde 6ffentliche Die Planzeichenerklarung wurde korrigiert.
Griinflache angeflhrt, in der Planzeichnung und in
der Begriindung dagegen private Griinflache.
17 |untere 01.06.2007 | Es gibt keine grundsétzlichen Einwande. Die Es wurden mehrere Varianten untersucht, auch | kein Beschluss
StraBenverkehrsbehdrde verkehrliche ErschlieBung ist nicht optimal gelést. unter Einbeziehung der nérdlich gelegenen erforderlich
An der Steinkuhle 6 Es sollte untersucht werden, ob das vorhandene StichstraBen. Die Anwohner haben sich gegen
39128 Magdeburg nérdliche StraBennetz verlangert werden kann, um | eine Verbindung dieser bestehenden Verkehrs-
die Verkehrsflache insgesamt zu reduzieren. anlagen mit der ErschlieBung des Plangebietes
ausgesprochen. Es liegt dazu ein
Stadtratsbeschluss vor.
18 | Bund flr Natur und Umwelt 04.06.2007 | Gegen das Vorhaben bestehen keine Einwande. Mit
Landesverband Sachsen- der angedachten Umweltpriifung im weiteren
Anhalt Verfahren ist der BNU einverstanden.
Steubenallee 2
39104 Magdeburg
19 |NABU 31.05.2007 | Dem Aufstellungsbeschluss wird zugestimmt. In

Kreisverband Magdeburg
Schleinufer 18 a
39104 Magdeburg

Anbetracht der geringen GréBe des Gebietes, seiner
Lage und den vorliegenden Angaben zur Planung
werden keine weiteren Forderungen erhoben.
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