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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 366-2 — Déllweg

1. AnlaB und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Weiterfihrung der verbindlichen
Bauleitplanung fur das im Nordwesten der Stadt Magdeburg, im Stadtteil
Diesdorf gelegene Plangebiet flr eine den Ortsrand abschlieBende Bebauung
mit Einfamilienhdusern als Allgemeines WA.

Das Plangebiet wird liegenschaftlich aus den Teilflachen der Flurstiicke Nr.
6010 und Nr. 6011 in der Flur 333 (neu gebildet als Flurstiicke 10506 und
10508) gebildet; es bindet im Siden an das Flurstick der StraBenflache
Déllweg, Flurstiick 10273 in der Flur 343 an.

Das Plangebiet wird Ostlich von der vorhandene Altbebauung Déllweg und
westlich von Gartengrundstiicken, die mit Garagen und Erholungsbauwerken
bebaut sind, umfaft.

Auf der gegenuberliegenden StraBenseite des Ddllweges erstreckt sich eine
bis in die Tiefe der alten Ortlage hineingehende Eigenheimneubebauung aus
den 90-iger Jahren.

Die Entwicklung des Plangebietes Uber eine verbindliche Bauleitplanung zu
einem Allgemeinen Wohngebiet entspricht den Ansatzen aus dem
AufstellungsbeschluB vom 12.06.2008. Die Entwicklung dient dem
stadtebaulich geordneten Abschluss der Bebauung am nord-westlichen
Ortsrand Magdeburg Diesdorf und soll mit den angrenzenden Nutzungen
korrespondieren.

Ziel ist es von daher, eine in die Umgebung eingepasste Wohnbebauung
festzusetzen, die den stadtebaulichen Raum zweckmé&Big ausfillt, die
vorhandenen Strukturen starkt und der gewachsenen Nachfrage zur
Ausweisung von Wohnbauland fir Einfamilienhduser im Stadtgebiet
Magdeburg Diesdorf und insbesondere in dieser Wohnlage entspricht.

Durch den Beschluss Uber den Bebauungsplan soll ausgehend von der
stadtebaulich und erschlieBungsseitig Uberschaubaren und klar definierten
Situation eine zlgige wund planungsrechtlich gesicherte kleinteilige
Bebaubarkeit der Grundstlicke erreicht werden.

2. Angaben zu den Rahmenbedingungen und Bestand

Das Plangebiet befindet sich im nord-westlichen Bereich der Ortslage
Diesdorf, nérdlich an der StraBe Ddllweg, Uber die die ErschlieBung erfolgt.
Der vorliegende Planentwurf beriicksichtigt die angestrebte stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich und steht in Ubereinstimmung mit den Inhalten
des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine GrdBe von rund 6.500 m2. Es wird begrenzt

- im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstlickes alt 6011 - neu 10508 (Flur
333);



Satzung zum Bebauungsplan Nr. 366-2 — Déllweg

- im Siden: durch die Stdgrenze der Flurstiicke alt 6010 und 6011 bzw.
neu 10506 und 10508 (Flur 333) ;

- im Westen: durch die Westgrenze des Flurstiickes alt 6010 bzw. neu
10506 (flur 333)

- im Norden: durch eine gedachte Linie, die in Verlangerung der Siidgrenze
des Flurstickes 10490 bzw. neu durch die Nordgrenze der Flurstiicke
10506 und 10508 (Flur 333).

Das Plangebiet ist eine zwischen der vorhandenen Bebauung und
Kleingartennutzung eingeschnirte ca. 73 m breite Flache. Noérdlich
angrenzend liegen groBflachig genutzte Ackerflachen, die sich bis an die B1
ausdehnen.

Das Plangebiet ist derzeit Uber eine aus der landwirtschaftlichen Vornutzung
am 6stlichen Rand gelegene Zufahrt mit Querung des Entwésserungsgrabens
an die StraBe Déllweg angebunden.

Die das Plangebiet umgebenden Grundstiicke auf Sid- und Ostseite sind
durchgangig bebaut, vorrangig mit Einfamilienhusern, 2- bis teilweise 3-
geschossig, ganz tberwiegend als Einzel- oder Doppelhauser. Vereinzelt ist,
historisch gewachsen, in die Bebauung nicht stérendes Gewerbe integriert.

Von Bedeutung fir das Planungsziel ist neben der umgebenden Nutzung die
gute infrastruktureller Einbindung in die Ortslage mit den vorhandenen Ver-
und Entsorgungsmedien im Dollweg sowie die Ubersichtliche einfache
raumliche Geometrie.

Das Plangebiet hat ausgehend von der StraBe Déllweg bis in die Tiefe der
nérdlichen Plangrenze eine etwa gleichbleibende Breite von 73 m bis 74 m,
Von dieser Topographie werden die innere ErschlieBung, die stadtebauliche
Struktur und die Gliederung des Plangebietes maBgeblich bestimmt.

Die geologischen und Grundwasserverhéltnisse entsprechen den allgemeinen
Gegebenheiten In Magdeburg Diesdorf, grundséatzliche Bebaubarkeits-
beschrankungen sind diesbeztiglich nicht erkennbar. Es ist nach Kenntnis des
Umfeldes oberflachig von einer ausgepragten Mutterbodenschicht und einer
darunterliegenden L6B- bzw. L&Blehmschicht auszugehen, die 2,0 m Starke
und mehr erreichen kann. Darunter folgt ein weitgestufter Sand-Kiesbereich,
der von Geschiebemergel unterlagert wird, welcher lokal als tonhaltiges
Sediment ansteht. Infolge der ausgebreiteten L&Blehmschicht ist die Wasser-
durchlassigkeit des Bodens eingeschrankt; bei Starkregen ist das Auftreten
von Staunasse mdglich und baulich zu bericksichtigen.

Uber den Zustand von Natur und Landschaft, iber Entwicklungspotentiale
sowie die Kompensation zu erwartender Eingriffe trifft der integrierte
Umweltbericht ( bi - Bauplanungs- und Ingenieurbiro GmbH, Gommern)
umfangliche Aussagen, entsprechende Festlegungen werden Bestandteil des
B-Planes. Okologisch wertvolle Landschaftselemente sind im Plangebiet nicht
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3.1

vorhanden. Die Flache wurde mit den sich aus dem Zuschnitt ergebenden
betriebwirtschaftlichen Einschrankungen landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt.

Auswirkungen auf geschutzte Tierarten sind nicht zu erwarten.

Die Planung greift zwangslaufig in die bestehende Biotopstruktur ein. Durch
AusgleichsmaBnahmen — wie Gehdlzpflanzungen — wird dieser Verlust im
Plangebiet ausgeglichen. Insgesamt kann festgestellt werden, dass kein
erheblicher Eingriff in die Natur und die Landschaft erfolgt. Die geringe GrdBe
des Plangebietes, das Nichtvorliegen naturrdumlicher Besonderheiten und
damit verbunden die gleichmaBigen Nutzungsstrukturen, die im Rahmen der
Bebauung eine Nachverdichtung erfahren, sind dabei bericksichtigt.

Begriindung der Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet auf der fir die Bebauung
vorgesehenen Flache entsprechend dem Planungsziel und unter
Beriicksichtigung der umgebenden Bebauung Allgemeines Wohnen (WA)
festgesetzt.

Zur Starkung dieses Charakters sollen dabei im Interesse einer hohen Wohn-
umfeldqualitat die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen

-- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen -- gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
ausgeschlossen werden.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,4 mit Regelungen zum
AusschluB von Uberschreitungen bei gleichzeitiger Vorgabe von max. 2
Vollgeschossen in Verbindung mit einer Firsthéhe als HochstmaB sowie die
Vorgabe der Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern soll die gleichartig
gepragte umgebende Bebauung bericksichtigen und das Planungsziel
absichern.

Die durch Baugrenzen umschlossenen Uberbaubaren Grundstucksflachen
sollen eine stadtebaulich geordnete Bebauung sichern. Sie sind im
Zusammenhang mit der StraBenflihrung so angelegt, dass die Ruhezonen der
das Plangebiet umgebenden Grundstiicke bei gleichzeitiger Beachtung
zweckmaBiger und wirtschaftlicher Zuschnitte fir die zu bildenden Einzel-
grundstiicke im Plangebiet berlcksichtigt werden. Dabei wird mit den
getroffenen Festsetzungen eine optimale Ausrichtung der Bebauung in Ost-
West-Richtung und nach Stiden ermdglicht. Hiermit und mit der Beschrankung
der Versiegelung Uber die Festsetzung zur GRZ sind glnstige
Rahmenbedingungen fur die Anwendung regenerativer Energieerzeugung bei
der Beheizung und Warmwasserbereitung fur die Wohngebaude
gewabhrleistet.
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Die mittig angeordnete private ErschlieBungsachse (privater Wohnweg) soll
Uber eine zentrale Zufahrt zur StraBe Doéllweg die verkehrliche Situation
vereinfachen und zudem Eingriffe im Bereich des straBenbegleitenden
Grabens mit dem straBenseitigen Gehdlzbestand auf diese eine Zufahrt
beschranken.

Noch weitergehende Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung sollen
analog auch der baulichen Nutzung und der Bauweisen der naheren
Umgebung nicht erfolgen. So ist es mdglich, individuelle Hausgrundrisse
entsprechend den aktuellen Anforderungen des Wohnungsmarktes und
heizungsenergetisch optimierte Baukonstruktionen zu verwirklichen.

Im Interesse von Natur- und Landschaftsschutz soll eine naturnahe Gestaltung
der Gartenbereiche einen madglichst geringen Versiegelungsgrad der
Baugrundstiicke und eine relativ lockere Bebauung am Rande der Stadt mit
gewabhrleisten.

Auf die Festsetzung eines Geholzstreifens auf privaten Grundstlicken im
ndrdlichen Randbereich des Plangebietes im Ubergang zur Ackerflache wird
unter Ziffer 3.3 weiter eingegangen.

Zur Wahrung wasserrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Belange ist ein
entsprechender Hinweis in den Planteil B aufgenommen.

Der Hinweis sichert die Mitwirkung der Bauherrn im B-Plangebiet
entsprechend § 3 Ausflhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum
Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG) vom 2. April 2002 in der derzeit
geltenden Fassung zur Unterrichtung der unteren Bodenschutzbehdérde,
welche die Information zur Erflllung der ihr obliegenden Aufgaben bendétigt.

Die o0.g. Vorgaben ergehen auf Grund des § 2 Abs. 2 BodSchAG LSA i.V. mit
§ 10 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 in
der derzeit geltenden Fassung.

Danach kann die zustandige Behérde die notwendigen MaBnahmen zur
Erflllung der sich aus BBodSchG und der hierzu erlassenen Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung(BBodSchV) ergebenden Pflichten
treffen. Die bodenschutzrechtliche Zustandigkeit liegt bei der unteren
Bodenschutzbehérde der Landeshauptstadt Magdeburg.

Nach § 30 Bau GB i.V. mit § 61 Abs. 2 BauO LSA bedarf es fir Anlagen
gemaB § 61 Abs. 1 BauO LSA im Geltungsbereich eines bestéatigten
Bebauungsplanes  (B-Plan)  keiner = Baugenehmigung, soweit die
BaumaBnahme in Ubereinstimmung mit dem geltenden Baurecht erfolgt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA des Bebauungsplanes ist Wohnbebauung in
Form von Einzel- und Doppelhdusern zulassig, die unter die 0.g. Anlagen
fallen und deren Errichtung bei einem rechtskraftigen B-Plan somit
genehmigungsfrei ist.
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3.2

3.3

Verkehr

Mit der Zufahrt Uber den Déllweg ist das Plangebiet gut an das o6rtliche
StraBenverkehrsnetz angebunden. Die Endhaltestelle der StraBenbahn
Hannoversche StraBe gewahrleistet eine Verkehrsanbindung der Bewohner
durch den OPNV.

Entsprechend der Uberschaubaren, geringen GrdBe des Plangebietes und
den Festsetzungen zu Art und MaB der Bebauung ist von etwa 8 bis max. 9
EFH auszugehen. Dies rechtfertigt und begrindet die Anlage eines
Wohnweges auf privatem Grundbesitz mit entsprechenden Festsetzungen far
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und Versorgungs-
trager.

Die Trassenfuhrung ist an der effektiven Nutzung des stadtebaulichen
Raumes, den bereits vorhandenen ErschlieBungsgegebenheiten, mdglichst
geringer Eingriffe in den Naturhaushalt und Beeintrachtigung vorhandener
Ruherdume des umgebenen Altbestandes sowie an wirtschaftlichen
Gesichtspunkten der Gesamtanlage orientiert.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

GemaB § 1 Abs. 5 und 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen. Die Ausweisung des B-Planes bedingt eine Veranderung der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die Folgen fir den Naturhaushalt hat.
Das Bundesnaturschutzgesetz  beschreibt in § 18 und das
Landesnaturschutzgesetz in § 11, dass der Verursacher eines Eingriffs
verpflichtet ist, innerhalb einer bestimmten Frist unvermeidbare
Beeintrachtigungen auszugleichen. Dies ist zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan fiihrt MaBnahmen zur Minimierung
der Beeintrachtigungen sowie MaBnahmen der Kompensation des durch die
Bebauung hervorgerufenen Eingriffs auf; Bestand und Planung werden
bilanziert.

Der geplante Eingriff der Wohnbebauung wird bezlglich seiner Intensitat und
seines Umfanges unter Zugrundelegung des ,Magdeburger Modells® ermittelt.
Die GegenUlberstellung im Rahmen der Bilanzierung ergibt unter Berlicksichti-
gung der Festsetzungen eines Gehdlzstreifens an der nérdlichen Plangrenze
sowie eines Gewasserschonstreifens entlang des Déllweges die Ausge-
glichenheit der MaBnahmen bei einem Plus (Uberdeckung) von 221
Wertepunkten. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch das
Anlegen der =zentralen Zufahrt soll durch die Neuanpflanzung von
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Laubbdumen im Bereich der jetzigen, im Zuge der ErschlieBung zurlick
zubauenden Grabenquerung/Altzufahrt ausgeglichen werden und ist im Zuge
der ErschlieBung zu gewahrleisten.

Bei den planinternen MaBnahmen handelt es sich zusammengefasst in den
einzelnen Punkten um:

- die Beschrankung der Bodenversiegelung durch das MaB der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,4 und die Einschrankung der nach allge-
meinem Baurecht zuldssigen Uberschreitungen;

- die Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir einen Gehdlzstreifen und eine
Pflanzflache im Ubergang zur angrenzenden Ackerflache. Fir die Anpflan-
zung sind einheimische, standortheimische Arten gem. Artenliste (Anlage
zum Umweltbericht) zu verwenden;

die Festsetzung eines Gewasserschonstreifens von 5 m Breite entlang der
sudlichen Plangrenze;

- die Ausfuhrung der Verkehrsflachen, hier des privaten Wohnweges, und
der Zuwege auf den Privatflachen mit wasserdurchlassigem
Verbundpflaster bzw. Okopflaster;

Der Ruckbau der vormaligen Zufahrt und die Neupflanzung der Baume in
diesem Bereich ist mit der ErschlieBung im Zuge der erforderlichen
behoérdlichen Genehmigungen verbindlich festzulegen.

Erhebliche oder bleibende Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind unter
diesen MaBgaben nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht ist als Teil Il Bestandteil der Begrindung. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung geméaB Novellierung des BauGB vom
02.08.2001 ist nach MaBgabe in Nr.18, Punkt 7 der Anlage 1 zu § 3 des
Gesetzes vom 27. Juli 2001 Bundesgesetzblatt I-S. 1950) nicht erforderlich.

Die vorgeschlagenen MaBnahmen werden in Form textlicher Festsetzungen in
den B-Plan integriert, womit die Umsetzung rechtlich gesichert ist.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll Uber die vorhandene Versorgungsanlagen fir Gas-,
Wasser und Strom in der StraBe Déllweg netztechnisch eingebunden werden.
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber eine gemeinschaftliche
Grundsticksentwasserungsanlage (Schmutzwassersammelleitung im privaten
Wohnweg) mit Anbindung an die stadtische Kanalisation im Doéllweg.
Entsprechende Vorprifungen und Abstimmungen sind zu den benannten
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Medien im Zuge des ErschlieBungskonzeptes mit den Versorgungstragern
und Fachamtern erfolgt.

Zur schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers ist vorgesehen, das auf
den privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen
Grundsticken zu belassen und vorzugsweise in Verbindung mit einer
Speicherung zu nutzen bzw. unter Beachtung der 6rtlichen Gegebenheiten zu
versickern. Eine Ubernahme in das 6ffentliche Netz soll nicht erfolgen.

Restniederschlagswasser des Wohnweges, das nicht Uber die Versickerung
des Okopflasters abgeleitet wird, soll analog dem Déllweg dem diesen
begleitenden Graben zugefiihrt werden. Im Falle der Einleitung ist die
Wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen und
eine Veranlagung bei der AGM zu berlicksichtigen.

4, Auswirkungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet soll fur die Bebauung durch private Bauherren erschlossen
werden. Insofern ist es vorgesehen, die Bauflachen nicht durch die Stadt
selbst zu erschlieBen, sondern gemaB § 124 (1) BauGB die ErschlieBung
durch Vertrag auf einen Dritten zu Ubertragen. Die Verkehrsflachen im
Plangebiet und damit die Baulast verbleiben in privatem Eigentum.

Far die Anbindung an den Déllweg ist eine Zufahrt mit Querung des Grabens
durch den ErschlieBungsbauherrn bei gleichzeitigem Rickbau der vormalig
landwirtschaftlichen und entwéasserungstechnisch mangelhaften Uberfahrt
vorzunehmen.

Kosten fur den Erwerb von Grund und Boden im Plangebiet sowie Kosten fir
die Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden der Stadt damit nicht
entstehen.

Zur Durchfihrung der ErschlieBungsmaBnahmen st eine Zerlegung der
Grundstlcke erforderlich. Der ErschlieBungsaufwand und die Aufwendungen
fir die Zerlegung der Grundstlicke werden durch privatrechtliche Vertrage auf
die neu erschlossenen Grundsticke umgelegt.

Der Investor plant die ErschlieBung und Parzellierung bei GrundstiicksgréBen
von durchschnittlich 590 bis 800 m2.

5. Flachenbilanz der Planflache
offentliche Verkehrsflache - 0,0 %
private Grinflache 587 m2 9,0 %
(Flache mit Pflanzgebot und Gewéasserschonstreifen)
WA-Flache 5.934 m2 91,0 %

dar. befestigte private Wohnwegflache 354 m2 (6,0 %)

Gesamtflache (ca. MaBe) 6.521 m2 100,00 %
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Teil Il zur Begriindung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 366-2

Umweltbericht

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet wird durch die Teilflachen der Flursticke Nr. 6010 und Nr. 6011 (neu
gebildet als Flurstlicke 10506 und 10508) der Flur 333 definiert und liegt direkt an den
Flurstiicken der StraBenflache des Déllwegs mit dem straBenbegleitenden Graben an.

Auf der Ostseite schlieBt sich die vorhandene Altbebauung des Déllwegs an. Westlich
befinden sich, mit Garagen und Erholungsbauwerken bebaute, Gartengrundstiicke. Im
Norden angrenzend liegen bis an die B1 ausgedehnte Ackerflachen.

Ziel des Bebauungsplans ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten zur Errichtung
von Einfamilienhdusern im Nordwesten der Stadt Magdeburg, im Stadtteil Diesdorf zur
Weiterfihrung der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Magdeburg.

Inhalt der Aufstellung des Bebauungsplanes

1. Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten mit maximal zwei Vollgeschossen als
Einzelhauser- und Doppelhauser

2. Festsetzung der GRZ auf 0,4 mit Ausschluss von Uberschreitungen

3. Festsetzung der maximalen Gebaudefirsthéhe auf 11,0 m bzgl. StraBenhéhe Déllweg
4. Festsetzungen von Baugrenzen

5. Festsetzungen von Bereichen mit Pflanzgeboten

6. Festsetzung von Flachen mit Zweckbestimmung — Gewasserschonstreifen

Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

o Plangebiet gesamt: ca. 6.521 m?
o Wohnbauflache gesamt: ca. 5.799 mz
davon:
Uberbaubare Flache: 2.320 m2
Flachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 219 m?
nicht Uberbaubare Flache: 3.260 m?
J Flache mit Zweckbestimmung Gewéasserschonstreifen 368 m?
L Verkehrsflache private StichstraBe, Okopflaster 354 m?

Bauplanungs- und Ingenieurbiiro GmbH 39245 Gommem Kleine GartenstraBe 4  Tel.: (0392 00) 510 17
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Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachpldnen und Fachgesetzen und der Art
der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Sinne des BNatSchG und des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauBG sind die Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf die Umwelt zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Diese
Analyse hat gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Hinblick auf die Auswirkungen des Vorhabens
auf a) Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen,
b) die Ehrhaltungsziele des Bundesnaturschutzgesetzes, c) umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen, d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige
Sachguter, e) einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, auf die Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, auf Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, auf Kultur- und
Sachgiter sowie auf die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgltern zu
erfolgen. Insoweit wird mit Bezug genommen auf die Bodenfunktionen nach § 2 des
BBodSchG.

Hiernach erfullt der Boden

1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen

b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinem Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

c¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerstatte

b) Flache fir Siedlung und Erholung

c¢) Standort fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-,
und Entsorgung

e Schutzgut Mensch - Bodenfunktion 1.a)
Gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordng.(BImSchV)
Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Abstandserlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz vom 26.08.1993 (RdErl. des
MU vom 26.08.1993, MBI. LSA Nr. 67/1993 S. 2344)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzung
Art der Beriicksichtigungen im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der Auswirkungen auf den Mensche in verbaler, argumentativer Form.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope - Bodenfunktion 1.a)
Gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

Ziele des Umwelischutzes:
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Erhaltung und Entwicklung der biologischen Vielfalt zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts. Vermeidung einer Beeintrachtigung geschutzter
Arten, Biotope oder geschiitzter Landschaftsbestandteile, Vermeidung einer
Beeintrachtigung besonders geschitzter Pflanzen, Vermeidung von Eingriffen oder
Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut.

Planerische Grundlagen:

FFH-RL 92/43/EWG und Vogelschutzrichtlinie (vom 2.April 1979, 79/409/EWG) im
Zusammenhang mit der Natura 2000

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Einschatzung des Vorkommens besonders geschitzter Tier- oder Pflanzenarten und
besonders geschitzter Biotope auf Grundlage von Erhebungen, Vermeidung von
Beeintrachtigungen, Ausgleich von Eingriffen in das Schutzgut durch Anlage hochwertiger
Biotopstrukturen, Prifung der Auswirkungen der Planung auf besonders geschitzte
Tierarten.

Schutzgut Boden als Pflanzenstandort - Bodenfunktion 1.a)

Gesetzliche Grundlagen:

Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauBG@G),
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

Ziele des Umweltschutzes:

Erhaltung der nattrlichen Bodenfunktion, Schutz des Mutterbodens

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:

Verbal argumentative Beurteilung der Bdéden im Plangebiet, Minimierung der Versiegelung
im Plangebiet, Schutz des Mutterbodens gemaB §202 BauGB, verbal-argumentative
Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut

e Schutzgut Wasser - Bodenfunktion 1. b)
Gesetzliche Grundlagen:
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung von Oberflachenwasser und des Grundwassers
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Minimierung  der  Versiegelung auf das erforderliche MaB, geordnete
Niederschlagswasserversickerung

e Schutzgut Luft/Klima
Gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung
des lokalen Klimas
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der Planung auf das Schutzgut

e Schutzgut Landschaftsbild
Gesetzliche Grundlagen:
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung des Landschaftsbildes

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
verbal argumentative Beurteilung der Planung auf das Schutzgut

e Schutzgut Kultur und Sachguter - Bodenfunktion 2.
Gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)
Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur und Sachguter
Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Es ist kein Untersuchungsbedarf erkennbar.

. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeintrachtigt
werden

e Schutzgut Mensch
Das Plangebiet ist stdlich und 6stlich von ruhiger Wohnbebauung umschlossen. Im
Westen befinden sich Gartengrundstlicke. Nordlich grenzt Ackergelande an. Es sind keine
stérenden Immissionsbelastungen aus Verehr- oder Gewerbe- bzw. Industriestrukturen
erkennbar, so dass keine weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope

Bestandsaufnahme Plangebiet:

Das Plangebiet befindet sich in keinem

- Nationalpark (Quelle: Karte der Nationalparke Deutschlands; Nov. 2009, BfN)

- Naturschutzgebiet (Quelle: Karte der Naturschutzgebiete Deutschlands, Jan. 2008, BfN)

- Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (Quelle: Karte der Flora-Fauna-Habitat-Gebietsmeldungen
(FFH) Deutschlands (Flachen), Okt. 2009, BfN)

- Vogelschutzgebiet (Quelle: Karte der Vogelschutz-Gebietsmeldungen (SPA)
Deutschlands, Okt. 2009, BfN)

- Biospharenreservate (Quelle: Karte der Biospharenreservate Deutschlands, Sept. 2009,
BfN)

- Naturpark (Quelle: Karte der Naturparke Deutschlands, Nov. 2009, BfN)

- Landschaftsschutzgebiet (Quelle: Karte der Landschaftsschutzgebiete Deutschlands,
Jan. 2008, BfN)

Die Biotopkartierung wurde im Zeitraum von Mérz bis Oktober 2010 nach dem fir die
Stadtbiotopenkartierung modifizierten Kartierungsschlissel des Landes Sachsen-Anhalt
(Landeshauptstadt Magdeburg, 1995) vorgenommen. Es ist lediglich ein Biotoptyp
vorhanden.

Code Biotoptyp Wertfaktor
AAu Ackerflache, undifferenziert 0,3
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Tab. 1: Ubersicht und Bewertung kartierter Biotoptypen

Fauna

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen beanspruchen den Gesamtteil des Plangebietes. Der
groBe Einfluss des Menschen lasst keine ungehinderte Ausbreitung der Tierwelt zu. Zur
Feststellung der im Plangebiet vertretenen Tierarten wurden im Zeitraum August bis
Oktober 2010 Gelandebegehungen durchgefliihrt. Die Untersuchungen, die im Rahmen der
Erweiterung des Ackerrainprogramms im Bereich Magdeburg Diesdorf und Ottersleben im
Auftrag des Umweltamtes, Untere Naturschutzbehérde im Jahr 2001 durchgefiihrt wurden,
sind zur Abschatzung der potentiell vorhandener Arten mit herangezogen worden.

In den Begehungen des Plangebietes wurden mittels Sichtbeobachtung die in
nachfolgender Tabelle zusammengefassten Untersuchungsergebnisse erzielt. Die
festgestellten Vogelarten haben sich dabei vornehmlich in den straBenbegleitenden
Eschen aufgehalten und haben das Plangebiet als Nahrungsgast aufgesucht.

StraBentaube - Columba livia forma domestica
Haussperling - Passer domesticus
Gartenrotschwanz - Phoenicurus phoenicurus
Amsel bzw. Schwarzdrossel - Turdus merula
Kohlmeise - Parus major

Haubenlerche - Galerida cristata

Brutplatze waren im Plangebiet nicht nachweisbar. Im Gegensatz zu den angrenzenden
Garten und Baumen entlang des Ddllwegs, eignet sich das Plangebiet aufgrund seiner
reinen Ackerstruktur nicht flr Brutzwecke.

Mit der Entwicklung des Plangebietes erfolgt eine Verlagerung des Ackerrandbereiches in
Richtung Nordnordost. Durch die Festsetzung der Gehdlz-/ Heckenpflanzungen entlang
des gesamten neu entstehenden Ackerrains soll dieser als Lebensraum fiir die Fauna und
Flora begtnstigt und auch als Bruthabitat gestarkt werden.

Far eine Vielzahl an Vogelarten soll durch die Umsetzung der Pflanzgebote und mit den zu
erwartenden individuellen PflanzmaBnahmen in den entstehenden Hausgarten ein
verbessertes Potential an Brutmdglichkeiten erreicht werden.

Zur Feststellung vorhandener Saugetierarten wurden mehrere Begehungen des
Untersuchungsgebietes durchgeflihrt. Besonders nach der Getreideernte wurde nach
Fahrten und Tatigkeitsspuren gesucht. Feldmaus, Waldmaus, Wanderratte, Igel, Maulwurf,
Feldhase, Steinmarder sind potentielle, in der weiteren Umgebung im Zuge der
Untersuchungen des Ackerrainprogramms vorgefundene Arten. Im Untersuchungsgebiet
konnten nur Feld- und Waldmaus festgestellt werden.

Es wurden keine Hinweise auf Hamstervorkommen gefunden. Es wurden keine besonders
geschiitzten Saugetierarten festgestellt.

Es wurden im Zuge der Bestandsaufnahme keine Arten nachgewiesen, die der Roten Liste
des Landes Sachsen-Anhalt bzw. der Roten Liste Deutschlands erfasst sind.

Es wurden keine Lurche und Reptilien um Plangebiet festgestellt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Heuschrecken - Saltatoria

Grlnes Heupferd, Nachtigall-Grashtipfer sind verbreitet anzutreffen.
Es wurden keine besonders geschiitzten Heuschreckenarten festgestellt.

e Schutzgut Boden als Pflanzenstandort
Die Magdeburger Bérde zeichnet sich durch ihre L&6B-Schwarzerde-Landschaft aus. Das
Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Magdeburger Borde.
Durch die bisherige intensive Nutzung der Ackerflache im Plangebiet ist von starken
Beeintrachtigungen der Bodenstruktur durch maschinelle Bearbeitung und Dingung
auszugehen.

e Schutzgut Wasser
Grundwasser
Es existieren im Plangebiet keine Wasserfassungen. Die Grundwasserneubildung ist
maoglich, jedoch aufgrund der Uberdeckung mit L6B und Schwarzerde erschwert.
Qberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im unmittelbaren Plangebiet nicht vorhanden.
Auf die Anforderungen des angrenzenden Grabens Déllweg ist Ricksicht zu nehmen.
Die bisherige Beackerung hat die Ausbildung eines geordneten Gewasserrandstreifens

gem. WHG nicht respektiert.

* Schutzgut Luft/Klima i

Die Region Magdeburg gehdrt zur Ubergangszone zwischen subozeanischem und
subkontinentalem Klima. Neben der groBraumigen klimatischen Zugehdrigkeit sind im
Planungsprozess die lokalklimatischen Bedingungen bedeutsam, da diese innerhalb
bestimmter Grenzen durch menschliches Handeln positiv bzw. negativ beeinflussbar sind.
Ziel dieser lokalklimatischen Einflussnahme ist es dabei, die lberwéarmten Stadtbereiche zu
minimieren bzw. so zu gliedern, dass Uberwarmungsinseln vermieden werden.

Diese Problemstellung hat im vorliegenden Fall nur eine untergeordnete Bedeutung, da
sich das Plangebiet im Stadtrandgebiet befindet.

e Schutzgut Landschaftsbild
Das Plangebiet gehért zum nérdlichen Bereich der Magdeburger Bérde. Aufgrund der
vorherrschenden fruchtbaren L&6B-Schwarzerde dominiert der Ackerbau in diesem Bereich.
Das Gelande ist eben. Der Ortsteil Diesdorf als vormaliges Ackerdorf ragt weit in die Felder
hinein. Durch die Beplanung des Gebietes als Wohnbauland wird die Einschnirung der
Ackerflache aufgelést und die Begrenzungen der Gebiete unterschiedlichen Nutzung
begradigt, so dass kein negativer Einfluss auf das Landschaftsbild zu erwarten ist.

e Schutzgut Kultur und Sachguter
Es gibt keine Hinweise Kultur und Sachguter im Plangebiet.

e Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die durch die Planung besonders
beeintrachtigt werden kénnten und vorstehend noch nicht aufgefuhrt wurden, sind nicht
erkennbar.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei
Nichtdurchfiihren der Planung
Durch den Bebauungsplan ist in Entsprechung des Flachennutzungsplanes der
Landeshauptstadt Magdeburg die Neuanlage eines Wohngebietes einschlieBlich der dafir
erforderlichen ErschlieBungsanlagen geplant. Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich
Flachen, die bisher als Ackerland genutzt wurden. Durch die Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nichtdurchfuhrung der Planung
werden die Auswirkungen der BaumaBnahmen auf die einzelnen Schutzglter untersucht. Es
werden dabei baubedingte (kurzfristige) und anlagen- und betriebsbedingte (langfristige)
Auswirkungen betrachtet.

Schutzgutbezogen stellt sich der Eingriff wie folgt dar:

e Schutzgut Mensch
Das geplante Allgemeine Wohngebiet schlieBt an bestehende ruhig Wohnbebauung an.
Es sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch durch stérende Verkehr- oder
Gewerbetatigkeiten erkennbar. Die Beeintrachtigung der vorhandenen Wohnnutzung
aufgrund der Bautatigkeit ist zeitlich begrenzt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
Baubedingt
- Veranderung der Biotop- und Nutzungsstruktur, teilweise Verdrangung
- vortbergehende Verdrangung der Fauna durch Larm wahrend der Bauphase

Anlagen- und betriebsbedingt
- Veranderung der Biotop- und Nutzungsstruktur, Neustrukturierung
- durch die entstandenen Versiegelungen dauernder Entzug von Lebensraum

Bewertung
Die natlrliche Biotopentwicklung im Plangebiet ist aufgrund der intensiven Landnutzung

nicht méglich. In der Bauphase wird es zu einer zeitlich begrenzten Stérung bzw.
Verdrangung von Biotoptypen kommen. Nach Fertigstellung der BaumaBnahmen werden
durch die dauerhafte Struktur des Plangebietes und durch die Durchflhrung der
festgesetzten AusgleichsmaBnamen  neue Biotoptypen entstehen, die auch eine
Erweiterung des Lebensraumes insbesondere der Végel und Kleintiere erméglichen.

e Schutzgut Boden als Pflanzenstandort
Baubedingt
- Veranderung der Oberbodenstrukturen (Bodenverdichtung) durch den Einsatz von
GroBgeraten
- Gefahrdung beim Bau durch den Eintrag geféahrdender Stoffe und Kontaminierung
- Freilegung von Bodenflachen durch Beseitigung der Vegetation und Bodenabtrag
- Flacheninanspruchnahme durch Lagerung von Bau- und Hilfsstoffen

Anlagen- und betriebsbedingt

- partieller Bodenverlust durch die geplanten Versiegelungen und dadurch Verlust der
spezifischen Bodenfunktionen wie Puffer- , Filter-, Speicher und Lebensraumfunktionen
in diesem Bereich

Bewertung
Die bisherige Nutzung als Ackerland hatte bereits in der Vergangenheit Einfluss auf die

nattrlichen Bodenstrukturen im Plangebiet. Im Speziellen die maschinelle Bearbeitung des
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Ackerlandes und die in diesem Zuge anzunehmenden Dingvorgange haben zu einer
Beeinflussung des Mineralstoffhaushaltes des Bodens gefihrt.

Die Bewertung des Eingriffs auf das Schutzgut Boden durch die geplanten
BaumaBnahmen erfolgt lber das MaB der baulichen Nutzung. }

Die Grundflachenzahl liegt fir alle Baugrundstiicke bei 0,4, wobei eine Uberschreitung
ausgeschlossen ist. Diese Festlegung soll zu einem mdglichst geringen Bodenverlust und
demzufolge zu einer Versiegelungsquote fihren, um den negativen Einfluss der Planung
auf das Schutzgut Boden zu minimieren.

e Schutzgut Wasser
Baubedingt
- flachenhaften Abgrabungen und schlitzartigen Leitungsverlegungen wahrend der
Bauphase verringert die Grundwassergeschitztheit
- erhéhte Kontaminierungsgefahr des Grundwassers durch Kraftstoffe, Schmieréle und
andere wassergefahrdende Stoffe von Fahrzeugen und verarbeiteten Materialien

Anlagen- und betriebsbedingt

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch geplante Versiegelung von Flachen,
Verlust von Infiltrationsflache

- Leitungsgraben stéren Deckschichten Gber dem Grundwasserleiter

Bewertung
Das Plangebiet ist in einem Bereich gelegen, in dem keine nennenswerte

Grundwasserneubildung stattfindet. Durch die geplante Bebauung wird die Versieglung in
einem festgesetzten, begrenzten Umfang erfolgen und somit zur Erhéhung des
Oberflachenabflusses beitragen. Resultat ist die Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate.

Es sind keine Gefédhrdungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrage durch die
geplante Bebauung zu erwarten.

e Schutzgut Luft/Klima
Baubedingt
- Larm durch Maschineneinsatz
- Staubentwicklung (Intensitat witterungsabhangig)

Anlagen- und betriebsbedingt

- geringfligige zunehmende Schadstoffemission und Larmentwicklung aufgrund eines
erhdéhten Verkehrsaufkommens

- geringfugige Erhéhung der lokalen Erwarmung durch zusatzlich versiegelte Flachen

Bewertung
Die lufthygienische Situation der Landeshauptstadt Magdeburg ist als geringfligig belastet

bzw. unbelastet einzustufen.
Generell ist vom Vorhaben im Plangebiet von keiner bedeutenden Beeintrachtigung der
lufthygienischen und luftklimatischen Situation auszugehen.

e Schutzgut Landschaftsbild
Wahrend der Bauphase sind Stérungen des Landschaftsbildes durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen, Zwischenlager usw. unvermeidbar. Die stellt jedoch nur einen
vorlibergehender Konflikt dar.
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Verbunden mit der Veranderung der Biotop- und Nutzungstypen und durch die geplanten
baulichen Anlagen ist eine dauerhafte Veranderung des Landschaftsbildes gegeben.

e Schutzgut Kultur und Sachguter
Es sind keine Hinweise auf Schutzglter des Kultur- und Sachgiterbereich vorhanden,
somit sind auch keine Auswirkungen zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zur Realisierung der geplanten Errichtung von Wohngebauden sollen Grundstlicke bebaut
werden, die vom Menschen bereits intensiv genutzt werden. Es sind im Plangebiet bereits
Vorbelastungen im Sinne von anthropogener Uberformung durch intensiven Ackerbau. Es
sind im Plangebiet keine Biotop- oder Nutzungsstrukturen vorhanden, die als 6kologisch
wertvoll einzustufen sind.

Durch die Anordnung eines zentral gelegenen privaten Wohnweges wird die ErschlieBung
der Grundstlcke Uber den Ddéllweg auf eine Zufahrt reduziert und die Beeintrachtigung des
Déllweges und insbesondere des vorhandenen Entwasserungsgrabens entlang des
Déllweges minimiert. Zugleich kann die durch die Vornutzung angelegte einseitige Querung
des Grabens zurtickgebaut werden.

Mit dem Anlegen der Zufahrt wird die Wegnahme von 4 Eschen im Bereich des Grabens
erforderlich. Diese Beeintrachtigung ist durch das Pflanzen von Eschen im Bereich der alten
Grabenquerung auszugleichen

Die Neupflanzungen sollen im Zuge der Wegnahme der alten Grabenquerung, spatestens
jedoch 20 Monate nach ErschlieBungsbeginn erfolgen. Die Neupflanzungen sollen einen
Stammumfang von 20-22 cm aufweisen und mindestens 3 mal verpflanzt worden sein.

Der Eingriff in das Landschaftsbild soll damit zugleich auf ein MindestmaB reduziert werden.
GemaB § 15 (2) Satz 2 BNatSchG ist ein Ausgleich durch landschaftsgerechte
Neugestaltung des Landschaftsbildes mdglich. i

An der nordnordéstlichen Grenze des Plangebietes ist als Ubergang zwischen der geplanten
Wohnbebauung und der vorhandenen Ackerflaiche ein ca. 73 m langer Gehdlz-/
Heckenstreifen als bodenfunktionsbezogene MaBnahme zur Verbesserung der natirlichen
Bodenfunktion als Pflanzenstandort und zur Regelung im Wasserhaushalt geplant. Die Breite
betragt 3 m.

Feldgehdlze und Hecken stellen im Besonderen in Verbindung mit Ackerrandstreifen
eigenstandige Biotoptypen mit charakteristischem Artengeflige dar. Sie sind als
Lebensraum von Pflanzen und Tieren von einem hohen 6kologischen Wert. Bei der
Festsetzung der Pflanzgebote fir im Bebauungsplan wurde sich an die Empfehlungen des
Ackerrainprogramms zum Pflanzschema Hecke orientiert. Demnach sollen solche
Pflanzstreifen eine Mindestbreite von 2-3 Metern und eine unterschiedliche Struktur
aufweisen. Bei der Auswahl der Gehdlze sollten mdglicht einheimische Arten zum Einsatz
kommen. Empfohlene Straucharten sind der Artenliste der Anlage 2 zu entnehmen.

Um Einwirkungen auf die Umwelt insbesondere die natdrlichen Bodenfunktionen als
Pflanzenstandort und Regelung des Wasserhaushaltes zu reglementieren und zu
beschranken werden im Bebauungsplan unter anderen das MaB der baulichen Nutzung,
Baugrenzen und FlUhrung und Ausbildung von ErschlieBungsanlagen festgesetzt. Dabei
werden groBflachige Versiegelungen durch die Beschrankung der Grundflachenzahl auf 0,4
verhindert. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl wird ausgeschlossen. Zudem ist die
Bebauung auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt. Die StichstraBe wird zentral im
Plangebiet angeordnet. So wird erreicht, dass durch eine flachenmaBig effektive
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Verkehrsflache alle Baugrundstiicke erschlossen werden. Die Oberflache der StichstraBe
soll in wasserdurchlassiger Bauweise (Okopflaster) ausgefiihrt werden.

Das infolge von Bebauungen auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zur
Eigennutzung auf den Baugrundstiicken zu belassen.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes ist ein finf Meter breiter Gewasserrandstreifen
(Gewasserschonstreifen) entsprechend § 38 WHG und § 50 WG LSA vorgesehen; in der
landwirtschaftlich geprégten Vornutzung wurde der Gewasserschonstreifen nicht respektiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Planungsanlass ist die Absicht zur Entwicklung eines Wohnbaugebietes im Plangebiet
,D0llweg”“, wobei der Bebauungsplan aus dem Flachenutzungsplan der Stadt Magdeburg
entwickelt wurde und insoweit damit kongruent ist.

Eine Konfliktvermeidung zwischen den Schutzgutern und dem Planentwurf ist nur durch das
Aussetzen, d.h. Nichtdurchfiihrung der BaumaBnahme mdglich (,Nullvariante®).

Erganzende Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Grundlage zur Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit mdglicher
erheblicher Beeintrachtigungen kommt die 6kologische Risikoanalyse zur Anwendung. Dabei
steht die Betrachtung einzelner voraussichtlicher Funktionen und Werte der Schutzguter im
Vordergrund. Die Betrachtung erfolgt dabei vor allem problemorientiert, das heiBt der
Schwerpunkt liegt auf den beeintrachtigten Schutzgutern, vor allem auf den besonders
empfindlichen Schutzgltern. Erhebliche Licken der Kenntnisse von Auswirkungen sind nach
heutigem Stand nicht erkennbar.

GemaB Artikel 10 der Plan-UP-Richtlinie, sind Gemeinden verpflichtet, erhebliche
Auswirkungen von Bauleitplanen auf die Umwelt durch ein Monitoring (Uberwachung der
Umweltauswirkungen) zu Udberwachen. Aufgrund der geringen Auswirkungen auf die
Schutzglter bei der Durchfiihrung des vorliegenden Bebauungsplanes wird auf einen
Monitoringprozess verzichtet.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleit-

planes auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der baurechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren sowie
im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Durchfihrung festgelegter Ausgleichspflanzungen nach Abschluss der
Bauvorhaben durch die Stadt

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ermdéglicht im Plangebiet die raumlich begrenzte
Wohnbebauung mit ca. 8-9 Einfamilienhausern.

Okologisch wertvolle Landschaftselemente sind im Plangebiet, aufgrund der derzeitigen
ausschlieBlichen Ackernutzung nicht vorhanden. Auswirkungen auf geschitzte Tierarten
sind nicht zu erwarten. Die Planung greift in die bestehenden Biotopstrukturen ein, wird
durch AusgleichsmaBnahmen — wie Neuanpflanzungen — wird dieser Verlust weitestgehend
im Plangebiet ausgeglichen, so dass insgesamt festgestellt werden kann, dass kein
erheblicher Eingriff in die Natur und die Landschaft erfolgt.

Gommern, August 2011
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Anlage 1 Bilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung beziffert den auf Grundlage der vorgesehenen Bebauung zu
erwartenden Eingriff in die Natur und die Landschaft gegenliber dem Ausgangszustand.

Als Berechnungsgrundlage kommt das ,Magdeburger Modell der Eingriffsregelungen* in der
modifizierten Fassung vom September 1997 zum Einsatz.

Der vorhandenen Biotopstruktur werden dabei Wertfaktoren zugeordnet. Dabei wird die
unmittelbar von Eingriffen betroffene Flache erfasst. Dieser Biotopwert wird in Abh&ngigkeit
vom Okologischen Zustand (Erhaltungszustand) korrigiert. Multipliziert mit der jeweiligen
Biotopflache ergibt sich die Wertigkeit des Biotoptyps. Die Summe der Wertigkeiten ergibt
den Ist- Zustand im Plangebiet und somit den Kompensationsumfang, der die Eingriffsfolgen
der Planung ausgleichen soll.

Die straBenbegleitenden Baume (Eschen) auf dem stadtischen Grundstiick entlang des
Déllwegs werden in der Eingriffsbilanzierung nicht erfasst, da sie auBerhalb des
Plangebietes liegen. Die Veranderungen am Baumbestand zur Schaffung der zentralen
Zufahrt sowie deren Ausgleich sind auf Seite 9 beschrieben.

Die Flachenerhebung geman Lageplan entspricht denen des Vermessungsbiros Hartmann,
Magdeburg.

Okologische Wertigkeit vor dem Eingriff

Tab. 2: Okologische Wertigkeit vor dem Eingriff

Wert- | Erhaltungs- | FlachengroBe
Code Biotoptyp Erlduterung faktor zustand [m?] Wertigkeit

Ackerflache, Flurstlick
6010 und 6011

AAu | Ackerflache, undifferenziert 0,3 0,8 6521 1565

6521 1565

Begriindung zu den Erhaltungszustanden:
Die Ackerflachen werden intensiv genutzt. Der Zustand wird stabil eingeschatzt, so dass der
Wert des Erhaltungszustandes bei 0,8 liegt.

Okologische Wertigkeit nach dem Eingriff

Feststellung der Wertigkeit der Biotoptypen nach dem Eingriff, wird der dem Biotoptypen
zugehdrige Wertfaktor analog der Bewertung des Ist-Zustandes mit der FlachengrdBe
multipliziert. Als Korrekturfaktor geht die Biotopentwicklungsdauer ein. Sie spiegelt die
Zeitspanne zur Neubildung eines Biotops wider. Dabei gilt der Biotopentwicklungswert 1,0 fir
Biotoptypen, die sich innerhalb von 10 Jahren entwickeln.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Tab.3: Okologische Wertigkeit nach dem Eingriff

PLANZUSTAND
Wert- Biotop- FlachengroBe
Code Biotoptyp Erlduterung faktor | entwicklung [m?] Wertigkeit
o Verkehrsflache; Private
BVw | Weg befestigt (Okopflaster) StichstraBe; Okopflaster 0,2 1 354 71
BSwe | versiegelte Wohnbauflache versiegelte Wohnbauflache 0 1 2320 0
GRZ 0,4
HH | Hecke Flache mit Pflanzgebot 0,7 1 219 153
) unversiegelte
BGo | Hausgarten/Ziergarten Wohnbaufliche 0,4 1 3260 1304
StraBenbegleitender
KGm | Mesophiles Griinland Gewasserschonstreifen 0,7 1 368 258
6521 1786

Bilanz

Zur Feststellung des Kompensationsumfanges werden die Wertigkeiten des Ist-Zustandes
(Tab.2) und die Wertigkeiten der Biotoptypen im Plangebiet nach Umsetzung der
BaumaBnahmen (Tab.3) gegenlbergestellt. Differenzen ergibt einen Uberschuss oder
Unterdeckung. Ergibt sich ein Uberschuss, d.h. ist die Wertigkeit der Biotope nach dem
Eingriff hoéher als vor dem Eingriff, so gilt der Eingriff innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches als ausgeglichen. Ist als Ergebnis der Eingriffsbilanzierung eine
Unterdeckung festzustellen, d.h. wird mit den vorgesehenen KompensationsmaBnahmen
nicht die Wertigkeit der Biotoptypen im Bestandzustand erreicht, so sind
AusgleichmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uber einen
Stadtebaulichen Vertrag im Sinne des § 11 BauGB zu vereinbaren.

Okologische Bilanz

Gesamtwertpunkte Bestand 1.565
Gesamtwertpunkt Planung 1.786
Differenz 221 (Uberdeckung)

Es wurde demzufolge eine Kompensationsuberdeckung von 221 Wertpunkten ermittelt, so
dass rechnerisch die Wertigkeit der Biotope nach dem Eingriff hoher ist, als im
Ausgangszustand.

Griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahme in die Bauleitplanung

= GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die festgesetzten
Flachen fur Anpflanzungen mit Strauchern zu bepflanzen sind. Fur die Anpflanzungen sind
einheimische, standortheimische Arten zu verwenden. Empfehlungen zu Artenwahl gibt die
aufgeflhrte Artenliste (Anlage 2). Folgende Mindestqualitat wird festgesetzt: zweimalig
verpflanzt, Héhe 60-80 cm. Die Straucher sind dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzungen sind
spatestens zwei Pflanzperioden nach Bezugsfertigkeit der Gebaude durchzufihren.

= Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen und die privaten Wohnwege sind in
wasserdurchlassigen Befestigungsarten, z.B. Okopflaster herzustellen

= Auf den Privatgrundstiicken anfallendes Oberflachen- und Niederschlagswasser ist auf
dem jeweiligen Grundstlck zu belassen und zu nutzen.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.366-2 ,Déllweg” in der Landeshauptstadt Magdeburg

Anlage 2 Artenliste fir Pflanzgebot

Strauchpflanzungen:
Blutroter Hartriegel
Hasel

Eingrifflliger Weidorn
Schlehe/ Schwarzdorn
Brombeer Arten
Europaisches Pfaffenhitchen
Gemeine Waldrebe
Kreuzdorn

Hirsch- oder Traubenholunder
Kornelkirsche
Hunds-Rose
Rosen-Arten
Gemeiner Liguster
Gold-Johannesbeere
Blut-dJohannesbeere
Spierstrauch

Flieder

Schneeball

Weigelie

Sanddorn

Forsythie

Zierquitte
Winter-dasmin

Mispel

Baumpflanzungen:
Hainbuche/ WeiBbuche
Vogel-Kirsche

Zweigriffliger WeiBdorn
Zier-Apfel

Zier-Birne

Eberesche/ Vogelbeerbaum

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Rubus div. spec.
Euonymus europaeus
Clemativ vitalba
Rhamnus cathartica
Sambucus racemosa
Cornus mas

Rosa canina

Rosa div. spec.
Lingustrum vulgare
Ribes aureum div. spec.
Ribes sanguineum div. spec.
Spirea div. spec.
Syringa div. spec.
Viburnum div. spec.
Weigela div. spec.
Hippophae rhamnoides
Forsythia div. spec.
Chaenomeles div spec.
Jasminum nudiflorum
Cotoneaster div. spec.

Carpinus betulus
Prunus avium
Crataegus laevigata
Malus Hybriden
Pyrus communis
Sorbus aucuparia
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