Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 432-2.1 "Lindenhof"”

Planteil A: Planzeichnung
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation Sachsen-Anhalt Parkplatz Parkplatz 6605/21
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 465 10000
MaRstab: 1:500

Stand der Planungsunterlage: 2010
Vervielfaltigungserlaubnis: LVermGeo A 18/1 - 10159/09
amtlicher Lageplan: ObVerming. Dipl. - Ing. Michael Baranowski

39108 Magdeburg
Hohenbezugssystem: NHN
Lagesystem: LS 150
Stand: 2010
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Planteil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die allgemeinen Wohngebiete WA 1 und
WA 2 festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Die allgemein zuldassigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 2 BauNVO:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 BauNVO:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden gem. § 1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 1,12, 14, 16 und 23 BauNVO)

Im WA 2 wird die Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ausgeschlossen.

Carports, Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO sind im WA 2 an der Grenze zu
den &éffentlichen und den privaten Verkehrsflachen auerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zufahrten, Stellplatze und Parkplatze sind in wasserdurchlassiger Ausfithrung (Schotterrasen,
GroRfugenpflaster, Rasengittersteien 0.4.) herzustellen. Das gilt nicht fur Verkehrsflachen, auf
denen aufgrund technischer oder Sicherheitsvorschriften eine vollstandige Versiegelung
erforderlich ist.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir Wohngeb&ude sowie Gebdude mit Wohn-, Biiro- und @hnlichen Arbeitsraumen im WA 1 sind
MaRnahmen des passiven Schallschutzes gem&R DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau",
Abschnitt 5: "Schutz gegen Aulenlarm’ vorzusehen.

Dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind im WA 1 nach Osten auszurichten.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Rdume mindestens lber ein Fenster verfiigen, vor dem
AuBenpegel von < 45 dB (A) anliegen.

MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von BAumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf dem Flurstick 6037/4 der Flur 465 in der Gemarkung Magdeburg sind 10 Stiick groRkronige
Laubb&ume (Winter-Linde - Tilia cordata) als Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
zu pflanzen.

Auf einer Teilflache des Flurstiicks 6037/5 der Flur 465 in der Gemarkung Magdeburg ist auf einer
Flache von 360 m? eine geschlossene Landschaftshecke aus Heistern und Strauchern zu pflanzen.
Es sind 30 Heister (2 x verpflanzt, 125 - 150 ¢m) und 130 Straucher (2 x verpflanzt, 60 - 80 cm) der
Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu verwenden.

Auf den privaten Grundstiicken des WA 2 ist pro angefangene 600 m? ein mittel- oder groRkroniger
Laubbaum der Pflanzliste 1 im Umweltbericht zu pflanzen. Bestehende Baume kénnen auf diese
Pflanzverpflichtung angerechnet werden.

Auf dem Gelédnde des Golfplatzes am Herrenkrug (Flurstiick Nr. 10049, Flur 714, Gemarkung

Magdeburg) sind auf einer Gesamtflache von 5.050 m? geschlossene Gehdlzpflanzungen anzupflanzen.

Die Pflanzung ist in Gruppen mit einer Flache von mindestens 1.500 m? anzulegen. Es sind 40 Baume
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm), 450 Heister (2 x verpflanzt, 125 - 150 cm) und
1.350 Straucher (2 x verpflanzt, 60 - 80 cm) der Pflanzliste 2 im Umweltbericht zu verwenden.

5.5

Im Umfeld von 1.000 m um das Plangebiet sind insgesamt 10 Vogelnisthilfen unterschiedlicher
Geometrien an geeigneten Platzen an Geb&duden oder Badumen in mindestens 5 m Héhe lber
Gelande fachgerecht anzubringen (2 Nisthéhlen, Brutraum @ 12 cm, Flugloch 26 mm; 2 Nisthéhlen ,
Brutraum @ 12 ¢m, Flugloch 32 mm; 2 Nisthéhlen, Brutraum & 14 cm, Flugloch 45 mm; 2 Nieschen-
briterhéhlen, Brutraum 15 x 21 cm, mit zwei Flugléchern 30 x 50 cm; 2 Nistkdsten; Brutraum

18 x 20 cm, ca. 40 - 50 cm hoch, Fluglochangebot @ 20 cm).

Hinweise

Hinweis auf Kampfmittel
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zéhlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt.

Fiir Erd- und Tiefbauarbeiten besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Hinweis auf Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe,
und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer Manahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren

Hinweis auf Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet freigelegter
archéaologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Hinweis auf die Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRBstraucher und Klettergehdlze als
geschiitzter Landschaftsteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung"
ist zu beachten.

Hinweis zum Artenschutz

Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. § 39 und §§ 44 BNatSchG
sind zu bericksichtigen.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt geadnderten geltenden Fassung und

§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen - Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383)

in der zuletzt gednderten geltenden Fassung hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg

am ........... den vorhabenbezogenenen Bebauungsplan Nr. 432-2.1 "Lindenhof", bestehend aus

der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), einschlieBlich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den ....... ...
Siegel

Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthédlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléatze vollstandig nach.

Magdeburg, den ..........
Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 16.09.2010
geméal § 1 Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des Vorhabentragers die Einleitung
des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 432-2.1 "Lindenhof" beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 08.12.2010 tber das
Amtsblatt Nr. 40 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den .........
Siegel
Oberbiirgermeister

Die frithzeitige Offentlichkleitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.03.2011
durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den ..........
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustédndige Behdrde
ist gemal § 1 Abs.4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .........
Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung berithrten Behdérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.03.2011 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme und zur
AuBerung iber den Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Magdeburg, den ..........

Siege

Oberbiirgermeister

Die von der Planung berithrten Behdérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom 07.03.2011 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung iber den erforderlichen Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert worden.
Magdeburg, den ..........

Siegel
Oberbiirgermeister
Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Beange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben vom ........ gemalR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Magdeburg, den ........

Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am ...........
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 432-2.1 und der Begriindung zugestimmt
und die éffentliche Auslegung gemé&B § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Magdeburg, den ..........
Siegel

Oberbiirgermeister

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiblich bekannt gemacht.

___________ iber das Amtsblatt Nr. ...

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die Begriindung und die bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom .......... bis .......... gemal § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den ..........

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prifung der abgebenen Stellungnahmen, gemall § 3 Abs. 2 BauGB, hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 432-2.1 einschlieBlich Vorhaben-

und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach Kenntnis-
nahme des gemafR § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen Durchfihrungsvertrages auf seiner Sitzung
am ............. als Satzung gem&B § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ..........
Siegel
Oberbiirgermeister

Die Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 432-2.1 einschlieflich dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der Fassung vom
ausgefertigt.

............ wird hiermit

Magdeburg, den ..........
Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 432-2.1 ist gemé&g
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 432-2.1 "Lindenhof" ist damit in Kraft getreten.
Magdeburg, den ........
Siegel

Oberbiirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 432-2.1 Gbereinstimmt.

Magdeburg, den ........
Siegel
Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in Verbindung
mit § 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
oder Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften liber das
Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Fléachennutzungsplanes sowie in

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........
Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA  Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
§ 9 (1) BauGB und
§ 4 BauNVO § 20 BauNVO
Grundflachenzahl Bauweise
§ 17, 21 BauNVO § 22 BauNVO

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflach
—— e — Baugrenze
g geschlossene Bauweise
ED Einzel- und Doppelhauser
Verkehrsfliachen

]

revewwew Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
FuRgangerbereich

Griinflachen

Griinflache, affentlich

e § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 22 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen, affentlich

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, éffentlich

§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung und Abs. 6 BauGB

von Natur und Landschaft

@ Erhaltung Baum § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Abs. 6 BauGB
@ Neupflanzung Baum
gooocoooo, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
° o Bé&umen und Strduchern und sonstigen Abs. 6 BauGB
20000000 Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
.- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplanes
B Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
e zu belastende Flachen

a - zugunsten der Offentlichkeit
b - zugunsten Ver- und Entsorger und
Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit

¢ - zugunsten Ver- und Entsorg
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