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|. Planzeichenfestsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B / / 7‘ y Be . .
~  /Bﬂ ) N Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
\AFE 2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO)
6 R _ ] :
&‘ 0.4 0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVQ)
= Geschol3flachenzahl als Hochstmal (8 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
TH6 | FH8

TH, FH = Traufhéhe bzw. Firsthéhe als Héchstmals (§ 16 Abs. 3 Nr.2 i.V.m. § 18 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8 23 BauNVO)

ﬁi = nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (8 22 Abs. 2 BauNVO)

mssmeswess  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
—=—=—=—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stra3enverkehrsflache

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Rickhaltung von Regenwasser
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6. Sonstige Planzeichen

———————— Gehrecht fir die Allgemeinheit und Leitungsrecht fir die Versorgungstréger (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
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04 Planteil B / Textliche Festsetzungen
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| § 1 Um den Schwerpunkt Wohnen zu betonen und potentielle Stérquellen auszuschlieRen werden die nach
| § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen ausgeschlossen. (§1 Abs. 5 BauNVO)
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53 § 2 Die MindestgrundstiicksgroRe fiir freistehende Einfamilienh&auser betragt 500 m? und fiir Doppelhaushélften

Nr.11 Nr.13 Nr.15 Nr.17
325 m2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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0 q-' - § 3 Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie durch
S T T T e = = — ) ) Nebenanlagen ist nicht zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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I —— § 4 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, ist hiervon ausgenommen. Die riickseitige Baugrenze
kann durch Garagen und Carports um maximal 3 m Uberschritten werden. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§ 5 Je Grundsttick ist nur eine Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 3 m zuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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§ 6 Die maximale Héhe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Stra3en 1,3 m nicht Gber-
schreiten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
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04 § 7 Auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswassers ist daselbst zu speichern, zu verdunsten oder
’ zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

Nr{14

§ 8 Pro angefangene 100 m? versiegelte Flache ist ein Baum gemé&R der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu
TH6 | FH8 pflegen. Bei Abgéngen ist ein Ersatzbaum gemaf der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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0223 —\\\\::\\ -——&-\;—' s'gg;f 65352l.__ 52,—— 1. Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
@ S OO — = S m 2 A - Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.
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@ &~ I 2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes zahlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die
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3. In Abhéngigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser im Extremfall bis unter Geldnde-

10491
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@ i oberkante ansteigen. Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der Errichtung von

P42 Bauwerken erforderlich werden lassen.

Nr.8

i TH6 | FH8

Q—LA_QJLuu

I

|

|

' |

N 8 P17 | _ |

: 501 m | i
Ry 10559 1021 f @II Il & 04

' i

l |

|
WA
! 4. Der Geltungsbereich ist ein Teil der ehem. Kaserne Cracau und wurde (iber Jahrzehnte militarisch genutzt.
' Teilweise sind noch Fundamente vorhanden. Sallten wéhrend der Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten festgestellt werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und das Umweltamt -

P41
510 m? untere Bodenschutzbehdrde - ist zu informieren.
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THe | FHs 5. Nicht versiegelte und gartnerisch genutzt Fldchen sind mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht i.S.v. § 2 Nr. 11
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. Bei der Herstellung der durchwurzel-
P40 baren Bodenschicht sind die Regelungen des § 12 BBSchV zu beachten.
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6. Das Plangebiet ist kein natirliches oder festgestelltes Uberschwemmungsgebiete der Elbe und nicht als Riickstau-
gebiet bei Hochwasser, Eisstau oder Starkregen angedacht. Denoch zahlt dieses Areal, mit seiner Lage innerhalb
einer deichgeschiitzen Flache, nach § 89a Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu einem Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet.

7. Aus dem betroffenen Bereich sind keine archdologischen Denkmale bekannt. Im Falle unerwartet freigelegter
archédologischer Funde oder Befunde besteht eine gesetzliche Meldepflicht nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutz-
gesetzes von Sachsen-Anhalt.

8. Das Grundwasser kann aufgrund eines Grundwasserschadens nicht zur Gartenbewéasserung 0.4. verwendet
werden.
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Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0442/11 Anlage 3 Stadtplanungsamt Magdeburg

Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 267-1C
KLUSDAMM / THOMAS-MANN-STRASSE
Teilbereich C

Stand: Oktober 2011

Maldstab: 1:1 000
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Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt Magdeburg Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000

An der Steinkuhle 6
39 128 Magdeburg

Stand des Stadtkartenauszuges: 10/2011
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