Landeshauptstadt Magdeburg Sruckeach oat
- . rucksache atum
— Der Oberburgermeister — DS0036/12 06.02.2012
Offentlichkeitsstatus
Dezernat: VI Amt 61 offentlich
Beratungsfolge Sitzung Behandlung | Zustandigkeit
Tag

Der Oberburgermeister 03.04.2012 | nicht offentlich | Genehmigung OB
Ausschuss fir Umwelt und Energie 24.04.2012 | offentlich Beratung
Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr 10.05.2012 | offentlich Vorbehaltsbeschluss
Stadtrat 31.05.2012 | offentlich Beschlussfassung

Beteiligungen
Amt 31,Amt 63,Amt 66,FB 23,FB 62

Beteiligung des Ja Nein
RPA X
KFP X
BFP X

Kurztitel

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

303-3.1 "Schrotepark"

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB in den Stellungnahmen vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg gemaf § 1 Abs. 7 BauGB mit folgendem

Ergebnis geprift:

Der Berlcksichtigung von Stellungnahmen entsprechend dem Abwagungsergebnis wird
zugestimmt. Die Abwagung, Anlage zur Drucksache, wird gebilligt.

2. Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr beschliel3t vorbehaltlich der
abschlieRenden Entscheidung des Stadtrates Uber die vorgebrachten Stellungnahmen

(Abwagungskatalog).

2.1 Burger 1 im Namen der Anwohner der Hugo-Vogel-Stral3e
Schreiben vom 15.01.2012 mit Unterschriftenliste

(Abwagungskatalog Seite 2, 3).

a) Stellungnahme

1. Die Reihenhausanlage ist eine quartiersunubliche Bebauungsart. Es herrschen Ein-

und Zweifamilienh&auser vor.
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Die Geschossigkeit (drei Vollgeschosse) und Baukdérperform des Reihenhauses ist zu
hoch (ortsublich sind zwei Vollgeschosse incl. Dachgeschoss mit Satteldach).

Das Gelande im Bereich des Baufeldes an der Ostgrenze der Grundstticke Hugo-
Vogel-Stral3e weist ein starkes Gefélle auf. Die Gebaude sollten mit maximal zulassiger
Hohe in Bezug auf das Gelande definiert werden. Das nattirliche Gelandeprofil legt eine
Gebaudegestaltung in Form von Doppelhéusern nahe.

Der Abstand des Baufeldes der Reihenhausanlage von 1,5 m zur 6ffentlichen
Grunanlage ist im gesamtem Schrotebereich ortsunublich.

Die Bebauungshohe der tbrigen Baufelder ist mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen im Quartier
ebenfalls untblich und fuhrt zu einer Beeintrachtigung des Grinzuges.

Eine Klarung von Ersatzpflanzungen im Bereich der Schrote durch massive
Baumfallungen und der damit einhergehenden Beeintrachtigung von Flora und Fauna
erfolgte bisher nicht. Fir die Baumfallungen zwischen Am Schroteanger und
SchmeilstralRe erfolgten keine adaquaten Ersatzpflanzungen.

b) Abwagung

1.

Durch das Bauleitplanverfahren soll Baurecht fiir ein bestimmtes Vorhaben geschaffen
werden. Das im unbeplanten Innenbereich gem. 34 BauGB geltende ,Einfigungsgebot*
ist hier nicht anzuwenden.

Es wurden Gelandeschnitte mit Eintragung der vorhandenen und geplanten
Gebaudehohen angefertigt. Die Reihenhausanlage ist mit 67,15 m niedriger als die zum
Vergleich herangezogene Bestandsbebauung (Hugo-Vogel-StraRe 16, Firsthéhe 70,22
m).

Das Gelandeprofil wurde bei der vermessungstechnischen Darstellung der Situation
bertcksichtigt. Zusatzlich zur Geschossigkeit wird eine maximale Gebaudehdhe
festgesetzt (Reihenh&user: 68 m). Hohenbezug ist NHN 1992.

Selbst bei einer 100 %igen Ausnutzung des Baufeldes verbleibt bis zur
Grundstucksgrenze ein Streifen Abstandsgrun. Der nordlich des Vorhabengrundsticks
verlaufende Radweg wird nicht beeintrachtigt.

Die Bebauungshohe der Baufelder WA 3 und WA 4 mit 73 m U. NHN bewegt sich
zwischen der Hohe des Handwerkerhofes (69,36 m . NHN) und der des Gebaudes
GrolRe Diesdorfer StraRe 93-96 (76,45 m U NHN). Die beiden Baufelder wurden in der
Mitte des Gebietes angeordnet. Eine Beeintrachtigung des Griinzuges ist nicht
nachvollziehbar.

Die angesprochenen Baumfallungen stehen in keinem Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren. Sie wurden in einer offentlichen Griinanlage durch den
Eigenbetrieb SFM veranlasst bzw. durchgefuhrt, der fir die Pflege des Griinzuges
fachlich zustandig ist.

Beschluss 2.1

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

2.2

Anwohner der Steinbergstraflde / Schroteanger
Anwohner der Schmeilstral3e
gleichlautende Schreiben vom 18.01.2012



jeweils mit Unterschriftenlisten
(Abwéagungskatalog Seite 3-5).

a) Stellungnahme

1.

Die Geschossigkeit der geplanten Reihenhausanlage (3 Vollgeschosse,
ortsuiblich zwei Vollgeschosse incl. Dachgeschoss mit Satteldach) ist zu hoch.
Die Dachform entspricht nicht der Umgebungsbebauung.

Die Lage des Reihenhausbaufeldes mit 1,5 m Abstand zum 6ffentlichen Griinzug ist im
Bereich zwischen der Wilhelm-Klees-Strafl3e und der Hannoverschen Stral3e
ortsuniblich. Die optische Wirkung der Schrotegriinanlage wird stérend beeintrach-tigt.

Die geschlossenen Bauweise des Baufeldes zur Hugo-Vogel-StralRe (Reihen-h&user)
ist quartiersunublich. Es herrschen Ein- und Zweifamilienhduser vor. Der ,Riegel” ist
ebenfalls als massiger Baukdrper von der Schrote einsehbar.

Das beplante Gelande weist ein starkes Gefélle zur Schrote auf. Die Geb&aude sollten
mit maximal zulassiger Hohe in Bezug auf das Gelande definiert werden.
Aufschittungen wirden die Geb&audewirkung verstarken. Die Profilierung des natdrlich
vorhandenen Geléndes legt eine Gebaudegestaltung als Einzel- oder
Doppelhausbebauung analog zur Zillestral3e nahe.

Die Bebauungshohe der tbrigen Baufelder ist mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen und Dach
(Stadthauser) im Quartier uniblich und fihrt zu einer Beeintrachtigung des
Schrotegriinzuges.

Eine Klarung von Ersatzpflanzungen im Bereich der Schrote durch massive
Baumfallungen und der damit einhergehenden Beeintrachtigung von Flora und Fauna
erfolgte bisher nicht. FUr die Baumfallungen zwischen Schroteanger und Schmeilstral3e
erfolgten keine adaquaten Ersatzpflanzungen.

b) Abwagung

1.

Durch das Bauleitplanverfahren soll Baurecht fir ein bestimmtes Vorhaben geschaffen
werden. Das im unbeplanten Innenbereich gem. 34 BauGB geltende ,Einfligungsgebot*
ist hier nicht anzuwenden.

Das Einfigungsgebot ist, wie unter 1 angefiihrt, nicht anzuwenden. Eine
nachvollziehbare Beeintrachtigung der Grinanlage ist nicht erkennbar. Im Stadtraum ist
es ublich, dass eine benachbarte Bebauung optisch von 6ffentlichen Grinanlagen aus
deutlich sichtbar ist.

Das Einfugungsgebot ist, wie unter 1 angefuhrt, nicht anzuwenden. Das Baufeld wurde
so angeordnet, dass der Gartenbereich der Reihenh&duser an die Gérten der
Grundsticke in der Hugo-Vogel-Stral3e grenzt. Der Abstand Baufeld-westliche
Grundstticksgrenze wurde vergréf3ert. Die Reihenhduser erhalten ein zurtickgesetztes
drittes Geschoss zur Gliederung des Baukorpers. Die Reihenhauser stehen senkrecht
zur offentlichen Griinanlage.

Das Gelandeprofil wurde bei der vermessungstechnischen Darstellung der Situation
berucksichtigt. Zuséatzlich zur Geschossigkeit wird eine maximale Gebaudehohe
festgesetzt (Reihenhéauser: 68 m). Hohenbezug ist NHN 1992.

Die Bebauungshodhe der Baufelder WA 3 und WA 4 mit 73 m U. NHN bewegt sich
zwischen der Hohe des Handwerkerhofes (69,36 m . NHN) und der des Gebaudes
Grol3e Diesdorfer StraRe 93-96 (76,45 m U NHN). Die beiden Baufelder wurden in der
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Mitte des Gebietes angeordnet. Eine Beeintrachtigung des Griinzuges ist nicht
nachvollziehbar.

6. Die angesprochenen Baumféallungen stehen in keinem Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren. Sie wurden in einer offentlichen Griinanlage durch den
Eigenbetrieb SFM veranlasst bzw. durchgefuhrt der fur die Pflege des Griinzuges
fachlich zustandig ist.

Beschluss 2.2
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Der Oberburgermeister wird beauftragt, gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die Burger, Behdrden

und sonstigen Tragern offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis der Abwagung unter Angabe der Griinde in Kenntnis zu setzen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...

far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert

bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich

Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer:
Buchwert in €:

Datum Inbetriebnahme:

Anlage neu

[aa

20...

. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fﬂ?};ﬁfﬁ;ﬁ%{? 61 Heidrun Bartel, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi

Unterschrift Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |[27.07.2012




Begrundung:

Der Einleitungsbeschluss fiur das Satzungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
303-3.1 ,Schrotepark” wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung am 26.03.2009 gefasst (Beschl.-Nr.
2444-81(1V)09).

Im Ill. Quartal 2011 wurde der Vorentwurf fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 303-3.1
~Schrotepark® erstellt.

Vom 25.10.2011 bis zum 25.11.2011 erhielten die Behtérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit, frihzeitig zu diesem Vorentwurf Stellung zu
nehmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch eine
Burgerversammlung am 10.01.2012.

Die im Rahmen der Birgerversammlung mundlich vorgebrachten und im Protokoll aufgefiihrten
Anregungen und Bedenken der Teilnehmer sowie die anschliel3end schriftlich eingegangenen
Stellungnahmen von Anwohnern konnten im Entwurf nur teilweise bertucksichtigt werden.

Um fur den Vorhabentrager, auch im Hinblick auf die Planung und Vorbereitung von
ErschlieBungsmalnahmen, Planungssicherheit herzustellen, sollen vor dem Beschluss zur
Auslegung des Entwurfs die Stellungnahmen zum Vorentwurf behandelt werden.

Anlagen:
DS0036/12 Anlage 1 Behandlung der Stellungnahmen





