. (8§ 9 Abs. 1 Nr.1und 2 BauGB)
& & 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0’\ %rf» : (/ &8 1 Im reinen Wohngebiet sind die in 8 3 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zulassig
-~ Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) und somit gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
- \ ]
A\ e O M
5w\ \ \ ) S g f _ § 2 Die zulassige Grundflache darf mit den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um bis zu 25% Uber-
~ i \ : (Y 2. Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 BauNVO) schritten werden.
— -g098 (15 \ N 1562
0.9~ . g \\616 \ . ) 04 [ 0.4 = Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) § 3 GemaR § 18 Abs.1 BauNVO gilt firr die Oberkante der Gebdude (OK Gebdude als HochstmaR) die Bezugshéhe: 60,7 m
. 3084 - & “\s \ . \J . Uber NHN (Hohenlage Kanaldeckel in 6ffentlicher Verkehrsflaiche am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches).
g e ~Seo.es 1 \%13% 5 \ 1 0K 9,5 Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
d L] BA08. i
0ot Lt 0 \ X 61.72 \-\ T (8 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m. § 20 BauNVO) 8 4 Ausnahmsweise kann von der Einhaltung der Baulinien abgesehen werden, wenn vorhandener Baumbestand erhalten
i e‘g -~ ﬁ \ ) \ o OK = Hoéhe baulicher Anlagen in Metern, Oberkante Gber NHN als Héchstmal Gber wird.
Ql 1-93@7 \‘0030 61 \ A\ Bezugshoéhe entsprechend 83 der textlichen Festsetzungen
i X - \ ) .. 8 b Auf den festgesetzten privaten Griinflachen ist die Errichtung von Gartenlauben und Gerdteschuppen nicht zuldssig.
\\ \ \\ 3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
. \ S .
Q) \ .
[ \ \ ok \\ . o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
[ .
% eS
\rp & \\ \\% 4 5 o &8 6 Das anfallende, zur Gartenbewdésserung nicht verwendete Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf den Grund-
T © \ " tlcken zur Versickerung zu bringen.
0 | 56 S \ \ \ ® . i S g g
IT \ \ @ N el Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
e \\ \,\ y \\' 2 NN /8 NTT G2 0T NN | me—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 8 7 Die Befestigung der privaten Stellplatze ist in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.
\ \ \ iy
© \ \ © \'\ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
\ \ \ [e] \ . ’ ’
B\ AR WA | o BB 3 __
\ \\ 5 . - : \\_ 1 0 \ AN %, StralBenverkehrsflachen § 8 Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wie folgt festgesetzt:
\ @ g AN \ % N . e - planintern: Pflanzung von 15 Baumen;
\ \ & @@j\ N\ AG \-\ ° + N ;“o/é . . . . - planextern: Pflanzung von 75 B&dumen.
9 \\ \.\ \\ & %) \\ : < @) \ Verkehrsberuhigter Bereich, 6ffentliche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung Als Voraussetzung fiir die planexterne Pflanzung von 25 Bdumen auf dem Flurstick 71 (Flur 514) ist die Flédche
61, . O \ N A © N L des ehemaligen Parkplatzes zu entsiegeln.
o & \, %, 3 . < L & 129 o Weitere 50 Bdume sind auf stadteigenen Flachen in Neu Olvenstedt zu pflanzen.
— F / GAXS N b7 \ F/R Ful- und Radweg, 6ffentliche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung
\ o N \o o) 8 9 Der im Planteil A festgesetzte Baumbestand ist gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
: N 2.9 ‘
& . @ / ° N\ 3 @ / gangigkeit gleichwertig zu ersetzen. Dieses gilt auch fir die privaten Grinflaichen mit Bindungen fir die Erhaltung
o ) N ?
s (& { 0 \.\ . fZB{\ “@ ) /‘ 5. Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
. N N ) S .
\‘ 7 _54@ o N N ) © : o Offentliche Grunflachen § 10 Auf den privaten Grundsticken ist je 100 m2 versiegelter Grundstiicksflache ein standortgerechter mittelkroniger Baum
N\ ®e18 A J © {6’6 & zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der vorhandene Baumbestand wird dabei angerechnet.
61.3 / o~ O,
, ©) 9 "
614 R {1 / 826 ™ 5@ 6/7/'6,}“62.20 P Private Granflachen § 11 Der Standort der anzupflanzenden Baume kann in Abhangigkeit von der Ortlichkeit um bis zu 2 m abweichen.
Y 62.24
— 97\ o
< . ) )
RS V. )8 o ) S 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malknahmen zum Hinweise
- o7 © > Schutz, zur Pﬂege und zur EntWiCklung von Natur und Landschaft (1) Fir das Bebauungsplangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung vom 08.12.2004 (Biro fiir Schallschutz GmbH
& © 98 © (8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) Madeburg) vor, die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann.
@ © 0000 09 . . . . - . -
- . . Urrlgrenzung Flachen.mrc Bindung flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen (2) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GrofRstraucher und der Klettergeholze als geschiitzter Landschafts-
61.9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) . .
o Seocccee ) ) bestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 06.02.2009 ist zu beachten.
95
0.4 Il @ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) (3) Aufé:len Privatgrundstiicken sollten Blihgehdlze und blihende Stauden im Interesse der heimischen Fauna gepflanzt
werden.
5
| @ Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) (4) Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist als ehemaliges Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bau-
arbeiten und sonstiger erdeingreifender MaRnahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit
E;L’&? 90 . ) Kampfmittelbeseitigung durchzufiihren.
| 5,;‘1 7. Sonstige Planzeichen
ERS +—a—e—e- Abgrenzung unterscielicher Nutzungen (5 1 Abs. 4, 516 Ab. §BauNVO) 5 Slten bl Bodenutersuciungen, chomischen Arasen . Hineisen s schadihe Boderyeranderungen oder A
FH0o : ) ’ - ; ; ' :
w0 Efﬁi = 9% TOESEES it Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flachen weltamt_vor Be_glnn_weltgrer Mafnahmen unverziglich und_ unaufgef_order_t zu |nf_orm|.eren. _
e B ooonooo (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort
B+ e ' ' i llen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
L E , 1= einzuste
o I \ OﬂE/ Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk
| [% 45‘ grunciage derphg;ZI;shauptstadt Magdeburg, Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) (8)  Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfullt. Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen
5"-%3\‘ SEN ila MaBstab: 1:1000 durch Baugrundgutachten zu ermitteln.
Eﬁj@ r% ] ;ﬁiéxzzg’bhr)' NHN0169/83 Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) (7) Imhlzlangebieg isLmi'_c teils_hé)r]_em Gryndwasserstand zu rechnen. Auf die Notwendigkeit der Erstellung eines Bodengut-
£l £ achtens vor Baubeginn wird hingewiesen.
\ 4 ﬂ % Li hafiskarte des LV —0 ¢o- Hauptversorgungsleitungen unterirdisch mit beidseitigem Schutzstreifen
| tij 8% L s legenschaftskarte des ermGeo 2m Schutzstreifen bis DN 400 , 3m Schutzstreifen > DN 400 bis DN 1200 (8) Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz Sachsen-Anhalt besteht gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter
i Lﬁj LTy Gemeinde: Magdeburg VvV~ archaologischer Funde oder Befunde.
RO Vo @ Gemarkung: Magdeburg 610 8 ¢ Umgrenzung der gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche .
\ Hi‘ \ oh T = Flur: 514 JEPEPER 9 (9) Der Bereich des Leitungsrechts ergibt sich aus der Uberlagerung mehrerer Leitungen mit beidseitigem Schutzstreifen
607 | E%\? ;{; % MaBstab: 1:1000 i von 2 bzw. 3 m. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.
E - - Stand (Monat, Jahr): 04/08 Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109, Ill 60 - 65 dB(A)
“ H!JJ \ 5 = @ ~— (10) Aufgrund der Verfiillungen der ehemaligen Baugruben (nach Abbruch der Kellerwande des Geschosswohnungsbaus)
| ?‘gr! 4? 2 7 Erlaubnis zu Vervielfiltigung und Verbreitung; mit Recyclingmaterial ist die Flache im Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst.
| 4—%% fjjo — | Auszug aus der Lieg.-karte fiir Bauleitplanung Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.
\ | D Bras— LVermGeo SA, Aktenzeichen: A9-3094/08
Lo | )
| )u‘— 4 87 ——d T 84
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Planzeichenerkldrung

8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

Planteil B

Textliche Festsetzungen

|. Planzeichenfestsetzungen

Art und MaRder baulichen Nutzung, Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Aufgrund des 8§10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt
gednderten geltenden Fassung und §6 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt
gednderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am

den Bebauungsplan Nr. 301-4A "Westlicher
Rennebogen" bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien,
Wege und Platze vollstédndig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 29.09.2005 gem&fR§1 Abs. 3
und §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 301-4 "Rennebogen" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanRs2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 27.10.2005 (ber das Amtsblatt
Nr. 34 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.07.2007 erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-
nung und Landesplanung zustdndige Behérde ist
gemal81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

sonstigen Trager

BauGB friihzeitig

worden.

Magdeburg, den

Die von der Planung beriihrten Behérden und
Schreiben vom 14.11.2006 gemaf 84 Abs. 1

und zur AuRerung tiber den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert

Oberblirgermeister

offentlicher Belange sind mit

zur Abgabe einer Stellungnahme

Siegel

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind geméf84a Abs. 2 BauGB parallel zur
6ffentlichen Auslegung nach 83 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 18.02.2008 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung nach 83 Abs. 2 BauGB.
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 17.01.2008 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 301-4 und der Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§3 Abs. 2 BauGB sowie die Anderung des Geltungs-
bereiches beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 14.02.2008 (ber das Amtsblatt Nr. 06 ortslblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3014 , die
Begrindung und die vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen haben vom 22.02.2008 bis
26.03.2008 gemaflRs3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
am die Fortfilhrung des Bebauungs-
planverfahrens Nr. 301-4 "Rennebogen" fiir den
Teilbereich Nr. 301-4A "Westlicher Rennebogen"
beschlossen.

In gleicher Sitzung wurde dem Entwurf und der
Begrliindung einschliellich Umweltbericht
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
§4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden

am Uber das Amtsblatt Nr.  ortsiiblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3014A, die

Begrindung und der Umweltbericht haben vom
bis offentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Schreiben vom

Magdeburg, den

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemafR84a Abs. 3 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB mit

offentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Oberblirgermeister

beteiligt und von der

Siegel

Nach Priifung, gemaRs§3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am den Bebauungsplan Nr. 301-4A
als Satzung gemafR810 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3014A
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 301-4A ist gemaRs§10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 301-4A "Westlicher
Rennebogen" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 301-4A
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Bebauungsplanes

Nr. 1 bis 3 BauGB
Formvorschriften,

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des

BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Giber das

sind in Verbindung mit § 215

bezeichneten Verfahrens- und
eine Verletzung der in § 214

Siegel

Stadtplanungsamt

Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 301-4A
WESTLICHER RENNEBOGEN
Stand: Februar 2012

Mafl3stab: 1: 1000

(N
w]

QQ\}eneredJre{T
'Qg\ N

Pllege.

h‘eim\/\

Pflege-

00y
o{screr0y ffsP

@

B==w

Tved

Nl

0.
; ?
oo oncg 8 o
57 o
a
+1I]

rm@

o 0%
o 3

oo

=}

o

o ¢
%0

=

]

oy

3
)

2.

s
e

Planverfasser:
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An der Steinkuhle 6

39 128 Magdeburg

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
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