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Kurztitel

Aufstellung der zweiten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 205-2 "Steinkuhle Siid" im Teilbereich
im vereinfachten Verfahren

Beschlussvorschlag:

1. Der seit dem 19.10.04 rechtsverbindliche Bebauungsplan 205-2 ,Steinkuhle Sud“ soll geméan
8§ 1 Abs. 3und 8 BauGB und 8§ 2 Abs. 1 BauGB in einem Teilbereich ge&ndert werden im
vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Gemal § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt durch
offentliche Auslegung gemafl 8§ 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange werden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 2 BauGB parallel zur
offentlichen Auslegung beteiligt.

Eine Umweltprifung wird in Anwendung des 8 13 Abs. 3 BauGB nicht durchgefhrt.

2. Der zu andernde Teilbereich wird umgrenzt:

— Im Norden: von der Nordgrenze der StralRe ,An der Steinkuhle* (Nordgrenze des
Flurstiickes 199/3 der Flur 270);

— Im Westen: von der Ostgrenze der Kleingartenanlage ,Edelwei3* (Ostgrenze des
Flurstickes 208/1), weiter von der Stidgrenze des Flurstiickes 209/1, von der
Westgrenze der Flurstiicke 225/9, 225/14, 10359, 10360 und der studlichen
Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstickes 10360 (alles Flur 270);

— Im Siuden: von der Sudgrenze der ,Albert-Vater-Straf3e” (Sudgrenze der Flurstiicke
2/10 und 2/9 der Flur 251);

— Im Osten: von der Westgrenze des Flurstiickes 2866/233 und deren sudlicher
Verlangerung, von der Westgrenze des Flurstiickes 2865/233, der Westgrenze des
Flurstiickes 10379 und deren noérdlicher Verlangerung bis zur Nordgrenze der StralRe
»An der Steinkuhle* (alle Flurstiicke Flur 270).



2

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg
entwickelt. Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der Bereich als
Wohnbauflache und gemischte Bauflache ausgewiesen.

Die Grenze zwischen eingeschranktem Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohngebiet soll
geringfugig verschoben werden. Das Erschlie3Bungskonzept des Wohngebietes wird
vereinfacht, die Festsetzungen zu den Gberbaubaren Grundstticksflachen und
Pflanzgebotsflachen sind entsprechend anzupassen.
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Finanzielle Auswirkungen

A. Ergebnisplanung/Konsumtiver Haushalt
Budget/Deckungskreis: |

B. Investitionsplanung
Investitionsnummer:
Investitionsgruppe:




gesamt:

20...
far

20

20...

20...
[Summe: |

V. Erheblichkeitsgrenze (DS0178/09) Gesamtwert
bis 60 Tsd. € (Sammelposten)
> 500 Tsd. € (Einzelveranschlagung)

Anlage Grundsatzbeschluss Nr.
Anlage Kostenberechnung

:l > 1,5 Mio. € (erhebliche finanzielle Bedeutung)

Anlage Wirtschaftlichkeitsvergleich
Anlage Folgekostenberechnung

C. Anlagevermogen
Investitionsnummer: Anlage neu
Buchwert in €: |JA

Datum Inbetriebnahme:

20...
. Sachbearbeiter Unterschrift AL / FBL
fﬂ%ﬁ:ﬁ%ebn;iiség 61 Annette Heinicke, Heinz-Joachim Olbricht
Tel. Nr.: 540 5389

Verantwortliche(r)
Beigeordnete(r) Vi Unterschrift  Dr. Dieter Scheidemann

[ Termin fiir die Beschlusskontrolle |[31.08.2012




Begrundung:

Die Realisierung der Planung im Bereich der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete wurde
bisher nicht vollzogen, auch wenn bereits seit 2004 verbindliches Baurecht bestand. Durch
Grundstucksverkauf bzw. —teilung wurde die Planrealisierung auf einer Teilflache des geplanten
Wohngebietes unméglich gemacht, so dass sich eine Verschiebung der festgesetzten Grenze
zwischen Wohngebiet und Gewerbegebiet erforderlich macht. Ein Investor stellte mit Schreiben
vom 21.02.12 den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes, um eine Vereinfachung der
ErschlielBung und entsprechende Anpassung der Festsetzungen zu erwirken. Diesem Antrag soll
gefolgt werden. Die geplanten Veranderungen sind mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Die geplanten Anderungen sind in der Anlage 2 beigefiigt.

Die Mdglichkeit der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB ist gemalR BauGB
daran gebunden, dass die Grundziige der Planung nicht berthrt werden und keine erheblichen
Umweltauswirkungen mit der Anderung verbunden sind. Diese Voraussetzungen sind gegeben.
Die umweltrechtlichen Belange werden im Bebauungsplananderungsverfahren dennoch gepruft
und beriicksichtigt.

Von einer friihzeitigen Beteiligung von Offentlichkeit und Behorden soll abgesehen werden, da nur
eine geringfugige Betroffenheit erwartet wird. Mit der offentlichen Auslegung des Planentwurfs und
der Behordenbeteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird eine angemessene Beteiligung gesichert.

Anlagen:

DS0073/12 Anlage 1: Lageplan
DS0073/12 Anlage 2: geplante Anderungen





