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Textliche Festsetzungen, Tell | Planungsrechtliche Festsetzungen Planteil A \é e %“’ . (nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)
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1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) T 4”(?@ \ | X ) o ) TN 4 4 | Planzelchenfestsetzungen
458" S Z \%W\V S \ H

1.1. In den Sondergebieten Hafen SO1 und SO2 und SO3 sind hafenrelevante Gewerbe- und Industriebetriebe zuldssig, wie hafenrelevante Be- Kggg; X m ks fﬂ? o s 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

und Entladeeinrichtungen, Lagerhallen, Werften, Reparatureinrichtungen fur Schiffe, Ubergabestationen LKW/Schiff und Hafenbahn/Schiff b @ ; G «

(§ 11 Abs. 2 BauNVO). ., “ OO, . N @ Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
1.2. Im Sondergebiet Hafen SO1 ist die Errichtung einer Umschlagflache fir den Hafenbetrieb zulassig. Auf der Hafenumschlagflache sind Ver- £ AP w< L !

ladeeinrichtungen zum und vom Wasser zulassig, wie: Ubergabestationen LKW/Schiff und Hafenbahn/Schiff sowie deren Ver- und Ent- VE\I?@ 2 . Sonstioe Sonderaebi Hafon (5 11 BauNVO

sorgungsanlagen. Gebaude und Uberdachungen fiir den Giiterumschlag sowie zugehdrige gewerbliche Prozesse sind zuléssig unter der Y @ onstige Sondergebiete - Hafen | auNvo)

MaRgabe, dass durch Tore bzw. Bauwerkséffnungen der parallel zur Kaianlage notwendige Verkehr gewahrleistet wird einschlief3lich der =

Freihaltung des Lichtraumprofils der Hafenbahn (8 11 Abs. 2 BauNVO). P P \ 2. Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.3. Im Sondergebiet Hafen SO2 ist max. eine Wohnung je Betrieb im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB ausnahmsweise zulassig \ a0

(§ 11 Abs. 2 BauNVO). + - “; 4 0.8 0,8 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
1.4. In den Industriegebieten GI1 und GI2 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig (8 9 Abs. 2 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO). R > — Baumassenzahl als Hochstmat (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 21 BauNVO)
2.  MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ) ® -~ | OK 60,00 m OK60 = maximale Gebaudehohe siehe Textliche Festsetzungen 2.2 (§ 18 BauNVO)

. ~ : e ) n!_!_ﬂ!‘ﬂ 2 2 — maxi s :
2.1. Im Sondergebiet SO1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ um bis zu 0,2 zulassig (§ 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). © % nm,.“m“ﬁgn“n@l,!. FUNARAPREA! 70/85dB(AIm? | 70/50dB(A)m? = maximales Emissionskontingent (L) nach DIN 45691
2.2. Bezugspunkt fur die maximale Geb&udehdhe ist die mittlere Strakenhéhe der angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache (8 18 BauNVO). T 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
3. Grundstlickszufahrten (8 9 Abs. 4 BauGB) @ w========= Baugrenze (5 23 Abs. 3 BauNVO)
. 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1. Zur ErschlieBung des Baugebietes Gl 1 sind max. 2 Grundstlckszufahrten als Uberfahrt der 6ffentlichen Grinflache zuldssig o

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

o jr - offentliche StraRenverkehrsflache

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-

4. Griunflachen, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sowie fur Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB) h b

;fm’ beseitigung sowie fur Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)
4.1. Die nicht Gberbauten und nicht versiegelten Grundsticksflachen sind zu mindestens 50 % geschlossen auf zusammenhangender Flache e ?\
mit heimischen Badumen und Straduchern zu bepflanzen. \ % Flache fiir Ver- und Entsorgung
4.2. Der offentliche Grinstreifen entlang der StraRe (Entwasserungsgraben) ist mit Rasen zu begriinen. \ %‘
4.3. Die im sudlichen Abschnitt der StraRe Am Hansehafen befindlichen groRkronigen Laubb&dume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 10235 " D Elektrizitat
Zu ersetzen. \ % X
4.4. Auf den privaten Grinflachen mit Pflanzbindung ist eine geschlossene Baum- und Strauchpflanzung mit heimischen Arten anzulegen. Je \ ‘% e e 1 C) Gas
100 m2 Granflache sind mind. 40 Straucher und 4 Baume zu pflanzen. 4 4 4
4.5. Private Stellplatzanlagen sind zu bepflanzen. Je angefangene 8 Stellplatze ist mind. 1 groRkroniger Laubbaum (StU mind. 16 cm) und 5 @ Abwasser
heimische Strducher in eine Pflanzflache von mind. 10 m2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
4.6. Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist die Wiesenflache zu - % SO 6. Grinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
einer hochstaudenreichen Nasswiese zu entwickeln. Die Flache ist einmal jahrlich nach dem 15. Juni zu méhen. Das anfallende Mahgut
ist zu entfernen. onas o) Offentliche Granflachen, Verkehrsgriin
4.7. Das nach der Eingriffsregelung ermittelte Ausgleichsdefizit von 25.688 Werteinheiten nach dem Bewertungsmodell "Magdeburger Modell"
fur Eingriffe im sonstigen Plangebiet wird durch externe AusgleichsmaRnahmen auf dem Flurstick 14/36 kompensiert. Es soll auf dieser % u %@
Flache der ehemaligen Teerseen eine halboffene Landschaft mit vielfaltigen Lebensraumen entwickelt werden. Die Béschung nach ! n Private Grinflachen
Norden ist zu bepflanzen. Auf sonnenexponierten Boschungen sind Halbtrockenrasen zu entwickeln. Auf dem Plateau ist eine . 70/550B(A)m? <0 .
artenreiche Hochstaudenflur zu entwickeln. B 0 = -
4.8. Fur die im Rahmen der 1. Anderung des B-Planes zusatzlich zulassigen Eingriffe auf dem Flurstiick 519/101 der Flur 201 sind auf einer T % o) \ \ " zpllﬁn;f?egeenhEg?:rnlgr?;\?v?celilljunr?ec'or':/ll?lggjrhﬂan:?wgsF(la:?te?;grA'\giB’Inal\r;rmZe(r)] 22u5mB§l(ng|13t)Z'
Flache von insgesamt 5.514 m2 auf Teilflachen der Flurstlicke 10537, 89/6, 80/4, 90/4, 93/3 und 93/4 (alles Flur 201) Landschafts- 109 - 9 9 ) e

hecken als flachige Gehdlzpflanzung anzulegen. Je 100 m2 Grundflache sind mind. 30 standortgerechte heimische Straucher und 3
Heister (Schwarzpappel, Zitterpappel, Birke) zu pflanzen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
4.9. Auf dem Flurstiick 10538 der Flur 201 sind mind. 32 groRkronige Laubbaume, StU 16 cm, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. SR uny A
Diese Baume sind zusatzlich zu den auf den privaten Grundstlicken vorzunehmenden Pflanzmalinahmen gemal} der textlichen R 2\ w2 V%\ \%
\
\
\
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

TITIIT
ITTIT

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

Festsetzungen 4.1, 4.4 und 4.5 zu realisieren. Bepflanzungen (8 @ Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

\ \- 000000000

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) e P a7 o\ =\ ey 8. Sonstige Planzeichen

Geh-,Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger

5.1. In den Gewerbe- und Sondergebieten sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Gerdusche die Emissionskontingente (L g ) nach

. . . . e ) . \ (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
DIN 45691 vom Dezember 2006 von 70 DB(A)/m2 tags bzw. 55 dB(A)/m2 nachts nicht Gberschreiten. Die festgesetzten Emissionskontingente ol i &\ .Y\ e
. . . e ’ i
gelten nur far die Uberbaubare Grundsticksflache. Gl 19 \ ‘\ = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB)
! 6 g N\ 1 1 1 1 1
0.6 s 2 o \ - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
5
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Werfahren 539 10544 aorees 1 1
70/55dB(A)m? .
in der der Bekanntmachung vom 23. September Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat / Alm? | e l l NaCh rIChtl IChe U berna h me
2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt gednderten bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, auf seiner Sitzung am 15.02.2007 gemaR § 1 1047 . Umgrenzug von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
geltenden Fassung , und § 6 Abs. 1 der Gemeinde- Wege und Platze vollstandig nach. Ab§. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der i = n \ des Naturschutzrechts z.B. Biotopen (§ 30 NatSchG LSA)
ordnung fur das Land Sachsen-Anhalt vom 10. 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2E Ohsor
August 2009 (GVBI. S. 383), in der zuletzt Magdeburg, den "Rothenseer Verbindungskanal' beschlossen. 1 P Sl \ .
geanderten, geltenden Fassung, hat der Stadtrat tos04 = o 10561 lll. Kennzeichnu ngen
d?r Lagdeshauptstadt Magdebgrg ?m Der Aufstellungsbeschluss Wl'.l.rde gemaf § 2 Abs. 1 =+ 10803 Jéi T o :x it xx: Umgrenzug von Flachen deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Satz 2 BauGB am 08.03.2007 lber das Amtsblatt F " 1 (59 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)
Bebauungsplanes Nr. 103-2E "Rothenseer Nr. 08 ortsiblich bekannt gemacht. . A - ; 3 : \ % % % % x % % ¥ S- r.su S- u
Verbindungskanal' bestehend aus der Planzeich- ° ¥ - o | o P \
nung (Planteil A) und dem Text (Planteil B), als Magdeburg, den N 27 e = o= IV. Vermerke
Satzung beschlossen. T > 00
o/ S s Gleisanlagen (Hafenbahn) . . .
Magdeburg, den Toses o w08 gemaR gesondertem Genehmigungsverfahren nach Allgemeinem Eisenbahngesetz (AEG)
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5
Si | Si | Sj | 267 350 355 ]
iege iegel iegel 3 3
9 9 g ‘ Planteil B
1048: i
Oberblrgermeister ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Oberblrgermeister > ! - 10549+ Teth IC h e FeStsetZ un g en r Tel | | | H INWelIse
80
@ riplatz
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Die von der Planung bertihrten Behérden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat HHHW HW 258 I.1. Kampfmlttelbeseltlgur}g . . .
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 07.07.2008 durchgefiihrt sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit auf seiner Sitzung am 13.08.2009 dem Entwurf b : Das gesamte Elang_eblet Ist Bombenabwurfgeblef[. Es sind entsprechende Untersuchungen vor
Schreiben vom 26.02.2008 gemalk § 4 Abs. 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2F jeglichen erdeingreifenden MalRnahmen erforderlich.
Magdeburg, den BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche i
und zur AuBerung Uber den erforderlichen Detail- Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. [1.2. Baumschutz
Siegel lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden 10481 - £z a3 Die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist zu beachten.
worden. am 11.09.2009 ortsiblich bekannt gemacht. L
T I
Oberbiirgermeister Maadeb d Der E i der 1. And des Beb | o (Htanak:aaarueaagaHeao - II.3. Ausgleichsmalnahmen
1 . . . - - . . - I
¢ agaeburg. den iy di:;eér;n:l:ﬁ;gunzsdi:\/g:;’;ﬁzz:es + T + Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und éffentlichen Grinflachen und der Flachen
. = I 308 1] - .
Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumord- umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom — g : z Tur MaRnahmen ZL.]m SChUtZ, zZur Pflege und zur EntWICklung von BOden, Natur und Landschaft
nung und Landesplanung zusténdige Behorde ist 18.09.2009 bis 19.10.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB % ist der Umweltbericht zu beachten.
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt. offentlich ausgelegen. A RARAAAH RN
[.4. Sichtdreiecke
Magdeburg, den Magdeburg, den Im Bereich der Kreuzung Hafenbahn/StralRe sind Sichtdreiecke zu berlcksichtigen.
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Oberblrgermeister Oberbilirgermeister Oberblrgermeister 1 m
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Die von der Planung berlhrten Behérden und Der Entwurf des Bebauungsplanes N r. 103-2E ist Die von der Anderung der Planung bertihrten Behor- i o La n d es h a u ptsta dt
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zum nach der &ffentlichen Auslegung geédndert den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
Planentwurf und der Begrindung mit Schreiben worden. zum geénderten Entwurf des Bebauungsplanes mit LR RRARARR R 3.75}[14.5|5 M
" . . ARHHARRARY (AT ARLE a g e u rg
vom 15.09.2002 geméR § 4 Abs. 2 BauGB zur Schreiben vom gemaR § 4 Abs. 4 BauGB
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen auf seiner Sitzung am dem 2. Entwurf von der erneuten Auslegung gemaf? &8 3 Abs. 2.
Auslegung benachrichtigt worden. der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 103-2E BauGB benachrichtigt worden. I DS0013/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 10847
Magdeburg, den offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB Magdeburg, den 4.5
beschlossen.
; + +
. . 10118
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden M
am Uber das Amtsblatt Nr. 00 |" Lagerpltz
ortsliblich bekannt gemacht. S10 .
" Satzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 103-2E
Magdeburg, den I
: &)}
g g g 08 ROTHENSEER VERBINDUNGSKANAL
10,0
> Stand: Februar 2012
Oberblrgermeister Oberblrgermeister Oberblrgermeister 70/55dB(A)m?
Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla- Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 103-2E 75 + MaBstab . 1 . 2 000
nes Nr. 103-2E, die Begriindung und die gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und o o . .
Vorllegenden umweltbezogenen Ste”ungnahmen LandeShauptStadt Magdeburg an Selner Sltzung dem TeXt (Plantell B) In der Fassung vom O T T T T TITTTTTTT T T TTTTTTTTTTCTTTTTTTITITID TITTTTTTTT T r T T
haben vom bis gerﬂars am die 2. Anderung des Bebau' wird hiermit ausgefertigt. '\'\'HHHHHHHHHHHH\HHHHHHHHHHHHHH_lHHHHHHHHHHHH\HHHHHHHHHH\HHH\H\HHHHHHHHHH\HH\H\HH\WHH\HHHHHHHH\
$ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. ungsplanes Nr. 103-2E als Satzung gemals W1HWHHH“*”””““”””“““”‘”““,(‘”‘“:i‘:‘:‘:ili‘:‘:‘:i‘:‘:‘:ii‘:‘:‘:il‘:‘:‘:E‘:‘:liii‘:EEEiiili‘:‘:i‘:‘:iii‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘ziii‘:iE‘:‘:iiiiiii‘:iiiii‘:‘:i}:‘:ii‘:‘:‘:‘:i‘:‘:‘:‘:‘:‘:‘:iii‘:iii‘:‘: M 20
8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Magdeburg, den e S B
Magdsburg, den Begrandung gebiligt .
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Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Be- "‘H""""H""""‘H‘p\‘\"u‘\"\‘\‘u\‘\"\111m1111111m1;1;;H1HHHH””;‘;‘;‘;‘;‘;‘g‘g‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘;‘g‘;‘;‘;‘;‘;‘%g‘:“,",“,‘;",“,",‘;‘;‘i;“,",“,",".“.‘;‘;‘;‘;".“,",“,".",“,‘;‘,“,".‘.‘.‘.‘.‘.‘.‘H.‘.‘.‘.‘.‘::::;,‘,‘H,‘mm
Bebauungsplanes Nr. 103-2E ist gemaR § 10 Abs. 3 Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplanes bauungsplanes sind in Verbindung mit § 215 BauGB e A R i B A Lo +
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3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvor- I _—
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sowlein 3 214 Abs. S Satz 2 Baush aulgezedte i L [0 o G s
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