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vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 303-3.1 ,,Schrotepark

Behandlung der Stellungnahmen zum Vorentwurf

Abwagungskatalog Teil | — Burger

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) fand am 10.01.2012 in Form einer Biirgerbeteiligung statt. Es
wurden folgende wesentliche Bedenken vorgebracht:

-H6he und Dichte der geplanten Bebauung, Bauweise, Abstand zu den Bestandsgrundstticken,

-Verlust von Grin, insbesondere GroBgriin und der damit verbunden Verlust des Lebensraumes fiir Tiere,
-Altlasten

-Zerschlagung der gewachsenen gewerblichen Nutzung (einzelne Wortmeldung)

Aufgrund der in der Burgerversammlung vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden fur die Baufelder WA 1 (Reihenhausbebauung) und
WA 2 und 3 (Stadtvillen) zusétzlich zu der Anzahl der Vollgeschosse eine maximale Gebaudehdhe festgesetzt. Die Anzahl der zuldssigen
Vollgeschosse wurde fir den &stlichen Bereich (WA 6) von 2-3 auf 1-2 verringert. Es wurden zwei Gelandeschnitte durch das Plangebiet und die
angrenzenden StraBen (Hugo-Vogel-StraBe, Heinrich-Zille-StraBe) gelegt. Dabei wurden die Héhen der vorhandenen und der geplanten Gebaude
eingetragen. Anhand dieser Darstellung kann nachgewiesen werden, dass die Reihenhauser mit einer Hohe von 68 m . NHN niedriger als z. Bsp.
das Gebaude Hugo-Vogel-StraBe 16 (Firsthéhe: 70,22 m . NHN) vorgesehen sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass das dritte Geschoss nur Uber
70 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses errichtet werden darf. Dadurch ergibt sich eine Staffelung des Baukérpers. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt Baufelder fest, die von Baugrenzen gebildet werden. Die Baufelder im Osten, im Westen und im Stden
wurden verkleinert und / bzw. geteilt. Das Baufeld im WA 1 wurde von 15 auf 12 m verschmalert und so der Abstand zu den Grundstiicken in der
Hugo-Vogel-StraBe vergréBert. Im Stiden und Westen wurden entsprechend der beabsichtigten Grundstiicksbildung aus je einem gréBeren zwei
kleinere Baufelder gebildet. Dadurch wird fur die beteiligten Nachbarn die tatsdchliche Bebauungsabsicht deutlicher erkennbar. Die Baufelder im
Osten sind so angeordnet, dass die Gebaude mit drei Metern Abstand zu den Grundstlicken in der Heinrich-Zille-StraBe errichtet werden kénnen.
Diese Lage der Baufelder wurde wegen der in diesem Bereich vorhandenen massiven Grenzmauer (nicht im Eigentum des Vorhabentragers)
gewahlt. Durch die Héhe der Mauer ware ein Garten- und Ruhebereiches im Osten der kiinftigen Baugrundstlicke wenig attraktiv und nur
eingeschrankt nutzbar. Deshalb wurde der Freiraum westlich der Baufelder angeordnet, auch wenn dadurch zusatzliche Kosten durch eine
langere Leitungsflihrung zu erwarten sind.

Das Vorhabengrundstiick hat einen (historisch bedingten) sehr unregelmaBigen Zuschnitt. Es liegt hinter den an der GroBe Diesdorfer StraB3e
vorhandenen Wohngrundstliicken und vom 6ffentlichen Verkehrsraum nur Uber eine schmale Zufahrt erreichbar. Die Anordnung der Gebaude
kann schon aus diesem Grund nicht analog zur Hugo-Vogel-StraBe erfolgen. Die tatsachliche Aufteilung der Flachen und die geplanten Gebaude
berlcksichtigen diese Grundstiickssituation, den Erhalt der eingeschossigen Anbauten des Gewerbehofes und Wirtschaftlichkeitstiberlegungen
des Vorhabentragers.



Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es wird eine Umweltprifung durchgefiihrt deren Ergebnisse im
Umweltbericht dargelegt werden. Im Bebauungsplan werden KompensationsmaBnahmen festgesetzt. Wo es méglich und sinnvoll ist wird
Baumbestand durch die Festsetzung als Einzelbaum geschutzt.
Der Standort ist im Altlastenkataster vermerkt es gibt eine orientierende Voruntersuchung. Die Kontamination ist rAumlich begrenzt. Die Sanierung
muss vor der Realisierung erfolgen. Eine entsprechende Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde, welche die MaBnahmen fachlich
begleiten wird, liegt vor.
Der Handwerkerhof liegt auBerhalb des Vorhabengebietes. Bei den im Geltungsbereich ansassigen Gewerben handelt es sich um Pacht-
/Mietverhaltnisse die privatrechtlich geregelt werden.

Ifd. | Blrger Schreiben | Stellungnahme Abwéagung Beschluss-
Nr. vom vorschlag
1 Birger 1 im Namen der 15.01.2012 | Unter Bezugnahme auf die Birgerversamm-

Anwohner der Hugo-Vogel-
StraBe (mit Unterschriftenliste)

lung am 10.01.2012 erheben die Anwohner
der Hugo-Vogel-StraBe (s. Unterschriften-
liste) in folgenden Punkten Einspruch gegen
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan:

1. Die Reihenhausanlage ist eine quartiers-
unibliche Bebauungsart. Es herrschen Ein-
und Zweifamilienhduser vor.

2. Die Geschossigkeit (drei Vollgeschosse)
und Baukdrperform des Reihenhauses ist zu
hoch (ortsiiblich sind zwei Vollgeschosse
incl. Dachgeschoss mit Satteldach).

3. Das Gelande im Bereich des Baufeldes
an der Ostgrenze der Grundsticke Hugo-
Vogel-StraBe weist ein starkes Gefélle auf.
Die Gebaude sollten mit maximal zulassiger
Hoéhe in Bezug auf das Gelande definiert
werden. Das naturliche Gelandeprofil legt

1. Durch das Bauleitplanverfahren soll
Baurecht fir ein bestimmtes Vorhaben
geschaffen werden. Das im unbeplanten
Innenbereich gem. 34 BauGB geltende
»Einflgungsgebot” ist hier nicht
anzuwenden.

2. Es wurden Gelandeschnitte mit

Eintragung der vorhandenen und

geplanten Gebaudehdhen angefertigt.
Die Reihenhausanlage ist mit 67,15 m
niedriger als die zum Vergleich heran-
gezogene Bestandsbebauung (Hugo-
Vogel-StraBe 16, Firsthéhe 70,22 m).

3. Das Gelandeprofil wurde bei der
vermessungstechnischen Darstellung
der Situation berucksichtigt. Zusétzlich
zur Geschossigkeit wird eine maximale
Gebaudehdhe festgesetzt
(Reihenhauser: 68 m). Héhenbezug ist

Der Stellungnah-
me wird teilweise
gefolgt.




eine Gebaudegestaltung in Form von
Doppelhdusern nahe.

4. Der Abstand des Baufeldes der Reihen-
hausanlage von 1,5 m zur 6éffentlichen Griin-
anlage ist im gesamtem Schrotebereich
ortsuntblich.

5. Die Bebauungshdhe der Ubrigen Baufel-
der ist mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen im
Quartier ebenfalls uniblich und fihrt zu
einer Beeintrachtigung des Griinzuges.

6. Eine Klarung von Ersatzpflanzungen im
Bereich der Schrote durch massive
Baumfallungen und der damit einhergehen-
den Beeintrachtigung von Flora und Fauna
erfolgte bisher nicht. Flr die Baumfallungen
zwischen Am Schroteanger und Schmeil-
straBBe erfolgten keine adaquaten Ersatz-
pflanzungen.

NHN 1992. Wie mit dem bestehenden
Gelandeprofil umgegangen wird,
entscheidet sich bei der Projektplanung
(Aufschittung, Abgrabung oder
Hdéhenversprung innerhalb der
Reihenhauszeile). Mit der
Hoéhenfestsetzung ist ein MaB festge-
schrieben welches nicht tberschritten
werden darf.

4. Selbst bei einer 100% igen
Ausnutzung des Baufeldes verbleibt bis
zur Grundstlicksgrenze ein Streifen
Abstandsgriin. Der nérdlich des
Vorhabengrundstiicks verlaufende
Radweg wird nicht beeintrachtigt.

5. Die Bebauungshdhe der Baufelder
WA 3 und WA 4 mit 73 m (. NHN
bewegt sich zwischen der Hohe des
Handwerkerhofes (69,36 m (. NHN) und
der des Gebaudes GroBe Diesdorfer
StraBe 93-96 (76,45 m ( NHN). Die
beiden Baufelder wurden in der Mitte
des Gebietes angeordnet. Eine
Beeintrachtigung des Griinzuges ist
nicht nachvollziehbar.

6. Die angesprochenen Baumfallungen
stehen in keinem Zusammenhang mit
dem Bauleitplanverfahren. Sie wurden in
einer 6ffentlichen Griinanlage durch den
Eigenbetrieb SFM veranlasst bzw.
durchgefihrt der fur die Pflege des
Griinzuges fachlich zustandig




Anwohner der Steinbergstralle /
Schroteanger
(Unterschriftenliste)

Anwohner der SchmeilstraBe
(Unterschriftenliste)

wortgleiche Stellungnahme

18.01.2012

Es wird in folgenden Punkten Einspruch
gegen den B-Plan 303-3.1 erhoben:

1. Die Geschossigkeit der geplanten Reihen-
hausanlage (3 Vollgeschosse, ortstblich
zwei Vollgeschosse incl. Dachgeschoss mit
Satteldach)ist zu hoch. Die Dachform ent-
spricht nicht der Umgebungsbebauung.

2. Die Lage des Reihenhausbaufeldes mit
1,5 m Abstand zum 6&ffentlichen Griinzug ist
im Bereich zwischen der Wilhelm-Klees-
StraBe und der Hannoverschen StraBe orts-
unlblich. Die optische Wirkung der Schrote-
grinanlage wird stérend beeintrachtigt.

3. Die geschlossenen Bauweise des Bau-
feldes zur Hugo-Vogel-StraBe (Reihen-
h&user) ist quartiersuniblich. Es herrschen
Ein- und Zweifamilienh&user vor. Der
~Riegel” ist ebenfalls als massiger Baukdrper
von der Schrote einsehbar.

4. Das beplante Geléande weist ein starkes
Gefalle zur Schrote auf. Die Gebaude sollten

1. Durch das Bauleitplanverfahren soll
Baurecht fir ein bestimmtes Vorhaben
geschaffen werden. Das im unbeplanten
Innenbereich gem. 34 BauGB geltende
»Einflgungsgebot” ist hier nicht
anzuwenden.

2. Das Einflgungsgebot ist, wie unter 1
angefihrt, nicht anzuwenden. Eine
nachvollziehbare Beeintrachtigung der
Griinanlage ist nicht erkennbar. Im
Stadtraum ist es Ublich, dass eine
benachbarte Bebauung optisch von
offentlichen Grananlagen aus deutlich
sichtbar ist.

3. Das Einflgungsgebot ist, wie unter 1
angeflhrt, nicht anzuwenden. Das
Baufeld wurde so angeordnet, dass der
Gartenbereich der Reihenhduser an die
Garten der Grundstiicke in der Hugo-
Vogel-StraBe grenzt. Der Abstand
Baufeld-westliche Grundstiicksgrenze
wurde vergrdBert. Die Reihenhauser
erhalten ein zurlickgesetztes drittes
Geschoss zur Gliederung des
Baukérpers. Die Reihenh&user stehen
senkrecht zur 6ffentlichen Grinanlage.

4. Das Gelandeprofil wurde bei der
vermessungstechnischen Darstellung

Der Stellungnah-
me wird teilweise
gefolgt




mit maximal zul&ssiger Héhe in Bezug auf
das Gelande definiert werden. Aufschittun-
gen wirden die Gebaudewirkung verstarken.
Die Profilierung des natirlich vorhandenen
Gelandes legt eine Gebaudegestaltung als
Einzel- oder Doppelhausbebauung analog
zur ZillestraBe nahe.

5. Die Bebauungshdhe der Ubrigen Baufel-
der ist mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen und
Dach (Stadthauser) im Quartier uniblich und
fihrt zu einer Beeintrachtigung des Schrote-
grinzuges.

6. Eine Klarung von Ersatzpflanzungen im
Bereich der Schrote durch massive Baum-
féllungen und der damit einhergehenden
Beeintrachtigung von Flora und Fauna
erfolgte bisher nicht. Flr die Baumfallungen
zwischen Schroteanger und SchmeilstraBe
erfolgten keine adaquaten Ersatzpflan-
zungen.

der Situation berucksichtigt. Zusétzlich
zur Geschossigkeit wird eine maximale
Gebéaudehdhe festgesetzt
(Reihenhauser: 68 m). Héhenbezug ist
NHN 1992.

5. Die Bebauungshdhe der Baufelder
WA 3 und WA 4 mit 73 m (. NHN
bewegt sich zwischen der H6he des
Handwerkerhofes (69,36 m (. NHN) und
der des Gebaudes GroBe Diesdorfer
StraBe 93-96 (76,45 m ( NHN). Die
beiden Baufelder wurden in der Mitte
des Gebietes angeordnet. Eine
Beeintrachtigung des Griinzuges ist
nicht nachvollziehbar.

6. Die angesprochenen Baumfallungen
stehen in keinem Zusammenhang mit
dem Bauleitplanverfahren. Sie wurden in
einer 6ffentlichen Griinanlage durch den
Eigenbetrieb SFM veranlasst bzw.
durchgefihrt der fur die Pflege des
Griinzuges fachlich zusténdig




Abwagungskatalog Teil Il - Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange

Il.1 — Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange mit Stellungnahme

Ifd. | Beh6rde bzw. sonstiger | Schreiben | Stellungnahme Abwagung Beschluss-
Nr. | Trager 6ffentlicher vom vorschlag
Belange
1 Landesverwaltungsamt
Sachsen-Anhalt
Willy-Lohmann-StraBe 7
06114 Halle
Ref. 309 — obere 23.11.2011 | Die Planung ist nicht raumbedeutsam im Die zustandige (untere) Wasserbehorde kein Beschluss
Landesplanungsbehdrde Sinne von raumbeanspruchend und raumbe- | wurde beteiligt. erforderlich
einflussend. Eine landesplanerische Abstim-
mung ist deshalb nicht erforderlich.
Auswirkungen auf planerisch gesicherte
Raumfunktionen des Oberzentrums Magde-
burg sind nicht erkennbar. Vorsorglich wird
auf die N&he der Schrote hingewiesen. Es
werden Abstimmungen mit den zusténdigen
Wasserbehdrden empfohlen.
Ref. 307 — obere 23.11.2011 | Dem Vorhaben stehen keine Einwénde
Luftfahrtbehérde und entgegen.
Erlaubnisbehérde fiir den
GroBraum- und Schwerverkehr
Ref. 401 — obere 23.11.2011 | Die abfallwirtschaftlichen Belange der oberen
Abfallbehérde Abfallbehérde werden nicht berthrt. Die
Belange des Bodenschutzes und der
Kreislauf- und Abfallwirtschaft werden durch
die zusténdigen unteren Behérden wahrge-
nommen. Die Stellungnahmen sind zu
berlcksichtigen.
Ref. 402 — obere 23.11.2011 | Zustandigkeiten der oberen Immissions- Die untere Immissionsschutzbehérde




Immissionsschutzbehodrde

schutzbehérde werden nicht berthrt.
Hinsichtlich mdglicher Beeintréachtigungen
durch den benachbarten Handwerkerhof wird
auf die Stellungnahme der unteren Behérde
verwiesen.

wurde beteiligt. Anregungen wurden nicht
vorgebracht.

Ref. 404 — obere Behdrde fur |23.11.2011 | Wahrzunehmende Belange werden nicht
Wasserwirtschaft berthrt.
Ref. 405 — obere Behorde fir | 23.11.2011 | Fir die geplante Einleitung von Nieder- Die Erlaubnis wird im Rahmen der
Abwasser schlagswasser in die Schrote ist eine ErschlieBungs- und Objektplanung
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die eingeholt. Es wurden bereits Abstim-
bei der zustandigen Wasserbehdrde zu mungen mit der unteren Wasserbehdrde
beantragen ist. gefihrt.
Ref. 407 — obere 23.11.2011 | Es werden keine Belange der oberen Natur-
Naturschutzbehdrde schutzbehdrde berlhrt. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass das Umweltschadensgesetz
und das Artenschutzrecht zu beachten sind.
Regionale Planungs- 14.11.2011 | Das Vorhaben ist nicht raumbedeutsam. Eine
gemeinschaft Magdeburg Stellungnahme der Regionalen Planungsge-
Halberstadter StraBe 39 a meinschaft ist somit nicht erforderlich.
39112 Magdeburg
Landesamt fir Denkmalpflege |16.11.2011 | Es bestehen keine grundsétzlichen Einwan- | In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis | kein Beschluss
und Archdologie Sachsen- de. Aus dem betroffenen Bereich liegen Hin- | zur Meldepflicht aufgenommen. Der erforderlich
Anhalt weise auf ein archaologisches Denkmal vor Vorhabentrager wurde hinsichtlich der
-Landesmuseum fiir (urkundlich Gberlieferte Wistung Harsdorf, bodendenkmalpflegerischen Begleitung
Vorgeschichte- bisher jedoch ohne Funde). Es ist deshalb informiert.
Richard-Wagner-Str. 9-10 eine bodendenkmalpflegerische Begleitung
06114 Halle von Erdbewegungen im Zuge der Erschlie-
Bung sinnvoll. Es wird um eine entsprechen-
de Abstimmung ersucht.
Fernwasserversorgung 04.11.2011 | Es wird kein Einwand erhoben, da sich im
Elbaue-Ostharz GmbH Gebiet keine Anlagen oder Anlagenteile des
Naundorfer StraBe 46 Versorgers befinden.
04860 Torgau
50Hertz Transmission GmbH | 02.11.2011 | Im Gebiet befinden sich keine Anlagen.
EichenstraBe 3A Planungen liegen ebenfalls nicht vor.
12435 Berlin




Verbundnetz Gas AG 21.11.2011 | Es werden weder Anlagen noch laufende
GDM / Genehmigungswesen Planungen durch das Vorhaben berthrt. Bei
Postfach 24 12 63 einer Erweiterung oder Verlagerung des
04332 Leipzig Geltungsbereiches bzw. der Planung oder
einer Uberschreitung der Planungsgrenzen
durch den Arbeitsraum ist eine weitere
Verfahrensbeteiligung erforderlich. Bezlglich | Die Stadtischen Werke Magdeburg GmbH | kein Beschluss
Leitungen und Anlagen &rtlicher oder wurden beteiligt. erforderlich
regionaler Gasversorgungsunternehmen ist
bei dem zustandigen Betreiber direkt
nachzufragen.
Landesamt fur Geologie und 28.11.2011 | Bergbau
Bergwesen Sachsen-Anhalt Markscheide- und Berechtsamswesen,
Postfach 156 Altbergbau:

06035 Halle

Das Vorhaben befindet sich im groBflachigen
Erlaubnisfeld ,Harz Bérde" (Kohlenwasser-
stoffe). Die MaBnahme wird davon nicht
beeintrachtigt.

Geologie

Hydrologie und Umweltgeologie:

Die in der Begriindung enthaltenen Aussagen
der aktuellen Baugrundbeurteilung
korrespondieren mit den Archivdaten. Es
besteht die Ubereinstimmende Meinung, dass
ungunstige Voraussetzungen flr eine
Versickerung von Oberflachenwasser
vorliegen und dass mit dem Auftreten von
Staunasse und Schichtenwasser zu rechnen
ist. Die Sand und Kiesschichten sind wasser-
gefillt. Das Grundwasser ist zumeist ge-
spannt (Ruhewasserspiegel ca. 2,2 m tief).
Mit hdheren Wasserstanden muss durch die
hydraulische Verbindung mit der Schrote
gerechnet werden.

Trotzdem wird in der Begriindung die Ver-
sickerung auf privatem Gelande favorisiert,
soweit die Bodenbeschaffenheit es zulasst.
Diese Festlegung ist unzureichend.

Es wird empfohlen vorab vom Investor einen
standortkonkreten Nachweis der Versicke-

Das auf der kiinftigen 6ffentlichen
ErschlieBungsstraBe anfallende
Regenwasser kann in den Mischwasser-
kanal in der GroBen Diesdorfer StraBe
eingeleitet werden. Das Regenwasser der
privaten Verkehrsflachen und der
Baugebiete WA 2 und WA 3 (Geschoss-
wohnungsbau) kann Uber eine neu zu
errichtende Einleitstelle in die Schrote mit
vorgeschalteter Filter- und Riickhaltungs-
anlage (Sandfang und Staukanal)
abgeleitet werden. Die Einleitmenge
betragt maximal 10 I/s. Das Regenwasser
der Einfamilienhaus- und Reihenhaus-
grundstiicke muss dort verbleiben und
genutzt bzw. anderweitig verbracht
werden. Die entsprechenden technischen
Lésungen sind im Rahmen der
Bauprojektbearbeitung zu definieren.

kein Beschluss
erforderlich

8




rungsfahigkeit geman Arbeitsblatt DWA-A138
erbringen zu lassen. Es sollte alternativ nach
MaBnahmen zur Reduzierung anfallender
Niederschlage , Rlckhalte- und Nutzungs-
varianten mit einem Uberlaufanschluss an
den Vorfluter geprift werden.

Es ist durch ein regional erfahrenes Inge-
nieurblro Ein Entwasserungskonzept zu
erarbeiten das die Standortbedingungen
beriicksichtigt. Auf der Grundlage der
Ergebnisse dieser Untersuchung sollte
anschlieBend Uber die Art der Regenwasser-
entsorgung entschieden werden.

8 Landesbetrieb flr 08.11.2011 | Das Bebauungsplangebiet grenzt an dien Gem. Wassergesetz Land Sachsen-Anhalt | kein Beschluss
Hochwasserschutz und Schrote (Gewésser 1. Ordnung). Jede sind Gewasserschonstreifen nur noch im | erforderlich
Wasserwirtschaft bauliche Veranderung am Gewasser oder im | AuBenbereich festgelegt. In Abstimmung
Otto von-Guericke-Str. 5 Gewasserschonstreifen (10 m ab Béschungs- | mit der unteren Wasserbehérde, die
39104 Magdeburg oberkante) ist gemaB Wassergesetz des ebenfalls am Verfahren beteiligt ist, entfallt

Landes Sachsen-Anhalt genehmigungs- am Standort die Genehmigungspflicht.
pflichtig. Die Genehmigung ist bei der
zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

9 Deutsche Telekom AG 01.11.2011 | Es werden vorhandene Telekommunikations- | Der Hinweis betrifft die Baudurchfihrung | kein Beschluss
TNL Magdeburg linien von den MaBnahmen beriihrt. Zur Lage | und ist nicht bebauungsplanrelevant. erforderlich
BBN 23/2.5 der Anlagen werden Plane Ubergeben. Die
Postfach 2100 bestehenden Anlagen durften nicht aus-

39096 Magdeburg reichend sein. Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen sind mindestens
drei Monate vorher der Telekom schriftlich
anzuzeigen.

10 | E.ON Avacon AG 01.11.2011 | Im Geltungsbereich befinden sich keine
Bereich Anlagen und Leitungen des Unternehmens.

Hochspannungsanlagen
TaubenstraBe 7
38106 Braunschweig

11 | Stadtische Werke Magdeburg |17.11.2011 | Elektroversorgung:

GmbH

Bereich TS-K

Am Alten Theater 1
30104 Magdeburg

Die Belange zur elektrotechnischen
ErschlieBung wurden beriicksichtigt.
Gasversorgung / Wasserversorgung:

Die Belange zur ErschlieBung mit Trinkwas-




ser und Gas wurden ber(cksichtigt.
Fernwdrmeversorgung:

Im gekennzeichneten Bereich befinden sich
keine Warmeversorgungsanlagen. Es sind
keine investiven MaBnahmen geplant.
Info-Anlagen:

Es gibt keine Einwande. Das Gebiet kann mit
MDCC-Breitbandkabel versorgt werden.
Abwasserentsorgung (im Namen und im
Auftrag der Abwassergesellschaft Magdeburg
mbH.):

Die Begrlindung ist dahingehend zu andern,
dass der vorhandene Anschlusskanal im
Bereich der ZufahrtsstraBe nicht fir die
Anbindung des Wohngebietes genutzt
werden kann. Es ist eine komplette Neuver-
legung erforderlich.

allgemeine Hinweise:

Bei allen Planungen sind die relevanten
Normen, insbesondere die DIN 1998 sowie
das DVGW-Regelwerk anzuwenden.
Hinsichtlich der Baumstandorte sind die
Forderungen der GW 125 einzuhalten. Der
rechtsverbindliche Leitungsbestand kann
beim Bereich TS-KA abgefordert werden. In
die weitere Planung sind die SWM rechtzeitig
einzubeziehen.

Die Begriindung wurde Uberarbeitet.

Die Hinweise betreffen die
ErschlieBungsplanung bzw. die
Baudurchflihrung.

kein Beschluss
erforderlich

12 | Abwassergesellschaft s. Stellungnahme SWM
Magdeburg mbH
Am Alten Theater 1
39104 Magdeburg

13 | Amt 31 (Umweltamt)

Julius-Bremer StraBe 10
39104 Magdeburg

-untere Naturschutzbehérde

29.11.2011

Es wird eine Uberarbeitung angeregt.

Die Baumkronen der zu erhaltenden Baume
sind nahezu alle deutlich gréBer als die durch
die Baugrenzen freigehaltenen

Die Anordnung der Baufelder wurde
entsprechend geéndert.

kein Beschluss
erforderlich
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-untere
Immissionsschutzbehorde

-untere Bodenschutzbehérde

07.12.2011

07.11.2011

unbebaubaren Flachen. Damit wird der
Wourzelbereich Schadigungen ausgesetzt
(Schachtarbeiten) und es kann zu einem
Eingriff in die Baumkrone kommen, wodurch
die Wirkung der Baume firr das Ortsbild
zerstort werden kann. AuBerdem kann die
Standsicherheit gefahrdet werden. Die
Anordnung der Bauflachen sollte deshalb
noch einmal Gberdacht werden.

Dies erfordert eine weitere Qualifizierung des
Umweltberichts durch einen Bestandsplan
der Biotoptypen und eine Darstellung des
Baumbestandes (Karte: tatséchlicher
Standort mit Nummerierung und
Kronenbereich; Text: Auflistung nach Art,
Hoéhe, Stammumfang, Gesundheitszustand).
Far das Ortsbild wichtige Ba&ume und weitere
Besonderheiten (Bruthéhlen, Nester, Eulen-,
Fledermausquartiere) sind kenntlich zu
machen.

Die Bauflachen kénnen auf der Basis der
Kartierung festgesetzt werden.

Die Angaben zu den externen
KompensationsmaBnahmen sind zu spezifi-
zieren. Es sind geeignete Flachen fir flachige
MaBnahmen und Baumpflanzungen nachzu-
weisen. Der Vorhabentrager ist in Anwen-
dung des Verursacherprinzips hierzu in die
Pflicht zu nehmen, da die Bauflachen auch
ohne Zutun der LH Magdeburg ausfindig
gemacht und gekauft wurden.

Es gibt keine weiteren Anregungen zum B-
Plan.

Dem Vorentwurf wird prinzipiell zugestimmt.
Hinweise:

Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet und
erganzt.

Soweit mdglich und sinnvoll wird ein Teil
der ermittelten Ersatz- und Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Gebietes
durchgefiihrt (Baumpflanzungen,
Fassadenbegrinung). Der Vorhabentrager
nimmt teilweise Pflanzungen auf einer
auBerhalb des Geltungsbereiches
liegenden, sich in seinem Eigentum
befindlichen Flache vor. Dariiber hinaus
ist die Abwicklung des Kompensationser-
fordernisses Uber das Ausgleichsflachen-
management beabsichtigt.
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Das B-Plangebiet liegt innerhalb des Alt-
standortes ,Lackfabrik GroBe Diesdorfer
StraBe 91-93" der im Altlastenkataster
registriert ist.

Es liegt eine orientierende Untersuchung vor.
Der Kontaminationsschwerpunkt befindet
sich im Bereich der unterirdischen Tanks.
Weitere lokale Verunreinigungen sind nicht
auszuschlieBen.

Die Sanierung des Tankbereiches muss
rechtzeitig vor Realisierung von Bauvorhaben
in diesem Abschnitt erfolgen.

Die Grundwassersituation wird im Rahmen
eines Monitorings Uberwacht welches fort-
gefiihrt werden muss. Die Grundwasser-
messstellen im Gebiet sind deshalb zu
sichern, funktionstliichtig und zuganglich zu
halten. Der Ersatz / Umsetzung ist mit der
unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

In der Begriindung werden die Situation
und die notwendigen MaBBnahmen
aufgefuhrt. Die Sicherung der Durch-
fihrung erfolgt Uber den stadtebaulichen
Vertrag.

-untere Wasserbehdrde 05.12.2011 | Dem Vorentwurf wird zugestimmt. Es wird ein | Der Hinweis wurde Gbernommen.
Hinweis zur Ubernahme in den Planteil B
textlich vorgegeben.
14 | untere Denkmalschutzbehdrde |07.11.2011 | Es wurden bisher keine Kulturdenkmale
An der Steinkuhle 6 erkannt. Auf die Meldepflicht bei unerwartet
39128 Magdeburg auftretenden Funden und Befunden wird
hingewiesen. Fr alle damit im Zusammen-
hang stehenden MaBnahmen muss der
Eigentimer aufkommen.
untere 24.11.2011 | Es gibt folgende Hinweise:
StraBenverkehrsbehdrde -Die o6ffentlich zu widmende ZufahrtsstraBe Die Hinweise der unteren StraBenver- kein Beschluss
An der Steinkuhle 6 ist im Bereich der Geb&aude Gr. Diesdorfer kehrsbehdrde wurden im Entwurf erforderlich

39128 Magdeburg

StraBe unterbaut. Entsprechende Aussagen
fehlen im Textteil.

-Die StraBenverkehrsflache ist auf 5,30 m zu
erweitern (Bord, Rickenstitze).

3. Aussagen zur StraBenbeleuchtung fehlen.
4. Im Bereich des Wendehammers ist ein
Freihaltestreifen von einem Meter zu

berlcksichtigt.
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berlcksichtigen.

5. Die Ausweisung von Schotterrasen neben
dem Wendehammer sollte Gberdacht werden,
wenn die Flachen als Parkplatze bendtigt
werden.

13






