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PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 (4) und (5), 2. Halbsatz PlanzV90)

Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung

(8 9 (1) Nr. 1 des BauGB. 88 1 bis 11 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

2. Malf der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

I
-1
0,4

GH 74 m . NHN

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf}
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- bis Hochstmaf3

Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmafd
zulassige Uberschreitung s. Textfestsetzung

Gebaudehodhe als Hochstmal}, Bezug NHN 1992

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

-

4. Verkehrsflachen
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB.

]
—

5. Grinflachen

Baugrenze

bebaubare Flache

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Offentliche Verkehrsflache
Private Verkehrsflache
Begrenzungslinie
Einfahrtbereich

(8 9 (1) Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

il

Private Griinflache

hier: Rasenflache oder Pflanzflache
Private Griinflache

hier: Schotterrasen, Rasengittersteine

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBhahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
" Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Baum zu erhalten,
s. textliche Festsetzung

Baum anzupflanzen

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Private Grundstticksflachen - Bepflanzung 8 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.mit § 18 BnatSchG

Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind zu einem tberwiegenden Flachenanteil zu
bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammenhangenden Flachen erfolgen.

Je angefangene 100 m2 neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstamm oder
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens sind jedoch im WA 1 3 Baume und innerhalb der
Einfamilienhausgrundstiicke WA4, 5 und 6 4 Baume pro Grundstiick anzupflanzen. Der erhaltene Baumbestand
wird dabei angerechnet.

Parkstellflachen - Stellpldtze und Gemeinschaftsstellpldtze § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW soll vorrangig mit einem wasserdurchlassigen Aufbau hergestellt
werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu gewahrleisten. Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten und Schotterrasen.

Entwéasserung 8 9 (1) Nr. 16 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 muss das Oberflachenwasser der privaten
Baugrundstiicke auf den Grundstlicken verbleiben bzw. ist dort zu verwerten. Aufgrund der Bodenverhaltnisse
muss dabei mit Staunasse gerechnet werden.

Bodenschutz § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Im Bereich des ehemaligen Tanklagers und somit des Kontaminationsschwerpunktes sind Erdsonden und
Tiefenbohrungen fir Erdwarmeanlagen aus Griinden des Gewasserschutzes unzuléssig.

1.5 Flachen u. Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

Auf dem 8 m breiten Gelandestreifen am stidlichen Rand des Grundstiickes 10723 ist eine Streuobstwiese
anzulegen. 7 Obsthochstamme sind anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflege der Wiesenflache erfolgt
durch eine ein- bis dreimalige Mahd pro Jahr.

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion, der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen méglichen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sind handelsiibliche Fledermauskasten (5 Rund- und 5 Flachkasten) an
vorhandenen Bauwerken anzubringen. Weiterhin sind 10 Nistk&sten fur Végel an den vorhandenen Bauwerken
anzubringen. Damit die BaumaRnahme keine Verschlechterung der lokalen Quartiersangebote nach sich zieht,
wird das vorgezogenen Anbringen empfohlen.

Der Ausgleich des Defizits des Bebauungsplanes Nummer 303 - 3.1 "Schrotepark” in Hohe von 470,08 Wertpunkten
erfolgt durch die Umsetzung der folgenden Pflanzmafnahmen:

a. Pflanzung von 9 Obsthochstdmmen

b. Anlage einer einreihigen Strauchhecke aus standortgerechten, einheimischen Arten. Abstand in der Reihe 1,0 m,
Lange 257,5 m bzw. einer Flache von 515 m2.

Die externe AusgleichsmaRnahme wird auf dem Flurstiick 7044/1 (Flur 344) innerhalb des Geléandes des
Schulumweltzentrums- Okoschule in der Harsdorfer StraRe 67 ausgefiihrt.

2.0 Vermerke und Hinweise

Grunordnung:

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten Grunflachen und der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemaf BNatSchG ist der
Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

Baumschutz:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Gro3straucher und Klettergehdlze als geschutzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 12.02.2009, Amtsblatt Nr. 6 2009 - ist
einzuhalten. Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der
RAS LG 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

Pflanzarbeiten:

Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

Bodenschutz:

Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (8 202 BauGB). Im tbrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung
sowie das Bodenschutzgesetz (BodSchG), insbesondere § 4.

Bodenfunde:

Fur Erdarbeiten besteht grundséatzlich bei freigelegten archéologischen Funden eine gesetzliche Meldefrist. Dabei
ist insbesondere nach § 9(3) sowie § 14 (9,10) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zu verfahren.
Kampfmittel:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zéhlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die

Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0037/12 Anlage 2

Vorhandene Gebaude

Stadtplanungsamt Magdeburg

Gemeinschaftsstellplatze

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gemeinschaftsgarage
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Anlieger
(§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)
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Kartengrundlage: ~ Topographisches Stadtkartenwerk der Landesghauptstadt Magdeburg

Standort fur Wertstoffcontainer

GroRe Diesdorfer StraRRe

MaRstab:
Stand (Monat/Jahr): 08/10
Hohenbezug: NHN 1992

Liegenschaftskarte des LvermGeo,

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur:

MaRstab:
Stand (Monat/Jahr):

Auszug aus der Liegenschaftskarte
© LVermGeo LSA [A 18/1-10159/09]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
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Aufgrund des 8§ 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt ge&nderten, geltenden
Fassung und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das
Land Sachsen-Anhalt vom 10. August 2009 (GVBI. S. 383),
in der zuletzt geénderten, geltenden Fassung hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 303-3.1
"Schrotepark” bestehend aus der Planzeichnung

(Planteil A) und dem Text (Planteil B), einschlieBlich dem
Vorhaben- und ErschlieRungsplan als

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel
Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en,
Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Entwurfsbearbeitung

Der Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 303-3.1 wurde ausgearbeitet von:

Lindner + Canehl
Bau- u. Kommunalbetreuungs-GmbH

Rontgenstrale 8
39108 Magdeburg

Magdeburg , den

Planverfasser

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

auf seiner Sitzung am 26.03.2009 gemaR § 1

Abs. 3 und § 12 Abs. 2 BauGB, auf Antrag des
Vorhabentragers die Einleitung des Satzungsverfahrens
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 303-3.1
"Schrotepark " beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 24.04.2009 uiber das Amtsblatt Nr. 16
ortsublich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist am 10.01.2012 durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumordung und
Landesplanung zustandige Behorde ist gemaf §1 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
25.10.2011 gemaf § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe
einer Stellungnahme und zur AuRerung liber den
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel
Oberbiirgermeister

Die von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom geman § 4 Abs. 2 BauGB zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den
Siegel
Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1
und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Magdeburg, den

Oberbirgermeister Siegel

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am Uber das Amtsblatt Nr. ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 303-3.1, die Begriindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom geman § 3 Abs.2 BauGB
Uber die offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Nach Prifung, gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB, der
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 303-3.1, einschlieBlich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogen
Bebauungsplanes und nach Kenntnisnahme des geman §
12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen
Durchftihrungsvertrages, auf seiner Sitzung am

als Satzung gemalf § 10 Abs. 1 BauGB
beschlossen sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. , einschlie3lich dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus

der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)

in der Fassung vom wird hiermit
ausgefertigt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
303-3.1ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Der Beschluss der Satzung uber den
vorhabenbezogenen

Bebauungsplan Nr. 303-3.1 ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 303-3.1
"Schrotepark" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BauGB eine Verletzung der in §
214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber
das Verhaltnis des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel
des Abwé&gungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

PLANTEIL B

Vorhandener Baumbestand

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind in
den Allgemeinen Wohngebieten gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (819 Abs. 3 und 4 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen und deren Zufahrten

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch
die Grundflachen der in Satz 1 genannten Anlagen héchstens bis zu einer GRZ von 0,5

Uberschritten werden.

Einschrankung der festgesetzten Geschosszahl (§16 Abs. 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist das im Planteil A zulassige Il Geschoss und
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 das im Planteil A zulassige IV
Geschoss nur zuldssig, wenn die Grundflache 70 % der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses nicht tiberschreitet.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
Uberschreitung der tiberbaubaren Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Die im Planteil A festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Gebaudevorspriinge, Erker,
sonstige Gebéaudeteile und Terrassen bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

1.4 Grinordnerische Festsetzungen

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

89 (1) Nr. 20, 25a und 25b BauGB i.V. mit 8 18 BNatSchG

Die zur Erhaltung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen. (89 (1) Nr. 25 b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG)

Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung eines Solitarbaumes am festgesetzten
Standort. Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes, Pflanzqualitéat mind.

Stammumfang 20-25 cm.

Die vorhandene Mauer westlich der neu geplanten 6ffentlichen ErschlieRungsstralie,
die Sudfassade des Gewerbehofes und in Verlangerung die Sudfassade der
angrenzenden Gemeinschaftsgarage sind extensiv mit Kletterpflanzen zu begriinen
und dauerhaft zu unterhalten. Je Ifd. Meter Mauer ist mindestens ein
selbstklimmender Kletterstrauch zu pflanzen.

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 303-3.1
SCHROTEPARK

Stand: Marz 2012
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