Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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= Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
— GeschoRflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 BauNVO)

TH, FH = Traufhéhe bzw. Firsthdhe als Hochstmass (§ 16 Abs. 3 Nr.2i. V. mit § 18 BauNVO)
Bezugshdhe = 46 m HN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQO)
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nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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StralRenverkehrsflache

5. Sonstige Planzeichen

oo Mt Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
ooooooo zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

“ =-_:-i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ($ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen Eigentums
maogliche Parzellierung
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Planteil B
‘ Textliche Festsetzungen
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‘ §1  Um den Schwerpunkt Wohnen zu betonen und potentielle Storquellen auszuschlieRen werden die nach
“ §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen ausgeschlossen. (§1 Abs. 5 BauNVO)
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\ 04 o | §2 Die MindestgrundstiicksgroRe fir freistehende Einfamilienhduser betrégt 500 qm und fir
\ ‘ Doppelhaushélften 350 gm. (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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o8 d i T C §3  Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie durch
TH7 ye &,{{@ J f I (i | Nebenanlagen ist nicht zul4ssig. (§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
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! ) 35,86 1k i ;“4540 | §4 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
% : s || I | ® | oder in ausgewiesenen Flachen fiir Stellpldtze und Garagen zul&ssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatz-
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|| o |1 428 | nachweis, ist hlervon_ ausgenommen. Die riickseitige Baugrenze kann durch Garagen und Carports um maxi-
10045;(:0 Z\ T IlléLieéré%alﬁ]egaE?rl]i%?ﬂ J\ ‘k 26 "‘i\i mal 3,00 m tberschritten werden. (§12 Abs. 6 BauNVO)
N 1K i P \
WA 2 ] \ [ J f ‘ §5  Grundstiickszufahrten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind paarweise zusammenzulegen. Je Grundstiick ist
04 \ ‘T H | f nur eine Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 3 m mdéglich. (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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M7 | FH 10 J“,‘us,o I ;‘ \ §6 Die maximale Héhe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Strafen 1,3 m nicht
J \F I j [ Uberschreiten. (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
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%“ ‘F I %“ k §7  Auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswassers ist daselbst zu speichern, zu verdunsten
10033 | 3| oder zu versickern. (§9 Abs. 1 Nr. 20 und §9 Abs. 1a BauGB)
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1 f l j\‘ K N o P — §8  Ausgeschlossen werden larmrelevante Betriebserweiterungen und die Ausfiihrung von bisher nicht ausgetiibten
1f ﬂ 1% = | o | - R —— larmrelevanten Arbeiten im Freien.
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A L E 1\ i §9  Auf Grund méglicher Uberschreitungen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm an den Nord- und Ostfassaden
4‘ \ H | | méglicher Wohnbebauungen im nérdlichen Bereich von WA 3 sind Freisitze und Terrassen nur vor der siid-
k 1k lichen bzw. westlichen Fassade des jeweiligen Geb&udes zulassig.
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Kleingartenanlage J‘ \ I j “\K §10 Auf Grund méglicher Uberschreitungen durch Verkehrs- und Gewerbelérm an den Nord- und Ostfassaden
"Friede und Einheit* mf I | | maglicher Wohnbebauungen im nérdlichen Bereich von WA 3 sind Wohn- und Schlafraume an den Sud-
[ E— 1 \k und/oder Westfassaden der Gebaude anzuordnen.
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Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung -" vom 06.02.2009 ist zu beachten.

2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes z&hlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Not-
‘ _ wendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.
Friede und Einheit 3.  Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines eingedeichten Areals. Eingedeichten Areale gehéren zu den
deichgeschiitzten, jedoch gefahrdeten Flachen (§98a WG LSA), welche bei Offnen oder Versagen eines
B . Ry ‘ \ Deiches Uberschwemmt werden kénnen.
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Die ErschlieBung von Norden ist mittels des rechtskréftigen B-Planes 251-1 "Nordbriickenzug" planungs-
rechtlich gesichert. Der B-Plan Nordbriickenzug hat die Verbindung zwischen Herrenkrugstral’e und Georg-

Heidler-Strale als 6ffentliche Stralle festgesetzt. Eine durchgehende Verbindung ist, wegen der Gefahr von
Schleichverkehr, nicht vorgesehen.
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Aufgrund des 810 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), geé&ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006
(BGBI. | S. 3316) und §6 Abs. 1 Gemeindeordnung
fur das Land Sachsen-Anhalt vom 05. Oktober 1993
(GVBI. S. b68), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am den Bebauungsplan

Nr. 252-2 "Westlich Georg-Heidler-Stral3e" bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollsténdig nach.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 25.08.2010 gemal3 81 Abs. 3
und 82 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 252-2 "Westlich Georg-Heidler-Strale*
beschlossen.

Das Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 252-2 wurde,
gemaRk §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI | S. 3316 ), gefthrt.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Magdeburg, den

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR 82 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 16.09.2010 uber das Amtsblatt
Nr. 37 ortslblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den
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Magdeburg, den
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Siegel Siegel

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 252-2
WESTLICH GEORG-HEIDLER-STRASSE

Siegel

Oberblrgermeister ObVerming / Fachdienst Geodienste Oberblrgermeister Oberblirgermeister

Stand: Februar 2012

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3

Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
durchgefiihrt worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumord-

nung und Landesplanung zustandige Behorde ist
gemaR81 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR 84a Abs. 2 BauGB parallel zur

offentlichen Auslegung nach 83 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom beteiligt und

gleichzeitig von der 6ffentlichen Auslegung nach
83 Abs. 2 BauGB. benachrichtigt worden.

Von der Durchflihrung einer Umweltprifung nach 82
Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 252-2 und der Begriin-
dung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 252-2 und
die Begriindung haben vom bis

gemald 83 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Nach Priifung, gemaR 83 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung

am den Bebauungsplan Nr. 252-2
als Satzung geméf §10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbiirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 252-2
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

G:\DGN8\BPLAENE\252-212011_09_Entwurf\252-2.dgn

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 252-2 ist gemalR810 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 252-2 "Westlich Georg-
Heidler-StraRe" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 252-2
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215
BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1

Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in 8214

Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Gber das Verhélt-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in 8214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Méngel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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