Anlage 2 zur OR-Sitzung am 19.3.12: Kenntnisnahme  durch den OR:
Informationen zum Stand DS 0460/11, DS 0461/11, A0 013/12

Anderungsantrag zu DS 0460/11: Sohlen — Kirschberg - Spielplatz

Soziok. Zentrum o
Spielplatz Sohlen im Park o

Beschluss OR 12.12.11:

In Sohlen ist das an das
Neubaugebiet Kirschberg
angrenzende alte Dorfgebiet
zusammen mit dem Bereich
Dorfplatz Teil 2 bis hin zum
Park u.a. als Knoten der
Radwege — Wanderwege und
im Sinne der
Wirtschaftsforderung ftr die
Entwicklung des Gebietes
Kirschberg der Schwerpunkt
der Ortsgestaltung.
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Sohlen — Kirschberg — angrenzendes altes Dorfgebiet - Rad-/Wanderwegeknoten

Muhlenweg und Kirschberg

Platz / Kreuzung: Hauptstr.-
Welsleber Weg —Mihlenweg-
Einbahnstr.

Dorfplatz / Teil 2

Kopplung mit
Wirtschaftsférderung far
Wohngebiet Kirschberg:
Beplanung der AnschlussstralRe
und des Umfeldes im alten
Dorfgebiet

Achtung: altes Luftbild!

Neubau-Zeile Mihlenweg jetzt
komplett bebaut




Anderungsantrag zu DS 0460/11:
Bebauung Kirschberg — Spielplatz Sohlen — Verbindung Neubaugebiet — altes Dorfgebiet
— Beplanung der Straf3enanbindung

Der Stadtrat moge beschliel3en:
Die Drucksache DS0460/11 soll folgendermalRen geandert werden:
Nach Punkt 3. soll der folgende neue Punkt 4. eingefligt werden:

»4.In Sohlen ist das an das Neubaugebiet Kirschberg angrenzende alte Dorfgebiet zusammen mit dem Bereich Dorfplatz Teil 2
bis hin zum Park u.a. als Knoten der Radwege — Wanderwege und im Sinne der Wirtschaftsforderung fur die Entwicklung des
Gebietes Kirschberg der Schwerpunkt der Ortsgestaltung.

In die abzuleitenden Planungsziele ordnen sich u.a. die gestalterischen Festlegungen zum Stral3enbereich zwischen Dorfplatz Tell
2/Bushaltestelle und die Grundsatzaussage zum Standort Spielplatz Sohlen (gegenwartig im Park) ein.”

Der bisherige Punkt 4. soll neuer Punkt 5. werden.

Begrindung:

Der Anderungsvorschlag geht inhaltlich auf Vorschlage aus der AG Ortschaftsentwicklung unter Beteiligung sachkundiger und
engagierter Burger und den Ortschaftsratsbeschluss vom 12.12.2011 zurick.

Der genannte Teil des alten Dorfgebietes konnte innerhalb der Dorferneuerung kaum bertcksichtigt werden, da damals
wesentliche Entwicklungen erst anliefen.

Der Spielplatz mit Standort im Park war der frei zugangliche Hortspielplatz und ab 2006 bis 2011 auch Teil des vorgesehenen
KiTa-Standortes.In den Ortsteil Sohlen gehort ein Kinderspielplatz. Die Diskussion zum Spielplatz fir Sohlen soll hinsichtlich des
Standortes innerhalb Sohlens ergebnisoffen sein.

Der Ortschaftsrat macht deutlich, dass die erfolgreiche, ziigige Komplettierung des Gebietes Kirschberg zu den Schlisselfragen
der Ortschaftsentwicklung gehort.

Das Gebiet darf aber auch nicht kaputt geredet werden. Fingerspitzengefihl, wohliberlegte Formulierungen und optimistische
Offentlichkeitsarbeit zu den Entwicklungen und konkret auch im Zusammenhang mit der vorliegenden DS sind dringend
anzumahnen.



DS 0460/11: Bebauung Kirschberg

Beschlussvorschlag:

1.

Die seit dem 26.07.93 rechtsverbindliche Satzung zum Bebauungsplan Nr. 782-2 ,Am
Kirschberg Sohlen® soll erneut geéndert werden.

Der Bebauungsplan wird umgrenzt:

- im Norden und Osten durch die siidliche bzw. westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks
1/13 der Flur 4 (Ackerfldche),

- im Siden: durch die nérdliche Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 197/36 der Flur 4
(Sohlener Hauptstrafe), durch die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 1/92 der
Flur 4, die stdliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 10254 und 10255 der Flur 4,

- im Westen: durch die westliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 10255 und 1/33 der Flur 4
und durch die westliche Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 1/92 und 2/2 der Flur 4
(Sohlener Miihlenweg).

Das in seiner Begrenzung vorstehend beschriebene Gebiet ist im beiliegenden Lageplan,
welcher Bestandteil dieses Beschlusses ist, dargestellt.

Fir die 2. Anderung werden folgende Planungsziele angestrebt:

« Uberpriifung der ErschlieRungsanlagen (Dimensionierung der Wendeanlagen,
Stralenbreiten, Dimensionierung und Lage der Regenriickhaltebecken),

Anpassung von Baufenstern an einen neuen Parzellierungsvorschlag,

Entfall von &ffentlichen ,Mistwegen®,

Entfall von Baumstandorten in den zu schmalen Straten und Ersatz an anderer Stelle,
Uberprifung der gestalterischen Festsetzungen,

Uberprifung der Notwendigkeit des Spielplatzes.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB soll nach ortsiiblicher
Bekanntmachung durch 14-tdgige Offenlegung des Aufstellungsbeschliusses, begleitet durch
Sprechstunden wéhrend der Dienstzeiten, im Stadtplanungsamt Magdeburg und durch eine

Blirgerversammlung erfolgen.

Unsere Sorgen:

Der Kirschberg wird durch 6ff. Mistwegdiskussionen
Schuld hat die Uberforderte Gemeinde,
Verantwortlichkeit bei Landratsamt und Verwaltungsg
Auswirkungen der Eingemeindung auf die Kauflust hat

Bauausschuss am 2.2.12:

Frau Eggert erldutert den Begriff ,Mistweg®, dabei handelt es sich um eine riickwértige
Méglichkeit, das Grundstlck zu erreichen und sie teilt mit, dass von den 127 geplanten
Parzellen ca. 29 Parzellen bebaut sind.

Frage: Wo sind denn 6ff. Mistwege?

Stadtrat Stern stellt fest, dass es sich hierbei um Korrekturen der Planungen vor der
Eingemeindung handelt, die nun durch die Stadt erfolgen sollen.

Er hinterfragt:

- die Verantwortung des Investors und den dazugehdrigen Vertrag;

- den Begriff ,6ffentliche Mistwege®;

- wie viel in den letzten 10 Jahren vermarktet wurde;

- mit welchen Kosten die Stadt zu rechnen hat.

Er vergleicht Randau — Sohlen, verweist auf schleppende Vermarktungen in Randau
(Biesengrund) trotz guter Bebauungsplanung und sieht analoge Yermarktungsprobleme in
Sohlen, die auf die Stadt zukommen werden. Dennoch spricht er sich fir Anderungen bzw.
Anpassungen der Planungen aus.

Herr Dr. Scheidemann verweist auf die vorhandenen Planungen, die im Zuge der
Eingemeindung so Ubernommen wurden. Die Gemeinde Beyendorf-Sohlen hat 1992 einen
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Der Erschliefungstréger ist nicht mehr existent . Der
Eigentimer hat nunmehr 2 Vertreter beauftragt, eine Vermarktung voranzubringen. Er weist auf
folgendes Problem hin: Regimeentscheidung, das heiftt mit Abschluss des stédtebaulichen
Vertrages wird eine Erhebung von Stralienausbau- bzw. Erschlielungsbeitrdgen
ausgeschlossen. Die Masse des Risikos liegt bei der Stadt, ca. 700.000 €.

Herr Dr. Scheidemann sieht fiir die Eigentlimer, die Grundstlicke erworben haben, die
Mdglichkeit der Klage gegeben.

Er kann sich vorstellen, dass die Gemeinde Beyendorf-Sohlen Anfang der neunziger Jahre mit
dem Abschluss des Vertrages Uberfordert gewesen sein kann und dadurch keine bzw.
mangelnde Absicherungen, Blrgschaften vereinbart worden sind.

noch mehr kaputt geredet,

emeinschatft gibt es wohl nicht,
es wohl auch nicht gegeben.



Anlage 2 zur OR-Sitzung am 16.1.2012:
Vorlage1: Beschluss des Ortschaftsrates Beyendorf-Sohlen am 16.1.2012

Der Ortschaftsrat empfiehlt dem Stadtrat die Anderungen gemal Vorlage 2 zur
DS0460/11.

Vorsitzender und Geschéftsfiihrung erhalten den Auftrag, diese Anlage an die
zustédndigen Stellen umgehend weiter zu leiten.

Insbesondere soll die Weiterleitung auch direkt an die Ausschiisse f.
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr und flr Umwelt und Energie erfolgen.
Erganzende Materialien zur Beschlussfassung vom 12.12.11 (Anlage 2 vom
12.12.11) sind ebenfalls zu tbergeben.

Im Zusammenhang mit der Entstehung der DS0469/11 bringt der Ortschaftsrat seine
Verwunderung Uber die Vorgehensweise unter Umgehung des Ortschaftsrates zum
Ausdruck.

In der Vorlage vom 1.11.2011 werden neben der Eréffnung des Vorgangs ,2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 782-2" auch die Planungsziele formuliert.

Die Umgehung des Ortschaftsrates stellt einen gravierenden Eingriff in den
Aufgabenbereich des Ortschaftsrates dar.

Der Ortschaftsrat muss in dieser Situation handeln und sieht die Notwendigkeit, sich
direkt an den Stadtrat mit einem Anderungsantrag zu wenden.

Bauausschuss am 2.2.12:

Herr Dr. Scheidemann (BG V1) verweist auf den Anderungsantrag zur Drucksache und geht
auf die Regelungen zur Antragsberechtigung der Ortschaftsrate unter Bezug auf die
Hauptsatzung § 20 (2) ein.

Um eine Beteiligung / Anhérung des Ortschaftsrates formal sicherzustellen, ist in Abstimmung
mit dem Oberblirgermeister das Mitzeichnungsblatt von Drucksachen erweitert worden. Damit
soll die Beteiligung der betroffenen Ortschaftsrate zuklnftig gewéhrisistet werden.

Prof. Tiedge erlautert die Hintergriinde des Anderungsantrages zum Bebauungsplan. Der
Antrag des Ortschaftsrates bezieht sich nicht auf die Planungen des Bebauungsplanes bzw. der
Bauleitplanung. Dem Ortschaftsrat geht es um flankierende MaRnahmen, wie Radwege oder
Umsetzung der Dorferneuerungsplanung. Er verweist auf die AG Ortschaftsentwicklung, die
fachliche Begleitung/ Unterstlitzung benétigt z. B. aus dem Tiefbauamt bzw. aus dem
Stadtplanungsamt.

Herr Dr. Scheidemann schiagt die Ergénzung des Anderungsantrages vor, die Planungsziele
werden in der Weiterflihrung des ISEK, Flachennutzungsplanung und weiterer Planungen
aufgenommen.

Stadtrat Rohr3en formuliert den eigenstandigen Antrag des Ausschusses zu Schwerpunkten
der Ortsgestaltung / Entwicklung in Sohlen.

Der Stadtrat mége beschliefen:

In Sohlen ist das an das Neubaugebiet Kirschberg angrenzende alte Dorfgebiet zusammen mit
dem Bereich Dorfplatz 2 bis hin zum Park u. a. als Knoten der Radwege — Wanderwege und im
Sinne der Wirtschaftsférderung fiir die Entwicklung des Gebietes Kirschberg der Schwerpunkt
der Ortsgestaltung.

Zur Sicherung einer geordneten Ortschaftsentwicklung sollen u. a. die gestalterischen
Festlegungen zum Stral3enbereich zwischen Dorfplatz Teil 2 / Bushaltestelle und die
Grundsatzaussage zum Standort Spielplatz Sohlen (gegenwdértig im Park) einer strukturierten
Planung zugefiihrt werden.

Die Planungsziele werden im Rahmen des Diskussionsprozesses zum ISEK abgeleitet.

Abstimmung: 8-0-0

GO LSA § 88 Ortsburgermeister (4):

... auf Beschluss des Ortschaftsrates haben sie das Recht,
in allen Angelegenheiten, die die Ortschaft betreff  en, Antrage
zu stellen. Hieruber ist spatestens in der iberndch  sten
Sitzung, jedoch nicht spater als drei Monate nach S tellung
des Antrages zu beraten und zu entscheiden.”



Zwischen der linken ,unreinen® Version und der rechten ,richtigen” Versionvom 26.1. musste erst eine Regelung durch den OB erfolgen.

Aber: Unser Antragsrecht regelt die GO LSA §88 (4)!

Anlage2 OR am 16.1.12, Vorlage 2:

Anderungsantrag

Verhandlungsgegenstand: DS0460/11 Datum 16.1.2012
Absender:

Ortschaftsrat Beyendorf-Sohlen

Gremium / Sitzungstermin

OB /20.12.2011

Ausschuss f. Stadtentw., Bauen und Verkehr/ 2.2.2012
Ausschuss f. Umwelt und Energie / 7.2.2012

Stadtrat / 16.2.2012

Kurztitel

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 782-2 ,Am Kirschberg Sohlen®

Der Stadtrat mége beschlielen:
Die Drucksache DS0460/11 soll folgendermafien geéndert werden:
Nach Punkt 3. soll der folgende neue Punkt 4. eingefligt werden:

44 In Sohlen ist das an das Neubaugebiet Kirschberg angrenzende alte Dorfgebiet
zusammen mit dem Bereich Dorfplatz Teil 2 bis hin zum Park u.a. als Knoten der
Radwege — Wanderwege und im Sinne der Wirtschaftsférderung fur die Entwicklung
des Gebietes Kirschberg der Schwerpunkt der Ortsgestaltung.

In die abzuleitenden Planungsziele ordnen sich u.a. die gestalterischen
Festlegungen zum Stralenbereich zwischen Dorfplatz Teil 2/Bushaltestelle und die
Grundsatzaussage zum Standort Spielplatz Sohlen (gegenwartig im Park) ein.”

Der bisherige Punkt 4 soll neuer Punkt 5 werden.

Begriindung:

Der Anderungsvorschlag geht inhaltlich auf Vorschlage aus der AG
Ortschaftsentwicklung unter Beteiligung sachkundiger und engagierter Birger und
den Ortschaftsratsbeschluss vom 12.12.2011 zuriick.

Der genannte Teil des alten Dorfgebietes konnte innerhalb der Dorferneuerung kaum
beriicksichtigt werden, da damals wesentliche Entwicklungen erst anliefen.

Der Spielplatz mit Standort im Park war der frei zugangliche Hortspielplatz und ab
2006 bis 2011 auch Teil des vorgesehenen KiTa-Standortes.In den Ortsteil Sohlen
gehdrt ein Kinderspielplatz. Die Diskussion zum Spielplatz fir Schlen soll hinsichtlich
des Standortes innerhalb Sohlens ergebnisoffen sein.

Der Ortschaftsrat macht deutlich, dass die erfolgreiche, zligige Komplettierung des
Gebietes Kirschberg zu den Schllisselfragen der Ortschaftsentwicklung gehort.

Das Gebiet darf aber auch nicht kaputt geredet werden. Fingerspitzengefihl,
wohlliberlegte Formulierungen und optimistische Offentlichkeitsarbeit zu den
Entwicklungen und konkret auch im Zusammenhang mit der vorliegenden DS sind
dringend anzumahnen.

S. Geue
Ortsblrgermeister

Landeshauptstadt Magdeburg

Anderungsantrag ,
Zum Yerhandlungsgegenstand Datum
DS0460/1171 affentlich DS0480:411 26.01.2012
Absander
Ortsburgermeister Beyendorf [ Sohlen
Gremium Sitzungstermin
Ausschuse f. Stadientw., Bauen und Verkehr 02.02.2012
Ausschuss fur Urmwelt und Energis 07.02.2012
Stadirat 16.02.2012

Kurztits!

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 782-2 "Am Kirschberg Sohlen”

Der Stadtrat moge beschlisfien:
Die Drucksache DS0460011 sol folgendermalien geandert warden:
MNach Beschlusspunkt 3 ol der folgende Beschlusspunkt 4 eingefiigt werden:

4. In Schlen ist das an das Neubaugebist Kirschberg angrenzende alie Dorfgehist
zusammen mit dem Bereich Dorfplatz Teil 2 bis hin zum Park u.a. als Knoten der Radwege —
Wanderwege und im Sinne der Wirtschaftsforderung fur die Entwicklung des Gebistes
Kirschberg der Schwerpunkt der Ortagestaltung.

In die abzuleitenden Planungsziele ordnen sich u.a. die gestalierischen Festlegungen zum
Stralenbersich zwischen Dorfplatz Teil 2 f Bushaltestslls und dis Grundsatzaussage zum
Standort Spielplatz Sohlen (gegenwértig im Park) ein.

Der bishenge Beschlusspunkt 4 =oll neuer Beschlusspunkt 5 werden.

Begrindung:

Der Anderungsvorschlag geht inhaltlich auf Yorschldge aus der AG Orizchaftsentwicklung
unter Betelligung sachkundiger und engagierter Blrger und den Ortschafisratsbeschiuss
wvom 12.12.2011 zuruck. Den genannten Teil des alien Dorfgebietes konnte innerhalk der
Dorferneusrung kaum bericksichiigt werden, da damals wesentliche Entwicklungen erst
anliefen. Der Spielplatz mit Standort im Park im Park war der freizugangliche Horizpielplaiz
und ab 2008 big 2011 auch Teil des vorgesehenen KITA Standortes. In den Oristeil Sohlen
gehdrt ein Kindespielplatz. Die Diskussion zum Sgielplatz fir Schien scll hingichtlich des
Standories innerhalb Sohiens ergebnisoffen sein. Der Ortschafizrat macht deutlich, dass die
erfalgreiche, zlgige Komplettisrung des Gebistes Kirschberg zu den Schilssslfragen der
Ontschaftentwicklung gehont. Das Gebiet darf aber auch nicht kaputt geredet werden.
Fingerspitzengsfiihl, wohlilberlegte Formulierungen und optimistische Sffentlichkeitsarbeit zu
den Entwicklungen und kenkret auch im Zusammenhang mit der voriegenden Drucksache
zind dringend anzumahnen.

5. Geus
Ortsbirgermeister




Diese Antrdge sind am 16.2.12 vom Stadtrat beschlo  ssen worden:

Antrag Datum Nummer
dffentlich 03.02.2012 ADD13/12
Absender

Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr

Landeshauptstadt Magdeburg

Anderungsantrag

DSo4e011/2 offentlich DE0480011 03.

Zum Verhandlungsgegenstand Diafum

022012

Adressat

Vorsitzende des Stadtrates
Frau Wobbenhorst

Absander

Ausschuss fir Stadteniwicklung, Bausn und Verkehr

Gremium Sitzungztermin
Stadirat 16.02.2012
Kurztite!

Schwerpunkte der Ortsgestaliung/ Entwicklung in Schlen

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr hat folgenden Antrag einstimmig

beschlossen.

Der Stadtrat mdge beschliehen:

In Sohlen ist das an das Meubaugebiet Kirschberg angrenzende alte Dorfgebiet zusammen mit
dem Bereich Dorfplatz 2 big hin zum Park u. a. als Knoten der Radwege — Wanderwege und im
Sinne der Wirtschaftsférderung fur dis Entwicklung des Gebistes Kirschberg der Schwerpunkt

der Ontsgestaltung.

Zur Sicherung einer geordneten Orschafisentwicklung sollen u. a. die gestalterizchen
Festlegungen zum Stralienbereich zwischen Dorfplatz Teil 2/ Bushaltestalle und die

Grundsatzauzsage zum Standort Spielplatz Schlen (gegenwartg im Park) einer sfrukturierten

Flanung zugefiihrt werden.
Die Planungszizle werden im Rahmen des ISEK aboeleitet.

Abstimmung: 8-0-0

Jpgitte,

Olaf Czogalla
orsitzender

Als Beschluss-Nr. 1238-45(V)12 einstimmig vom Stadtrat gefasst.

Gremium Sizungsiermin
Ausschuss flr Umwelt und Energis Or.02.2012
Stadirat 16.02.2012
Kurztitel

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 782-2 "Am Kirschberg Sohlen”

Dier Ausschuss fur Stadientwicklung, Baven und Verkshr hat folgenden Anfrag zur
DE0480/11 beschlossen.

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prifen, ab ein Sanisrungsgebiet zur Finanzierung der
nofwendigen Sralenbau- und Wohnumfeldmalknahmen fesigesetzt werden kann.

Abstimmung: 8-0-2

o

Olaf Czogalla
Worsitzendar

Als Punkt 5 der DS0460/11 im Rahmen des Beschlusses Nr
hinzugefigt.

. 1237-45(V)12



Landeshauptstadt Magdeburg

Anderungsantrag

DS50460/M11/3  &ffentich

Zum Yerhandlungsgegenstand
DE04560:11

Absender

Fraktion CDLU/BfM

Datum Der Stadtrat beschliel3t mit 3 Enthaltungen am 16.2.12 im
14.02.2012 Beschluss - Nr. 1239-45(V)12 die DS0461/11
(Veréanderungssperre)

Gramium Sitzungstermin
Stadtrat 16.02.2012
Kurztite

2. }-‘;«rdemr'g des Bebauungsplans Nr. T82-2 "Am Kirschberg Schlen”

Dier Stadirat moge beschlizfen:

Der Beschlusstext wird um folgenden Punkt erganzi:

Dier Oherblrgermeister wird beauftragt sicherzustellen, dass keine offentichen Mittel der
Lamdeshaupistadt fur ErschlieBung- und Ausbaumailnahmen, Planungsaufwendungen und

ahnlichen Ausgaben fliefen.

Begriinduwng:

Bei dem oben genannien Baugsbist .Am Firschberg Schlen® handelt s sich um ein privates
Projekt Aus Sicht unserer Fraktion ist es nicht nachvollziehbar, dass in Zeten der Haus-
haltskonsolidierung bei der Landeshauptistadt in diesem Fall éfentliche Gelder fiir die Inte-
ressen eines privaten Oritten aufgewendst werden sollen. Durch die Stadt kdnnen nicht die
Kosten fir Fehler Obernommen werden, die noch aus der Zei vor der Eingemeindung von
Beyendor-Sohlen resultieren. Hier steht der Investor auch in finanzieller Verantwortung.

Weitere Begriundungen gegebenenfalls mindhich.

S

Wigbert Schwenke
‘orsitzender Frakton COUBund fir Magdeburg

Im Stadtrat am 16.2.12 wird der Antrag grundlich modifiziert und als
Punkt 6 der DS0460/11 im Rahmen des Beschlusses Nr. 1237-45(V)12

angefugt :

.Die Kosten fur die ErschlieBung und die Planungskorrekturen sind zu
minimieren und im Bauausschuss vorzulegen..”





