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I. Planzeichenfestsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
1. Artder lichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Grunfiache

offentliche Grunfitche
Spielplatz

8. Wasserfldchen und Fitsichen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses

Regenwasserriickhaltebecken

Planungen, Nutzun: n und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der

Landschatft (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen far das Anpflanzen von
B&umen, Strsuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bindung fUr die Erhaltung von B&umen

10. Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fléachen., siehe auch §6 der textlichen Festsefzungen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fiachen bei schmalen Fidchen, sishe auch §6 der
textlichen Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Umgrenzung der Fl&ichen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-

Festsetzung der MaBnahmen
gemdB §7 der textlichen Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zum Beispiel

Festsefzung des Kreises der Begunstigten
setzes, siehe auch §8 der texilichen Festsetzungen
von Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Umgrenzung der fur bauliche Nufzungen vorgesehenen
Flschen, deren Boden erheblich mit umweltgeféhrden-
Umgrenzung von Bereichen, in denen mit

Umgrenzung von Fidchen mit wasserrechtlichen Fest-
Richtfunktrasse Quelle und Schutzbereich mit Angabe

gemdB §6 der textlichen Festsetzungen

(89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Nufzung innerhalb eines Baugebietes
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen (§9 Abs.5 BauGB)

den Stoffen belastet sind

lil. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)
Kulturdenkmale (§2 Abs.2 DenkmSchG)
arch&ologischen Funden zu rechnen ist

sefzungen. siehe auch §8 der textlichen Festsetzungen
Gewasserschonstreifen (§94 WG LSA)

der max. zulassigen Bauhthe in m Uber Geldnde

Textliche Festsetzungen - Planteil B

§1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB L.V.m. §1 BauNVO] !
(1) GemdB §1 Abs.5 BaUNVO wird festgesetzt, daB in den eingeschrankten Industrie-
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@@ Al F & 09 | ot Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) gebieten gemds §9 BauNVO neben den auch in Gewerbegebiefen zulassigen.
i 5 (Einschrénkungen gemaB §1 der textlichen nicht erheblich belastigenden Betrieben nur Betriebe und Anlagen allgemein zu-
2 205 D a Festsetzungen) lassig sind, die lediglich aufgrund  ihrer Larmemission ein férmliches Ge-

T = A . nehmigungsverfahren gemdaB §4 BIMSchG (4.BimSchV)) bendtigen. Betriebe, die
: - Mischgebiete (§6 BaUNVO) aufgrynd anderer Emissionen im Sinne des §3 Abs.3 BImSchG erheblich belastigen.
(Einschrankungen gemaB §1 der texfichen konn% ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine Beeintrachtigung
& Festsetzungen) schitzenswerter Nutzungen aufgrund von Einzelgutachten ausgeschlossen werden
3 7 kann; §7 Abs.4 der textlichen Festsetzungen bleibt unberthrt.
= - Gewerbegebiele (38 BAUNVO) (2) GemdB §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, daB Vergnugungsstatten im Sinne
= (Einschréainkungen gemdB §4 der textlichen des §6'Abs.2 Nr.8 und des §8 Abs.3 Nr.3 BQuNVO im gesamten Plangebiet unzu-
- = Festsetzungen) Gssig sind
ca @ (3) GemdB §1 Abs.5 BAUNVO wird festgesetzt, daB abweichend von §8 Aps.2 Nr.4
¥ i ; 3 :
% 4 WA - Sre‘?:rfﬁ:,?;ké?nii:ﬁ:sf,?gzg%%iS;:E\S/gl;}gm,s, BAuNVO und §9 Abs.2 Nr.1 }BouN\»/O im gesamten Plangebiet Lagerhtuser und
gl sion gemdiB §6 (4) der textlichen Festsetzungen und Ein- Lagerplatze nur qusnahmsweise zulassig sind.
/i 2 schrénkungen gemdB §1 der textlichen Festsetzungen (4) GemdB §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daB Tankstellen im gesamten Plange-
SR biet unzuldssig sind.
PO - Einggschrankte Industriegebiete (§9 BauNVO) mit (5) GemdB §1 Abs.5 BauNVO wird festgesefzt, daB in den eingeschrankien Ge-
: 04 | (1,2) | o 135m 2 wesentlicher Einschrankung der zuldssigen Schallemis- werbegebieten (GE(E)) nur nicht wesentlich stérende Befriebe, die auch in Misch-
o sion gemdB §6 (4) der textlichen Festsetzungen und Ein- gebieten gemas §5 BauNVO allgemein zulassig waren, zuldssig sind
Mi schrénkungen gemdB §1 der textlichen Festsetzungen
S % §2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
— N FSP 60145 hochstzulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel (1) GRz-Uberschreitung
N [ogwenNochver o) e iR e Die gemaB §19 Abs.4 BauNVO zulsssige Uberschreitung der GRZ ist in den WA-
& 0,6 | (1,2) | oH 16,5m oo SEhrankung clos belTalisneive sdichier und MI-Gebieten nur fur Tiefgaragen zuldssig. deren Erduberdeckung eine Dicke
D s & 2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) von mindestens 80 cm aufweist. Eine Uberschreitung durch Anlagen gemdB §19
(Zahlenangaben als Beispiel) Abs.4 Nr.1 und 2 BauNVO ist in den Wohn- und Mischgebieten unzuldssig.
\ 0.4 G i (2) Bezugspunkte (§18 Abs.2 BauNVO) :
: rundfichenzahl (GRZ) (§19 BauNVO) Bezugspunkt fur alle Hohenangaben im Bebauungsplan ist die mittlere Hohenlage
=] @ GeschoBfiachenzahl (GFZ) (§20 BauNvO) der StraBenbegrenzungslinie der an das Baugrundstick angrenzenden &ffent-
D lichen StraBen.
10,0 Baumassenzahl (BMZ) (§21 BauNVO) Die durch Obergrenze festgesetzte maximale Gebdudehéhe ist zwischen dem in
vorstehenden Absafz angegebenen Bezugspunkt und dem hochsten Punkt des
TH 12-13m Traufhthe q\s Mindest- und HochstmaB Uber Bezugs- Gebdudes (Dachfirst etc.) zu messen. Dachaufbauten, wie Schornsteinkopfe, An-
gj%k{&gﬁﬂ\?oe]& (2) der textlichen Festsefzungen tennen, Masten und dhnliche Aufbauten, bleiben dabei unbericksichtigt
§3 Uberbaubare Fidchen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BQuGB)
-9. el Sgﬁfﬁgfgﬂg:’gf‘z:bﬁ; ?gfg‘fgfﬁb@%ﬂ:ﬁoiﬁg] (1) Die Festsefzung einer geschlossenen Bauweise gemaB §22 Abs.3 BauNVO gilt nur
s grenze . innerhalb einer Grundstickstiefe von 35 Metern gemessen von der Stragenbe-
grenzungslinie
T 213 3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (2) Von den festgesetzten Baulinien werden gemas §23 Abs.2 BauNVO Rickspringe
] ! (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) bis zu 1.5 Meter auf bis zu 10% der betroffenen Gebdudefassade zugelassen,
el wenn dadurch die Geschlossenheit des StraBenzuges nicht beeintrachtigt wird.
i geschlossene Bauwaeise (siehe §3 (1) der textlichen Vorspriinge von bis zu 1.5 Metern sind nur fur Erker ab dem 1.ObergeschoB zu-
ZE. — Kleingarten- Festsetzungen) (§22 BauNVvO) 1assig.
0, 12 g Baulinie (§23 Abs.2 BauNVvO) §4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
; : §9 Abs.1 Nr.20 BauGB'
t pGka Lo o (1) Die Befestigung von ebenerdigen Stellpldtzen fur PKW ist qusschlieglich in wasser-
S GE(E Uberbaubare Flachen durchléissigem Aufbau herzustellen. Dabei ist ein Versickerungsgrad von min-
Jﬁ[ Zéé destens 20% (entsprechend einem AbfluBbeiwert von max. 0.8) zu gewdhrleisten.
: : 4. Gemeinbedarfsfidchen (§9 Abs.1 Nr.5 BQuGB) §5 Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen / Bindungen
é 2 0,6 | Fsp 58140 flr Bepflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen (§9 Abs.4
s - Flache fur den Gemeinbedarf Nr.25 BauGB
z 3 ‘ OH 44,8 (1) Auf Steliplatzaniagen fur PKW mit mehr als 5 ebenerdigen Stelipidtzen ist je 5 Stell-
’ : latze ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum mit einem Mindest-
oo L&) e ?vommumfcng von 46?18 cm in eine Pflanzfidche von mindestens 6 m? anzu-
1.8) | on 14,5m 5. Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.41 und Abs.6 BQuGB) pflanzen.
456 (2) Im Verkehrsraum der StraBen: SchwiesaustraBe. PlanstraBe 2, PlanstraBe 3 und der
StraBenverkehrsfiiche PlanstraBe 1 Teil 2 sind einseitig je 100 Meter StraBenlénge 7 Stick und in der Plan-
1 straBe 1 Teil 1 beidseitig je 100 Meter StraBeniénge 14 Stick hochstémmige.
Kiesigartan: , ; 3 standorigerechte, groBkronige Laubbdume anzupflanzen.
I Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung §6 Geh-. Fohr- und Leifungsrechte (§9 Abs. Nr21 BauG8l
anlage 4 (1) Die mrt@gskennzelcnneten Fl&chen fur ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind mit
FuB- und Radweg einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstréiger zu belasten.
(2) Die mit(2)gekennzeichneten Fléichen fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind mit
06 | (1,28 ke ol StraBenbegrenzungslinie einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem
. & AT Borelohiohne Ein it At Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréiger zu belasten.
(3) Die mit(3)gekennzeichneten Fldchen fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind mit
ey 6. Fléchen fir Versorgungsaniagen, fit die Verwertun: einem Leitungsrecht nur fur den bestehenden unterirdischen Hauptsammier zu
1 w oder Beseitigung von Abwasser und festen s belasten ¥
i e ik o
QgLGIL]'O"SM wle f0r Ablagerungen (55 Abs. N4 §7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
3 \ Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB
Fléachen fir Versorgungsaniagen (1) Innerhalb der mit 0 bezeichneten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
M 06 | rsp ssiss 3 schadlichen Umweltinwirkungen sind Offnungen von Wohn- und Schiafrumen
i > " 4 o < auf den zur angrenzenden gewerblichen Nufzung zugewandten Seiten der Ge-
= — q D Gos b&ude mit Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 1 auszuristen. Von dieser
m 0,6 GH 1§,5m 7. Grinfiéschen (§9 Abs.4 Nr.15 BOuGB) MaBnahme kann abgesehen werden, wenn durch andere geeignete MaBnahmen

ein ausreichender Schallschutz durch Einzelgutachten nachgewiesen wird.

) Entlang der StraBe "Nachiweide" sind in den Mischgebieten und des Schulbe-
reiches innerhalb des mit gekennzeichneten Streifens Offnungen zu Wohn- und
Schiaf- und Unterrichtsrauman wie folgt mit Schallschutzfenstern auszuristen:

- entlang der straBenseitigen Baulinie: Schallschutzklasse 4

- senkrecht zur StraBe auf den Nord- und
Sudseiten der Gebdude:

- bei Geb&uden mit einem Abstand von
mindestens 25 Metern zur StraBenbe-
grenzungslinie auf der straBenzuge-
wandten Seite:

- bei Geb&uden mit einem Abstand von.
mindestens 25 Metern zur StraBenbe-
grenzungslinie auf den Nord- und Sudseiten Schallschutzklasse 1

Bei Wohnnutzungen ist mindestens ein Wohnraum zur Idrmabgewandten Seite zu

orientieren. Bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes durch schall-

technische Einzelgutachten k&nnen Ausnahmen zugelassen werden.

) Entlgcig der StraBe "WasserkunststraBe” sind in den Mischgebieten innerhalb des

Schallschutzklasse 3

Schallschutzklasse 2

mit gekennzeichneten Streifens sind Offnungen zu Wohn- und Schlafrdumen wie

folgt'mit Schallschutzfenstern auszursten:

- entlang der straBenseitigen Baulinie:

- senkrecht zur StraBe auf den Ost- und
Westseiten der Gebdude:

- bei Geb&uden mit einem Abstand von
mindestens 22 Metern zur StraBenbe-
grenzungslinie auf der straBenzuge-
wandten Seite: Schallschutzklasse 3

- an allen anderen Fassaden: Schallschutzklasse 2

Bei Nachweis eines ausreichenden Schallschutzes durch schallfechnische Einzel-

gutachten kénnen Ausnahmen zugelassen werden.

) In den eingeschrénkten Industrie-, den Gewerbe- und eingeschrénkten Gewerbe-
gebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig. deren S_nallemissionen je m
Grundstucksfléche die fur den jeweiligen Bereich festgesefzten Hochsiwerte nicht
Uberschreiten. Eine Uberschreitung der festgesetzten Hochstwerte kann zugelassen
werden, wenn durch schalltechnisches Einzelgutachten die Einhaltung der auf das
jeweilige Befriebsgelénde entfallenden zulassigen Immissionsanteile an allen
maBgeblichen Immissionsorten nachgewiesen wird.

) An den gemdB §8 Abs.3 Nr.4 und §9 Abs.3 Nr.4 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Befriebswohnungen in den Gewerbe- und Industriegebieten ist eine
Schallddmmung in dem Umfang vorzusehen, daB ein Schallinnenpegel von
hochstens 35 dB(A) erreicht wird unter BerUcksichtigung des hdchsfzuldssigen
Schallimmissionspegels im Gebiet unabhéngig davon, ob beim Bau der Wohnung
dieser Larmschutz bereits erforderlich ist.

Schallschutzklasse 5

Schallschutzklasse 4

§8 Sonstige Festsetzungen

“
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) Fur die Planzeichen
- Umgrenzung von Fl&ichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Umgrenzung der Fidchen fur besondere Anlagen und Einrichtungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzes
entfalit die Darstellung des vorgenannten Planzeichens bei Zusammenfallen mit
der StraBenbegrenzungslinie, Baulinie bzw. -grenze oder der Grenze des
Geltungsbereiches.

Hinweise:

Vegetationsschutz: Die Satzung zum Schufz des Baumbestandes, der GroBstréucher

und Klettergehdlize als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg

- Baumschutzsatzung vom 29.07.1993 - ist zu beachten

) Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfsgebiet registriert. Vor Beginn von
Bauarbeiten ist eine Kampfmittelerkundung durchzufihren.

(3) Im gekennzeichneten Bereich, im dem mit archdologischen Bodenfunden zu

4

1826 | Regierungsprésidium Magdeburg
M L?;f—' A Gegnehmigt gemas Verfugung
vom heutigen Tage

rechnen ist, sind méglicherweise unterttigige Reste des archdologischen Denk-
males Graber der Wistung Insleben vorhanden. Alle Erdarbeiten sind mit dem
Landesamt fiir Arch&iologie abzustimmen (§9 Abs.3 und §14 Abs.10 DSchG LSA)
Auf den im Plan gekennzeichneten Fi¢ichen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
féhrdenden Stoffen belastet sind, sind Bodenverunreinigungen durch Bodengut-
achten ermittelt worden. Eine Sanierung des Bodens ist in den betroffenen Be-
reichen in Abhdngigkeit von der konkret auf dem Grundstick vorgesehenen
Nutzung erforderlich. Hinsichtlich des Bodenaushubs sind die abfallirechtlichen Be-
stimmungen zu beachten

M:qdeburg. d:n..ﬁﬁ.’.e 6:10.9€.

Im Auftrage

Lo

Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131-1
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege beschlossen.
8. Dezember 1986 (BGBL. 1, S. 2253), in der zuletzt gednderten und Platze vollstandig nach. Der AufstellungsbeschiuB wurde gemag § 2 Abs. 1

Fassung in Verbindung mit § 233 Abs.1 Satz 1des BauGB in Sie ist hinsichtlich der BauGB am 13.04.1995 ortsiblich bekanntgemacht.
geometrisch einwandfrei

der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. I, S. 2141) und

§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom Magdeburg, den 03,03, ﬂi

Satz 1 BauGB ist am 17.06.1996 durchgefiihrt worden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 131-1 und der

nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und

und die

Magdeburg, den03.03. 9% gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden
am 31.07.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

auf seiner Sitzung am9:2.9%is

Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den 83, 03. 4%

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0142/12 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Bebauungsplan Nr. 131-1

05. Oktober 1993 (GVBL. S. 568), in der zuletzt gednderten Magdepuamian #8,02,78 Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 131-1 NACHTWEIDE
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Magdeburg am und die Begriindung haben vom 08.08. bis 08.09.1997

05.02.1998 diesen Nr. 131-1, , ide”, W gem. § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Gezn ——r Die von der Planung berdhrten Trager dffentlicher Satzung

Stadtvermessungsamt

als Satzung beschlossen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Miihiidin 03 .03, 3%
/o~ \ [
E o o I Magdeburg, den “7&.02. 78

—HotesteramObvhStadtvermessungsamt

: .-Sicgel

Bufdermeister

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
31.07.1997 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dber die &ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.

Belange sind mit Schreiben vom 20.11.1996 gem. § 4

Burgermgister Blirgermeister

Brgermeister /<

Der Bebauungsplan Nr,13.1:.1 ist dem Regierungs- PerStadtratistder

rdedeTT

Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 434=1

unmafstablich

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttre
bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil Nr137%7ist gem. § 12 BauGB ortsiiblich bekannt- Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 S L

in der Fassung vom 40/ 9% wird hiermit gemacht worden . Abs. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB
g igt . i oder F i beim

splan Nr.137-1 ist damit am 24'0'1\.43)8 des nicht

geltend gemacht worden.

rungsprasidium Magdeburg am 12 .ﬂ‘gem. §1 vom ..
und § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genehmigung
vorgelegt worden.

Ber
igen/ Magdeburg am
... beigetreten.

©oeeeenn ANGOZOIGE.
Die Erfillung der Auflagen/MaRgal
Schreiben vom .........
Magdeburg bestath

es sind Méngel der
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den Q'g- OJZC(}S

MaRgaben in seiner Si

=

A Das Regierungsprisidium Magdeburg hat gem.
j Verfigung (Az.: 22:31181434=1.....) vom
heutigen Tage mit Nebenbestimmungen : unter
Auflagen / mit Maigaben und Hinweisen gem.
§ 11 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 6 Abs.2

Magdeburg, den

.07 8 ! Magdeburg, den 21.40. 1994
! | Lﬁ/ ‘
-/ St
nit beglaubigt, daR dieser i i
| /-'\q’

it
' | der Urschrift des Bebauungsplanes Nr.?.tsz'ﬂ
/] | Sbaral 2

Siegel
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Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Stand: Oktober 1997
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2) 4 Verfahren
- Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 09.02.1995 Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Dit; Mie'ung und Anfrage an die fir die Raimordung Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 10.07.1997 dem Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. 134=.4
|
|
und 4 BauGB diesen Bebauungsplan Nr. 131-1
genehmigt ‘
|
Magdeburg, den 23-06. 41998 |
!






