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1. Art der baulichen Nutzung

613 Loo[q@ V2 (!nAhn1Nr1BnuGBle.§1Ahl 2 BauNVvO)
P
%9 = Mischgebiet gemat § 6 BauNvo

A 3 Die im Nutzungen § 6 (2) Nr. 6 BauNVO Gar-

A tenbaubetriebe, § 6 (2) Nr. 7 BauNVO Tankstellen § 6 (2) Nr. 8, Vergnigungsstat-
ten, sind nicht zuldssig(§ 1 (5) BauNVO).

= I Einzelhandelsbetriebe geman § 6 (2) Nr.3 sind nur bis 700 gm Verkaufsfliche zu-

8 lassig .
SETZUNG|

E Die im Mischgebiet ausnahmsweise zulsssige Nutzung gemaR § 6 (3) BauNvo, FEST EN

nicht kerngebietstypische Vergnigungsstatten, wird ausgeschiossen (§ 1 (6) Nr. 1
b BauNvO).
i . H
2 Mak dar; baulicien My Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 - 21a BauNVO) (89 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO )
3 4] Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundfidchenzahl (GRZ) und die
¥ Zahl der Voligeschosse fesigesetzl. Al ine Wohngebiste
Eine Uberschreilung der zuldssigen GRZ durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO e w
bezeichneten Anlagen ist nicht zulassig.
e Mischgebiete

Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist fur die Neubauten nérdlich der ehemaligen
Reithalle beim Bau einer Tiefgarage zuldssig

Eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 ist fir das Gebaude der alten Reithalle nur fir
die Errichtung ebenerdiger Stellpldtze zulassig

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB , § 16 BauNVO )

3. Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr.41. V. m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5§ BauNVO)
0,6 Grundfldchenzahl z.B 0.8
Auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfldchen sind auller Kinderspielfiachen
gemaf § 9 BauO LSA Nebenanlagen nicht zulassig. Einrichtungen filr Abfallbehaiter

kéinnen zugelassen werden (§ 23 (5) BauNVO). Zahl der Voligeschosse , zwingend

I Zahli der Voligeschosse als HdchsimaB

4. Artanschutz
(§9 Abs. Abs.1 Nr. 20 BauGB Lv.m. § 20 BNatSchG )

Bauwsise, Baulinien, Baugrenzen
Der Bestand an Fledermdusen im Dachgeschofl des im Plan gekennzeichneten (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

Gebaude in der Hohendodeleber StraBe ist gemal § 20 BNatSchG zu schitzen. Dar
Ausbau des Dachgeschosses Ist nur tellweise und in Abstimmung mil der Natur-
schutzbehdrde zulassig. Bauliche Manahmen am Gebéaude sind nur in Abwesen-

heit der F und nach 1g mil 0.g. Behdrde méglich. g geschlossene Bauweise
i St e Baulinie
H 5. Regelung des Wasserabflusses
N
y (§9 Abs. 1 Nr. 16 1. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Py .
v Das anlallenda Regenwasser kommt nicht in der Kanalisation zum Abflul, sondem
Q ist in Reger zurlickzuhalten und zu bzw. zu
i verdunsten. Verkehrsflichen
i Die Anlage zur Riickhallung wird als Rasenmulde mit naturnaher Bepflanzung ge- (§9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )
B staltet.

ETrrrss

6. Anpflanzungen sowie Erhaltung von Baumen und Striuchern

StraBenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Gb smd
angefangene 200 qm nmht u

zu begrinen. Je Stralenbegrenzungslinie

sind
\\. W Baum oder 10 Straucher zu pflanzen und dauemaﬂ zu ama\!an (§ 9 (1) Nr 2sa F*R = adweg
\\ BauGB, § 9 (1) BauO LSA). BR Fufi=Undy
é\\ m Plan festgeselzten Baume sind dauerhaft zu erhallen und bei Abgang zu
?\ ersatzen. Wm“ bessitiguna sowie "ﬂm“ !lhinnmn-n
.,\ Private Stellplatze: (§9 (1) Nr. 12, 14 und Abs. 8 BauGB )
\ Je 8 ist ein iger | 2u
5\\ pllanzen, Die Pflanzfiache eines Baumes hat mindestens 10 qm zu betragen.
A\ = -
i Flachen fir Ve ungsaniagen
f\ i 7. Dach- und Fassadenbegriinung
:\\ l' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 0 Elekirizitat
:\
}%\‘- = Die Dachflachen der Tiefgaragen sind auRerhalb der (berbauten Bereiche mit siner
kS mind.80 cm starken Bodenuberdeckung zu versehen und gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a
Y ' ] ﬂ BauG8 als intensive Dachbegriinungen dauerhaft fiichig anzulegen und gartnerisch Grinflichen
v zu gestalten. (§9 (1) Nr. 15 BauGB)
Die nicht transp: der F sind dauerhaft fischig zu
begrinen.
7 . Offentiiche Grinfidchen
4 ™ 8. Einrichtungen fiir Abfallbehélter
= E& {§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Fel Zweckbestimmung : Parkanlage
w Die Einrichtungen fiir Abfalibehalter und Wertstoffcontainer sind, soweit sie nicht im . - :
[v Gebéude untergebracht werden, mit einer Pergola zu umgeben, die mit geeigneten ffentlicher Spialplatz
il Kietterpflanzen zu begranen ist (§ 87 (1 ) Nr. 4 BauO LSA).
.
% - 9. Gemeinschaftsstellplatzaniage
D = i S (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) " "
6 a a
7 D - T Die Gemeinschafissteliplatzaniage 1 wird zu 60%, die Anlage 2 zu B0% dem Alige- den Hochwass hutz und die Regelung des fl
% ' ¥ el meinen Wuhngemm zugeordnet. Die Anlage 3 dient zu 60% einer externen Nutzung (§5Abs. 2Nr. 7 und Abs.4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB )
]I " s . ) Alle dienen dem Nachweis der
nﬂlwand#gen Stellplatze im Mischgebiet.
> I @ l
—_s - iickhaltemulde
e - m, T D i Regenriickhaltemul
T > -
>
S L > HINWEISE UND KENNZEICHNUNGEN n, ungsreglungen, Ma+. men un
et = . B
R b () um S¢
o q w 2 o ng vo ni H
] H = 4 - L4 L 1. Altlasten (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB )
o D Hoeooeoon .« (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
1 D s [l grmvvvT »
or H P Die Altlaster ist im Plan hnet. Bei der Bebauung dieser
: = 1 3 F g Flache sind die en Sanierur 2u treffen. . Baume zu erhalten
@ b
! 11
en: -"—_'I 2. Schallschutz . Baume zu pflanzen
F.: | I] j o '— (§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB )
1 ? Im Plangebiet ist mit erhéhten S:mallimmisiunen durch Straften und Eisenbahnver- £
5 i ® kehr zu rechnen. Die zu pegel nach DIN Sonstige Festsetzungen
peg
ws || @ I‘ ! 4108 sind in der Begriindung zum Babauungsplan genannt. Die Umlassungsbauhdle
L 3 8 n o 0 o n der Gebaude sind nach diesen u
d
- |Bo4 - Flache fiir Gemeinschaflsanlagen
@ il 3. Denkmalschutz
L J s D (§9 Abs.6 BauGB ) GST Gemeir 1
+ L]
gl b Die aus der it der Kaserne ist als 2
Ry - - Denkmalbereich gema § 2 (2) 2. DShG zu behandeln. Im Denkmalbereich ist die e Abgrenzung von Art und Mass der bauliche Nutzung
. I ]& Straflen- und Wegefihrung sowie der ehemalige Exerzierplatz zu erhalten.
3 i 570 b 43 ———— Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
{ . D 5= Die Gebdude der anamallgen Kaserne sowie Teile der erhaltenen Einfriedungsmau-
3 a N 175. ¥ ;rsaclr?g beib:i: i g des als Denkmal gemaR § 2 (2) 1. Parkpal " I
- u andeln. PP ar lette auf zwei Ebenen:
» b 2 - o Bl ) i kdisshes Betiind s i Ebene 1: OKFF max.-1.50
3 E as Gebiet der Kaseme ist als archaologisches Denkmal aus der Festungszel Ebene 2: OKFF max.+1.20
ks G D Magdeburgs einzustufen. Bei Eingriffen in den Boden ist dem Rechnung zu tragen e i
) I ‘ B\ D A e pmal506 . me und die untere Denkmalschutzbehdrde Magdeburg zu beteiligen - A
3 JL Y + Der Grilnzug im Norden des F und die an der F i
bR I Strafte sind der itzten H Baims-Siediung und als TG Tiefgarage
I ] Denkmalbereich gemaf §2 (2) 2 DSchG zu behandeln.
i Das Wohngebaude an der Flechtinger Stralle ist als Denkmal gemaR § 2 (2) 1 TH TraufhShe=0K Attika
- e DSchG zu erhalten.
o 6
X R 4. Baumschutzsatzung
7 1 2. R
7 _‘____"_"_ 7 & Aut die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Kietterge- Kennzeich nungen
s + & S hélze als Lar in der Stadt Magdeburg vom

/ _@21{1 29.07.1993 wird hingewiesen.

% o 450 ¥
4 = -678 < A b 5.. Griinordnungsplan Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
= il 4002 i umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

. 580 T = @ Der Grinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.
% 601
. 1 — 1 i‘—cg—l Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen
-8 a8 4
+
6008 : B RECHTLICHE GRUNDLAGEN Elnulnig ffiche Kutuienkmale).
2 6009 P i o o die dem Denkmalschutz unterliegen
6007 . pe w2

| Landeshauprstadt Magdeburg,

‘i g w12 = MabBstab: ) 1'55:1 6031 4507 6502 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 3 :

i 6006 s 3 Stand (Monat, Jahr): L 6014 ] [;das 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs- und Hinweise

g Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | 5. 468),
@ Gemeinde: du.m_ lebu | Flurstiickgrenze
i agrieh {7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom Flurstiick
Flur: 337 6013 6 23.Januar 1990 (BGBI. | S, 132), zuletzt gesndert durch das Investilionsarleichte- 155 urstlcknummer
m 1:1000 2 = 2 rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) 2
) : Stand (Monat, Jahr): 10795
i i % 4 Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom % Gebludebestand
\ g e Flur 3[" 6032 18.Dezember 1990 (BGBI. 1981 | 5.58).
= Gesetz (ber die jes Landes Sach: nhalt (BauD |.SA) vom 23.Juni
\ ‘ 1994 (GVBI. LSA Nr. 3!.’1B94) in Kra‘ﬂ getreten am 01, September 1994,

Kartengrundlage fiir B-Plan Nr. 308-1 “Beimsstrape/Flechtinger Strafe”

} Verfahren h d i
Aufgrund des § 10 BauGB in der Fassung vom Dm verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 10,09, 4992 (1}1).; frihzeitige Burgerbetailigung nach § 3 Abs. 1 Die Mm’““"ﬂ und Anfrage an die fr die Raumordung Der Stedtrat hat auf seiner Sitzung sm 1.7 FHem Landes auptsta t i
8. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2263, in der zuletzt ‘ und weist die be- ‘ die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 305~ 1 BauGB ist am 31.01. 39 durchgefahrt worden Entwurt des Bebauungsplanes Nr. 3741, und der Magdeburg |
gednderten geltenden Fassung und §6 Abs. 1 uauuamun baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege beschiossen. und die |
Gemeindeordung fir das Land Sachsen - Anhalt und Plétze Yﬂl'!ﬂf“lll nach. i : aschiul wurde gemat § 2 Abs.1 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. i
vom 06.0ktober 1933 (GVBI. 5. 568) hat der Sieist lich der | -ﬂﬂmmfm bekanritgemp Ort und Dauer der ffentlichen Ausiegung wurden Stadtpl Aarciab |
Stadtrat der Stadt Magdeburg am ............ diesen geometrisch sinwandfrei. E | am 418,407 otsobilch bekanntgemacht. = = = ‘
Nr. |
asaiand i e Magdeburg, den | Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 304 =7
stehenden Lﬁ.ﬁ:ﬂm&iﬁ&m " ‘ } und die Begrandung haben vom 4.3, bis 2240499 %
beschlossen. | gem. § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Siagel ‘ 40% Tigorcfenticher Baange sind it Shreben vom
Stadovermessung st | 2. gem. § 3 Abs. 2 BauGB Gber die &ffentliche
| rden.
Magdeburg, den | b gaung benachrichtigt worden
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in | Bebauungsplan Nr. 308-1
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
e ‘ SE / FLECHTINGER STRASSE
- Magdeburg. den . . i |
| Megdeburg. den | Siegel 1 Entwurf
Siegel | ‘ Bi ’ |
" " i | Siegel Bargermeister rgermeister |
Oberbis Bi eistar KatastaramuObW/Stadtvemassungsamt
(G rometer ket ' : i : T B . i L 1 5 = Dieser Plan hat Wegsiegin
; | : | ) ) : | ‘ vom: 33,0 2.9 bis: FEUDR ok ) s
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. ........... ist Die von der A v Trager 6ffs Der Stadtrat hat den Bebauungsplan Nr. . 5 | Der Babauungsplan Nr. ........... ist dem Regierungs- \ Der Stadtrat ist den in der Genshmigungsverfigung Die Satzung (ber den aah.auungspdm Nr. MalRstab: 1: 1000
nach der &ffentlichen Auslegung geandert worden. Belange sind gem. i 3 Abs. 2 und 3 BauGB mit nach Prifung der vorgebrachten Badenkan und | rungsprisidium Magdeburg am .............. gem. 511 | NOM ....ovne (AZ ) uufqofﬂhrun Al bestehend aus der Planzeichnung und dem ) e e
(1) Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am ... Schreiben vom ... .. von der emeuten Anregungen auf seiner Sitzung am .. P|, ‘ und § 246a Abs, 1 Nr. 4 BauGB zur | in seiner Sitzung sm . Textteil iﬂAﬂ!l Fassung vom ........... . wird hiermit
dem vereinfacht geéinderten Entwurf des ttentlich igt worden. Sataung gem. § 10 BauGB beschiossen sowie die vorgelegt worden. I G i | ausgelertigt .
planes und der Begriindung zugestimmt. Den Betal- Begrindung gebilligt. | ‘ - | gdeburg, LG
ligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 in Verbindung Der Enwurt des Bebauungsplanes und die o B e o e [ Voo
s il o o et S D ... | R | unter Aufiagen/ mit Maigaben gem. § 11 Abs. Tund2 | |
ol t lusnehmn i 2 |
@ Dar hat A Sekr S a... gem. fent :‘V.rn. §68Abs. 2 und 4 BauGB diesen Bebauungspian {
| Ir. .. genehmigt.
ged Entwurf des |
und di den . . Magdeburg, den | ] 5
des Entwurles des Bebauungsplanes Nr. . il | L - =
gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 BayGB beschiossen. | | B Sl RN o] || = s |
| | - -
| =20
Ort und Dauer der Gtientlichen Auslegung wurden | ! il : K2 : : 5 N
am ............... Oftsdiblich bekanntgemacht. | | Ee ST LR A0 - R R
Siegel Siegel i Siegel Regierungsprdsidium Magdeburg i Siegel Siagel Hm | pEe—
Birgermaister 1= & S B i E"'E’"{"f‘f’ ,,J "3 Im Au.h_:.ug-_: 3 } [y B u BGW__ __|___ " 7 = Birgermeister X 2 0 e o
. — N RN IIBlE
| | | " I+ X u-‘;‘:é'l:ﬁ]
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes | Der il B wurde der i | Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten | L
N s ist gem. § 12 BauGB ortsiblich bekannt- | Magdeburg am ........... angezeigt. | Bebauungsplanes ist sine Verletzung der in des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwiigung - 3 i
gemacht worden . l Die Erf0llung der Aflagen/MaBgaben wurde mit 5214 Abs. 1 und 2 BauGB In Verbindung mit 3 215 nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216 | | o —= ol
| Schreiben vom ......... durch das Regierungsprasidium BauGB bezeichneten Verfahrens - oder Formvor- ! BauGB nicht geltend gemacht worden, | -0 gilie
Der Babauungsplan Nr. ... | Magdeburg bﬂﬂfﬂ‘- schriften beim Zustandekommen des Bebauungs- | | gl o i ﬂ .
in Kraft getreten. | planes nicht geltend gemacht warden. o A 5 -1
1 Magdeburg, den | | o Wiig
Magdsbum deri Magdeburg, den i | .\ - ! =
o T
Siogel Stadtplanungsamt . | ‘ ‘ | =k X Uy :
| | o o Tt
Es wird hiermit beglaubigt, dals disser Plan mit | ‘ | = o 5.
der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. ......... | | et Aty
Ubereinstimmt. ‘ |
I | Planverfasser: ® 0 W W M0
Magdaburg, den | A —— —
' | | . s——
. Siegsl Siegel | Werner PO
Siegel : Slegel | legel | oge o - Ring 134 chnltt M 1:10 000
Stadtplanungsamt | Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt | 30 118 Magdeburg Sund: Dewsmber 1908






